WOIT GMINY REWAL
REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. Mickiewicza 19, 72-344 Rewal
NIP 857-10-02-427, REGON 000544237
Tel. 91 38 49 011, fax. 91 38 49 029

PP.6722.1R.2016.KW Rewal, dnia 1 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rewal

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal miejscowosci Rewal
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1029 ze zmianami), rozstrzygam co nastepuje:

Uwagi wniesione do wytozonego w dniach od 6 listopada 2023 r. do 15 grudnia
2023 r. do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rewal miejscowosci Rewal wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, ktére wptynelty w wyznaczonym terminie tj. do dnia 12 stycznia 2024 r.
rozpatruje sie w sposoéb okreslony w zataczniku nr 1 do niniejszego rozstrzygniecia.

Wojt Gmipy Rewal

Konstanty Tomasz Oswiecimski



WYKAZ UWAG

zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal w
miejscowosci Rewal zgodnie z uchwatg nr LV/415/14 Rady Gminy Rewal z dnia 30 czerwca 2014 .

Lp. Data Imig i nazwisko albo Oznaczenie Sposoéb rozpatrzenia uwagi przez
wplywu nazwa jednostki obszaru, Wéjta Gminy Rewal
uwagi organizacyjnej ktérego uwaga uwaga Uwagi
dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7
1. | 14.11.2023 | [...T]* dz. nr 340/1 Tres¢ uwagi:
obreb uwzgledniono - Korekta zalgcznika graficznego. Na terenie 17UT
ewidencyjny . obiekt znajdujgcy przy ul. Saperskiej 5 jest
Rewal 1 czgsciowo wpisany do GEZ (tylko gléwna bryta
budynku — bez przybudowek) - wniosek o
sprostowanie niescistosci.
Rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Rewal:
Analiza zapisow zawartych w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw dla obiektu pn. Dom ,Gwiazda 1"
znajdujgcego sie przy ul Saperskiej 5 w Rewalu dz.
nr 340/1 obr. Rewal 1 potwierdzita zasadno$¢ uwagi.
2. | 14.11.2023 | [...]* dz. nr 340/1 Tresc uwagi:
obreb Ad 1. - 1. Korekta zapisow tekstu planu dot. terenu 17UT
ewidencyjny . uwzgledniono umozliwiajacg rozbudowe obiektéw dobudowanych
Rewal 1 do budynku znajdujgcego sig przy ul Saperskiej 5 w

Ad 2.
uwzgledniono

Rewalu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rewal:

Ad. 1. Uwaga uwzgledniona przy obwarowaniu
zachowania dla budynku pn. Dom ,Gwiazda 1”
znajdujgcego sig przy ul Saperskiej 5 w Rewalu
ograniczen ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
2. Zmiana w §10.8 pkt 3 lit ) HZ maksymalnie do
13,0m z uwagi na funkcje gastronomiczng w
pierwszej kondygnacii (4,0m) i wysokosci (3,0) m w
pozostatych 3 kondygnacjach.

Rozstrzygniecie Wéjta Rewala:

Ad.2. Uwaga uwzgledniona




Lp. Data Imie i nazwisko albo Oznaczenie Sposoéb rozpatrzenia uwagi przez
wplywu nazwa jednostki obszaru, Wéjta Gminy Rewal
uwagi organizacyjnej ktérego uwaga uwaga Uwagi
dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7
3. | 17.11.2023 | [...]* dz. nr 400 Tresé uwagi:
20.11.2023 obreb Ad 1. - 1. zmiana zapisu w §10.12 pkt 1 polegajgca na
ewidencyjny . uwzgledniono dopuszczeniu wigkszej niz jedna kondygnacja
Rewal 1 podziemna z uwagi na przyjety wskaznik 1 miejsca
na 1 pokoj
Rozstrzygnigcie Wdjta Gminy Rewal:
Ad. 1. Uwaga uwzgledniona
Ad 2. - 2. zmiana zapisu w §10.12 pkt 3 polegajaca na
uwzgledniono zwigkszeniu wskaznika intensywnoéci zabudowy z
IZ=523nalZz=65
Rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Rewal:
Ad. 2. Uwaga uwzgledniona
Ad 3. - 3. wprowadzenie zapisu ,dopuszcza sie
Uwzgledniono przekroczenie obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony potudniowo- wschodniej
elementami architektonicznymi takimi jak: balkony,
loggie max. 1,5, poza wyznaczone linie zabudowy”
Rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Rewal:
Ad. 3. Uwaga uwzgledniona
4, | 17.11.2023 | [...T* dz. nr 400 Tresc uwagi:
obreb Ad 1. - 1. zmiana zapisu w §10.12 pkt 1 polegajaca na
ewidencyjny . uwzgledniono dopuszczeniu wigkszej niz jedna kondygnacja
Rewal 1 podziemna z uwagi na przyjety wskaznik 1 miejsca

Ad 2.
uwzgledniono

Ad 3.
uwzgledniono

na 1 pokoj

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rewal:

Ad. 1. Uwaga uwzgledniona

2. zmiana zapisu w §10.12 pkt 3 polegajgca na
zwigkszeniu wskaznika intensywnosci zabudowy z
IZ=523nalZz=6,5

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rewal:

Ad. 2. Uwaga uwzgledniona

3. wprowadzenie zapisu ,dopuszcza = sie
przekroczenie obowigzujgce;j i nieprzekraczalnej linii

2




Lp. Data Imie i nazwisko albo Oznaczenie Sposdb rozpatrzenia uwagi przez
wplywu nazwa jednostki obszaru, Wdjta Gminy Rewal
uwagi organizacyjnej ktérego uwaga uwaga Uwagi
dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7
zabudowy od strony potudniowo- wschodniej
elementami architektonicznymi takimi jak: balkony,
loggie max. 1,5, poza wyznaczone linie zabudowy”
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rewal:
Ad. 3. Uwaga uwzgledniona
5.1 19.12.2023 | [...I* Teren Tres¢ uwagi:
elementarny o .Uzupetnienie w pkt 1 przeznaczenie i zasady
symbolu 47PR | uwzgledniono - zagospodarowania o} dopisanie funkciji
okotorybackiej obrébka i sprzedaz ryb.
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rewal:
Mozliwos¢ prowadzenia sprzedazy ryb z potéw
wiasnych w postaci $wiezej i przetworzonej miesci
si¢ w granicach prowadzenia indywidualnej
gospodarki rybackiej w zakresie rybactwa
morskiego w granicach przystani morskiej w
Rewalu.
6. | 19.12.2023 | [..]* Teren Tres¢ uwagi:
elementarny o Uzupetnienie w pkt 1 lit b) o zapis: "obstuga turystéw
symbolu 47PR | uwzgledniono - w ramach drobnej dziatalnosci rybackiej tzn.

dopuszczenie handlu z wilasnorecznie ztowionych
ryb w postaci $wiezej i przetworzonej”.
Rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Rewal:

Mozliwos¢ prowadzenia sprzedazy ryb z potdw
wiasnych w postaci $wiezej i przetworzonej miesci
sig¢ w granicach prowadzenia indywidualnej
gospodarki  rybackiej w zakresie rybactwa
morskiego w granicach przystani morskiej w
Rewalu.




Lp. Data Imie i nazwisko albo Oznaczenie Sposaob rozpatrzenia uwagi przez
wplywu nazwa jednostki obszaru, Wéjta Gminy Rewal
uwagi organizacyjnej ktérego uwaga uwaga Uwagi
dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7
7. | 20.11.2023 | [...]* Teren Tresé uwagi:
elementarny o | uwzgledniono - Rozszerzy¢ w zapisie funkgji i przeznaczenia terenu
symbolu 47PR tak jak to jest w innych obszarach projektu o handel,
sprzedaz zwigzang w tym wypadku z dziatalnoscig
okoforybackg prowadzong gtéwnie na rzecz
turystow oraz okolicznych mieszancéw, lub dodaé
do funkeji uzupetniajacych.
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rewal:
Mozliwos¢ prowadzenia sprzedazy ryb z potéw
wiasnych w postaci $wiezej i przetworzonej miesci
si¢ w granicach prowadzenia indywiduainej
gospodarki rybackiej w zakresie rybactwa
morskiego w granicach przystani morskiej w
Rewalu.
8. | 21.12.2023 | [..]* Fragment Tres¢ uwagi:
terenu - 1. Mozliwo$¢ budowy zejécia plazowego na terenie
elementarnego dziatki 585/6 na wysokosci dziatki 393/6
o symbolu - 2. Tarasu — punktu widokowego na wysokosci dziafki
12ZLo Ad1. +Ad.5. 393/6 w granicach z sgsiadujaca dziatkg 585/6
dziatka 585/11 - nieuwzgledniono | 3. Utwardzenie terenu
obreb - 4. Taras gastronomiczny
ewidencyjny - 5. Wykonanie urzadzen turystycznych w granicach
Rewal 1 dziatki 585/6 i 393/6

Rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Rewal:

Ad.1. brak zgodnosci wnioskowanego
przedsiewziecia ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego

gminy Rewal. Wprowadzenie zejécia do mpzp
wymagatoby  wydzielenia odrebnego terenu
elementarnego, zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne (procedura uzyskania
zgody wiasciwego rzeczowo ministra) a nastepnie




Lp. Data Imie i nazwisko albo Oznaczenie Sposdéb rozpatrzenia uwagi przez
wplywu nazwa jednostki obszaru, Wojta Gminy Rewal
uwagi organizacyjnej ktérego uwaga uwaga Uwagi
dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
4 2 3 4 5 6 7
ponowienia procedury uzgodnienia z Dyrektorem
Urzedu Morskiego w Szczecinie.
Ad.2+Ad.5 Whnioskowany zakres uwag do mpzp
dotyczy terenu, ktdry obecnie w ewidencji gruntéw
oznaczony jest jako fragment dziatki pod nr 585/11 i
stanowi wiasno$¢ Skarbu Paristwa, zas grunt jest
skalsyfikowany jako tereny lesne (Ls). Zmiana
przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne
moze nastgpi¢ na wniosek lub za zgodg wiasciciela
terenu. Nadto grunty objete wnioskiem sg pofozone
w granicach pasa technicznego brzegu wéd
morskich.
9. | 02.01.2024 | [...T* Fragment Tresé uwagi:
terenu - - ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie
elementarnego czynnej na 0,2
0 symbolu - nieuwzglgdniono | - ustalenie wysokosci zabudowy dla:
31UT,MNp .dla  budynkéw  stuzacych realizacji  ustug
dziatka 389/3 turystycznych z dachem ptaskim ilo$¢ nadziemnych
obreb kondygnacji do czterech 0 HZ maksymalnie do 13,5
ewidencyjny m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza sie
Rewal 1 wprowadzenie 5-tej kondygnacji o wysokosci do 3,5

m od poziomu stropu dachu, wycofanej w stosunku
do krawedzi nizszej kondygnacji od strony frontu
dziatki w odlegtosci od 2,5 do 5,0 m, stanowigcej do
70% powierzchni 4-tejj kondygnacji, dla ktérej ustala
sie HZdo 17,0 m n.p.t.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rewal:
Whnioskowane  parametry  wykraczajg poza
dopuszczone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal,
gdzie maksymalna wysokosé projektowanej
zabudowy ustalono na 16,0 m n.p.t. Wieksza za$
intensywno$¢ jest dopuszczona na terenach




Lp. Data Imie i nazwisko albo Oznaczenie Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
wplywu nazwa jednostki obszaru, Wadjta Gminy Rewal
uwagi organizacyjnej ktérego uwaga uwaga Uwagi
dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7
oznaczonych jako ,rejony koncentracji ustug” — za$
dziatka 389/3 — znajduje si¢ poza wyznaczong
strefa.
10. | 03.01.2024 | [..T* Fragment Tres¢ uwagi:
terenu uwzgledniono - Korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi o
elementarnego symbolu 025KDD - dostosowanie do istniejacych
o symbolu budynkow na dziatkach 344/1 i 244/2.
32UT,MNp Rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Rewal:
dziatki 344/1 i Na dziatkach 344/1 i 244/2 nalezy dostosowaé
244/2 nieprzekraczalng linie zabudowy do istniejacych
obreb budynkoéw.
ewidencyjny
Rewal 1
11. | 09.01.2024 | [...]* tereny - 1+2 1. usunigcie na terenach 15UT i 16 UT,MNp zapiséw
elementarne nieuwzgledniono | dot. przeznaczenia i zasad zagospodarowania
0 symbolach terenu  dopuszczajgcych zabudowe  stuzgcg
15UT, realizacji ustug towarzyszacych zwigzanych z
16UT,MNp zakwaterowaniem turystycznym, a w szczegolnosci:
1 29ZP gastronomi, rozrywki i kultury ze wzgledu na brak

3
uwzgledniono

4+6
nieuwzgledniono

precyzyjnego zdefiniowania ww. kategorii w planie.
2. usunigcie na terenach 15UT i 16 UT,MNp zapiséw
dot. przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu  dopuszczajgcych zabudowe  stuzgcg
realizacji ustug towarzyszacych zwigzanych z
zakwaterowaniem turystycznym, a w szczegélnosci:
handlu.

3. dlaczego na terenie 16 UT,MNp w zapisach planu
mieszkanie wiasciciela i obstugi ustug turystycznych
zostaje ograniczone

4. dlaczego na obszarze 16UT,MNp nie dopuszcza
sie obiektdéw z ptaskimi dachami.

5. zmiana zapisu na terenie 16UT MNp dotyczaca
ograniczenia _wysoko$ci budynkéw o funkciji

6




Lp. Data Imie i nazwisko albo Oznaczenie | Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
wplywu nazwa jednostki obszaru, Woéjta Gminy Rewal
uwagi organizacyjnej ktérego uwaga uwaga Uwagi
dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7

mieszkalnej z ustugami pensjonatowymi i zréwnania
jej z budynkami o funkcji turystyczne;.

6. ograniczenie na terenie 29ZP wysokosci
zabudowy toalet do 3,0m

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rewal:

Ad. 1. Interesariusz przytacza opis istniejacego
zagospodarowania wbrew stanowi faktycznemu.
Caly teren 15UT oraz wieksza cze$é terenu
16UT,MNp jest zabudowana zabudowg ustug
turystycznych (apartamenty, osrodki
wypoczynkowe, pokoje na wynajem, pensjonaty)
zas funkcje mieszkaniowa stanowi jedynie funkcje
uzupetniajgcg. Podobny charakter ma rowniez
zabudowa pofozona po potudniowej stronie ulicy
Szczecinskiej (poza obszarem planu). Stwierdza
sie, ze dominujacg funkcjg na tym obszarze jest
funkcja turystyczna a ul. Szczecinska stanowi jeden
istotnych  ciggéw  komunikacyjnych  Rewala
zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego. Tym
samym zasadnym jest dopuszczenie na tych
terenach zabudowy o funkcji gastronomi, rozrywki i
kultury, ktore to funkcje sg integralne zwigzane z
swiadczonymi ustugami w zakresie turystyki
pobytowej realizowanej w obrebie miejscowosci o
charakterze turystycznym jaka jest Rewal.

Ad. 2. Dopuszczana w zapisach miejscowego planu
funkcja handlowa sankcjonuje stan istniejacy,
ponadto zapis jednoznacznie okresla, ze funkcjg
podstawowg na terenie 16UT,MNp sg ,ustugi
turystyczne — zabudowa stuzaca realizacji ustug
zakwaterowania turystycznego wraz z innymi
ustugami z tym zwigzanymi, takimi jak: handel (...)".
Tak wigc funkcja handlowa moze funkcjonowaé na




Lp. Data Imie i nazwisko albo Oznaczenie Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
wplywu nazwa jednostki obszaru, Woéjta Gminy Rewal
uwagi organizacyjnej ktérego uwaga uwaga Uwagi
dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7

tym terenie elementarnym o ile jest scisle powigzana
z obstugg ruchu turystycznego.

Ad. 3. ograniczenie powierzchni mieszkalnej
poprzez wprowadzenie maksymalnej powierzchni
na danym terenie elementarnym dotyczy terenéw na
ktorych dominujgcg funkeija jest funkcja turystyczna.
Na tych terenach, na ktérych dopuszcza sie funkcje
mieszkalng jako funkcje uzupetniajgca,
wprowadzono takie ograniczenia tylko w przypadku
zabudowy stuzgcej realizacji ustug zakwaterowania
turystycznego (np. pensjonat). Ma to na celu
wzmocnienie zapisow o dominujgcej funkgji
turystycznej i ograniczenie niekontrolowanego
przeksztaicania si¢ zabudowy turystycznej w
mieszkaniowg na terenie, ktory zgodnie z polityka
przestrzenng gminy jest predestynowany do funkgji
turystycznej. Zgodnie z politykg przestrzenng gminy
w ramach zabudowy stuzacej realizacji ustug
zakwaterowania turystycznego dopuszcza sie
jednolitg powierzchnie uzytkowa mieszkalng do
200m? dla kazdej dziatki budowlanej.

Ad. 4. Obszar 16UT,MNp stanowi wyraznie dajgca
sie wydzielic jednostke urbanistyczng ograniczong
ciggami komunikacyjnymi i zblizona architektura.
Zapisy dotyczgce ksztattu dachéw majg na celu
zachowanie istniejgcego tu tadu przestrzennego,
ktory na tym obszarze charakteryzuje sie
wystepowaniem wylgcznie dachow dwuspadowych
i wielospadowych.

Ad. 5. Ustalenie innych wskaznikéw dla budynkéw o
funkeji turystycznej i innych dla budynkéw o funkgji
mieszkalnej z ustugami pensjonatowymi wynika
wprost z przeznaczenia terenu. Funkcjg dominujacg

8




Lp. Data Imie i nazwisko albo Oznaczenie Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
wplywu nazwa jednostki obszaru, Wdjta Gminy Rewal
uwagi organizacyjnej ktorego uwaga uwaga Uwagi
dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7
na terenie 16UT,MNp s3 ustugi turystyczne -
zabudowa stuzgca realizacji ustug zakwaterowania
turystycznego, natomiast zabudowa mieszkaniowa
z ustugami pensjonatowymi jest dopuszczona tylko
jako funkcja uzupetniajgca. Stad dla preferowane;
zabudowy ustug zakwaterowania turystycznego
sensu stricto wskazniki sg wyzsze.
Ad. 6. ustalenie wskaznika dot. wysokosci
zabudowy HZ na poziomie 5,0m jest wskaznikiem
maksymalnym majgcym na celu pozostawienie
swobody realizacji inwestycji.
12. | 09.01.2024 | [...]* tereny Teren 19UT MNp | Tres¢ uwagi dot. terenu 19UT MNp:
elementarne - 1. usuniecie na terenie 19UT,MNp zapisow dot.
o symbolach 1+4 przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
19UT,MNp nieuwzgledniono | dopuszczajgcych zabudowe stuzacy realizacji ustug
| 27KS,U towarzyszgcych zwigzanych z zakwaterowaniem

turystycznym, a w szczegdlnosci: gastronomi,
rozrywki i kultury ze wzgledu na brak precyzyjnego
zdefiniowania ww. kategorii w planie.

2. jednoznaczne okreslenie na terenie 19UT MNp
przeznaczenia i zasada zagospodarowania terenu z
uwagi na zapis §10. Ust. 17 pkt 2 lit b) ,w przypadku
realizacji na terenie 27KS,U budynku parkingu
wielopoziomowego dopuszcza forme zabudowy
pierzejowej wzdfuz potudniowej granicy terenu
elementarnego - od ulicy Parkowej."

3. zmiana zapisu na terenie 19UT,MNp dotyczaca
ograniczenia wysokosci budynkow o funkcji
mieszkalnej z ustugami pensjonatowymi i zréwnania
jej z budynkami o funkcji turystyczne;j.

4. wniosek o usuniecie na terenie 19UT,MNp zapisu
dopuszczajgcego mozliwosé realizacji dominat
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rewal:




Lp. Data Imie i nazwisko albo Oznaczenie Sposaéb rozpatrzenia uwagi przez
wplywu nazwa jednostki obszaru, Wdjta Gminy Rewal
uwagi organizacyjnej ktérego uwaga uwaga Uwagi
dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7

Ad. 1. Interesariusz przytacza opis istniejgcego
zagospodarowania terenu 19UT MNp wbrew
stanowi faktycznemu. Dominujgca zabudowg na tym
terenie jest zabudowa ustug turystycznych (hotele,
apartamenty, osrodki wypoczynkowe, pokoje na
wynajem, pensjonaty) za$ funkcja mieszkaniowa
stanowi jedynie funkcje uzupetniajgcg. Podobny
charakter ma réwniez zabudowa potozona dookota
tego terenu, kioéry stanowi fragment $cistego
centrum turystycznego Rewala przeznaczonego w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zabudowy gminy
Rewal jako ,rejonu koncentracji ustug i osrodkdw
ustugowych”. Stwierdza sig, ze dominujgcg funkcjg
na tym obszarze jest funkcja turystyczna, a ul.
Saperska stanowi jeden istotnych ciagéw
komunikacyjnych Rewala zwiazanych z obstuga
ruchu turystycznego. Tym samym zasadnym jest
dopuszczenie na tych terenach zabudowy o funkcji
gastronomi, rozrywki i kultury, ktére to funkcje sg
integralne zwigzane z $wiadczonymi ustugami w
zakresie turystyki pobytowej realizowanej w obrebie
miejscowoséci o charakterze turystycznym jakg jest
Rewal.

Ad. 2. Tereny elementarne 19,UT,MNp i 27KS,U sg
potozone w obrebie jednego kwartatu okolonego
siatkg ulic Saperska, Rycerska, Parkowa i Wesota.
Z uwagi na istniejgce wykorzystanie terenu 27KS,U
oraz ustalenia w Studium, plan dopuszcza
kontynuacje funkcji parkingu ogolnodostepnego
oraz mozliwosc jej rozbudowy w postaci parkingu
wielopoziomowego wraz z innymi ustugami
zwigzanymi z obstugg ruchu turystycznego. Tym
samym z uwagi na niewielkg przestrzen i
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ewentualng mozliwos¢ realizacji inwestycji zaréwno
na terenie 19UT,MNp i 27KS,U w ramach jednego
przedsiewzigcia plan w przypadku realizacji na
terenie 27KS,U budynku parkingu
wielopoziomowego dopuszcza forme zabudowy
pierzejowej wzdtuz potudniowej granicy terenu
elementarnego - od ulicy Parkowej. Tak wiec zapis
znajdujgey sig w planie w §10 ust. 17 pkt 2 lit b) nie
dotyczy mozliwosci realizacji na terenie 19UT,MNp
innej funkgji niz jest okreslona w §10. Ust. 17 pkt 1,
a jedynie precyzuije w jakim przypadku jest
dopuszczona mozliwo$¢ zabudowy pierzejowej.
Ad. 3. Ustalenie innych wskaznikow dla budynkéw o
funkcji wytgcznie turystycznej i innych dla budynkow
o funkcji mieszkalnej z ustugami pensjonatowymi
wynika wprost z przeznaczenia terenu. Funkcjg
dominujgcg na terenie 19UTMNp sg ustugi
turystyczne — zabudowa stuzgca realizacji ustug
zakwaterowania turystycznego, natomiast
zabudowa mieszkaniowa z ustugami
pensjonatowymi jest dopuszczona tylko jako funkcja
uzupeiniajgca. Stad dla preferowanej zabudowy
ustug zakwaterowania turystycznego sensu stricto
wskazniki sg wyzsze.

Ad. 4. Na calym terenie planu dopuszczona jest
realizacja dominat  architektonicznych,  ktérej
definicja zostata $cisle okreslona w §4 ust.1 pkt 12 i
nalezy przez nig rozumiec — gtéwny, wysuwajagcy sie
na pierwszy plan, element architektoniczny,
stanowigcy  formalnie  najwazniejszy  akcent
architektonicznej budowli, ktéremu
podporzadkowane sg inne skiadniki. Ponadto w §5

i i
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Teren 27KS,U

1+9
nieuwzgledniono

ust.2 pkt 10 okreslono forme dominant: w  obrebie
powierzchni dachéw budynkéw stuzacych realizacji
ustug zakwaterowania turystycznego ustala sie
mozliwos¢ realizacji dominant architektonicznych w
formie: wiez widokowych, punktow widokowych,
wykuszow, taraséw, o wysokosci do 3 m od poziomu
stropu dachu lub potaci dachowych. Zapisy te majg
na celu umozliwienie projektowania budynkéw o
wysokich walorach estetycznych i wysokiej jakosci
rozwigzan  architektonicznych  oraz  detalu
architektonicznego.

Tres¢ uwagi dot. terenu 27KS,U:

1. wniosek o konkretny zapis w planie czy na tym
obszarze ma byé parking ogdlnodostepny,
wielopoziomowy czy tez obszar ma byé
zabudowany budynkami o funkcji jak w catym planie
»gastronomia, rozrywka i kultura, ustugi sportu i
rekreacji, ustugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa
biologiczna, ustugi medyczne”.

2. usuniecie zapisdéw dot. przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu dopuszczajgcych
zabudowe stuzgca realizacji ustug towarzyszacych
zwigzanych z zakwaterowaniem turystycznym, a w
szczegolnosci: rozrywki z uwagi na potencjaing
ucigzliwosc¢ dla otoczenia znajdujgcych sie wokét
budynkéw mieszkalnych i pensjonatéw.

3. Brak zapisu dotyczgcego wysokosci parkingu
wielopoziomowego oraz ilosci kondygnacji ponad
poziomem terenu dla tej funkcji.

4. Dlaczego istnieje zapis o mozliwosci zabudowy
pierzejowej w formie jednego budynku potozonego
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w obrebie dwdch terenéw elementarnych 19UT i
27KS/U

3. Uscislenie zapisow w §10 ust. 17 pkt 2 lit. ) jakie
to inne funkcje zwigzane z obstugg turystyczng
dopuszcza sie w ramach budynku.

6. Wniosek o uzasadnienie dopuszczenia duzej w
poréwnaniu z obszarami sgsiednimi powierzchni
zabudowy.

7. wniosek o zmniejszenie wysokosci zabudowy i
przesunigcie linii zabudowy od strony wschodniej od
drogi 034KDW 4m z uwagi na pofozony na
sgsiedniej dziatce budynek mieszkalny oddalony o 7
metréw od linii zabudowy na dziatce 27KS,U.

8. Usunigcie zapisu o mozliwosci obstugi
komunikacyjnej terenu 27KS,U z drogi wewnetrznej
034KDW.

9. Wyjasnienie sensu zapisu §10 ust. 17 pkt 9

.Sposéb [ terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu”.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rewal:

Ad. 1. Przeznaczenie terenu jest jednoznacznie
zdefiniowane w §10 ust. 17 pkt 1 ,teren parkingu
ogolnodostgpnego lub parking wielopoziomowy
wraz z innymi ustugami zwigzanymi z obstuga ruchu
turystycznego, takimi jak: gastronomia, rozrywka i
kultura, ustugi sportu i rekreacji, ustugi leczniczo-
rehabilitacyjne, odnowa  biologiczna,  ustugi
medyczne”. Co oznacza, ze teren parkingu jest
funkcjg niezbywalng dla tergo terenu, podkresla i
wzmacnia to zapis §10 ust. 17 pkt 2 lit e) ,w ramach
budynku dopuszcza sie lokalizacje innych funkji niz
parkingowe zwigzanych z obstugg turystyczna, Z |
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tym ze obowigzuje przeznaczenie minimum dwdch
kondygnacji na miejsca_postojowe”. Tak wiec w
przypadku realizacji przez potencjalnego inwestora
budynku z funkcjami innymi niz parkingowe jest on
zobowigzany do przeznaczenia minimum dwoéch
kondygnacji na miejsca postojowe. Celem tego
zapisu jest zachowanie powierzchni parkingowej na
tym terenie przy dopuszczeniu mozliwosci realizacji
innych funkcji kompensujgcych nakiady zwigzane z
budowa miejsc pod postdj pojazddw.

Ad. 2. Interesariusz przytacza opis istniejgcego
zagospodarowania wokdt terenu 27KS,U wbrew
stanowi faktycznemu. Dominujacg zabudowa na tym
terenie jest zabudowa ustug turystycznych (hotele,
apartamenty, osrodki wypoczynkowe, pokoje na
wynajem, pensjonaty) zas funkcje mieszkaniowa
stanowi jedynie funkcje uzupeiniajgca. Teren ten
stanowi fragment $cistego centrum turystycznego
Rewala przeznaczonego w Studium uwarunkowarn
i kierunkow zabudowy gminy Rewal jako ,rejonu
koncentracji ustug i osrodkéw ustugowych”.
Stwierdza sie, ze dominujgcg funkcjg na tym
obszarze jest funkcja turystyczna a ul. Parkowa
stanowi jeden istotnych ciggéw komunikacyjnych
Rewala zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego,
przy ktorej znajduje sie amfiteatr. Tym samym
zasadnym jest dopuszczenie na tych terenach
zabudowy o funkgcji rozrywkowej, ktére to funkcje sg
integralne zwigzane z $wiadczonymi ustugami w
zakresie turystyki pobytowej realizowanej w obrebie
miejscowosci o charakterze turystycznym jakg jest
Rewal.
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Ad. 3. Maksymalng wysokos¢ i ilos¢ kondygnacji
budynku parkingu wielopoziomowego wraz z innymi
ustugami zwigzanymi z obstuga ruchu turystycznego
jest okreslona w §10 ust. 17 pkt 3 lit d):

- dla budynkéw z dachem dwuspadowym:
maksymalnie do 16,0m n.p.t. (ilo$¢ nadziemnych
kondygnacji do pieciu, w tym piata kondygnacja w
poddaszu),

- dla budynkéw z dachem ptaskim do 13,5m n.p.t.
(ilo$¢ nadziemnych kondygnacji do czterech).

Ad. 4. Tereny elementarne 19,UT,MNp i 27KS,U sg
pofozone w obrebie jednego kwartatu okolonego
siatkg ulic Saperska, Rycerska, Parkowa i Wesota.
Z uwagi na istniejgce wykorzystanie terenu 27KS,U
oraz ustalenia w Studium, plan dopuszcza
kontynuacje funkcji parkingu ogéinodostepnego
oraz mozliwosc jej rozbudowy w postaci parkingu
wielopoziomowego wraz z innymi ustugami
zwigzanymi z obstugg ruchu turystycznego. Tym
samym z uwagi na niewielkg przestrzen i
ewentualng mozliwos¢ realizacji inwestycji zarowno
na terenie 19UT,MNp i 27KS,U w ramach jednego
przedsiewzigcia plan w przypadku realizacji na
terenie 27KS,U budynku parkingu
wielopoziomowego dopuszcza forme zabudowy
pierzejowej wzdiuz potudniowej granicy terenu
elementarnego - od ulicy Parkowej. Tak wiec zapis

znajdujgcy sie w planie w §10 ust. 17 pkt 2 lit ¢) nie
przesgdza o obligatoryjnosci formy architektonicznej
przysziej inwestycji, ma on jedynie charakter
fakultatywny.
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Ad. 5. Wszystkie funkcje dopuszczone na tym
terenie sg okreslone w §10 ust. 17 pkt 1 - teren
parkingu ogdlnodostepnego lub parking
wielopoziomowy wraz z innymi  ustugami
zwigzanymi z obstugg ruchu turystycznego, takimi
jak: gastronomia, rozrywka i kultura, ustugi sportu i
rekreacji, ustugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa
biologiczna, ustugi medyczne. Zapis w §10 ust. 17
pkt 2 lit ) ,w ramach budynku dopuszcza sie
lokalizacje  innych  funkcji niz  parkingowe
zwigzanych z obstugg turystyczng, z tym ze
obowigzuje  przeznaczenie minimum  dwdch
kondygnacji na miejsca postojowe” ma na celu
wprowadzenia nakazu zachowania powierzchni
parkingowej na tym terenie przy dopuszczeniu
mozliwosci realizacji innych funkcji kompensujgeych
naktady zwigzane z budowg miejsc pod postoj
pojazdéw. Powielenie zapisow z ww. pkt 1
wymieniajgcych dopuszczone na tym terenie funkcje
byto by niepotrzebnym powtarzaniem zapiséw co
jest sprzeczne z zasadami techniki prawodawczej a
w szczegolnosci §23 ust.1 Rozporzgdzenia Prezesa
Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie
"Zasad techniki prawodawczej" (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 283), ktéry stanowi iz w przepisach
szczegotowych nie reguluje sie tych spraw, ktére
zostaly wyczerpujgco unormowane w przepisach
ogolnych.

Ad. 6. Przeznaczenie tego na parking
ogolnodostgpny lub  parking wielopoziomowy
przesgdza o stopniu intensywnosci wykorzystania
tego terenu. Biorgc pod uwage jego niewielkg
powierzchnie 1500m2, to ustalenie wskaznika
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powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,7 ma
na celu zapewnienie jak najwiekszej ilosci miejsc
postojowych na tym terenie zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal.
Ad. 7. Maksymalna wysokos¢ zabudowy na
terenach  pofozonych w  s$cistym  centrum
miejscowosci Rewal a wigc i 27KS,U wyréznionym
W Studium uwarunkowan [ Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal
jako ,rejon koncentracji ustug” ustalona zostata na
16,0 m n.p.t. Przytaczana w uwadze odleglosé 7m
jest odlegloscia pomiedzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy (szeroko$¢ drogi 034KDW), a nie
faktyczng odlegtoscia od elewacji tylnej gtownej
bryty istniejgcego budynku pensjonatu z funkcja
mieszkalng, ktéra wynosi ok. 12,5 m, czyli tyle ile
odlegtos¢  pomiedzy elewacjami  frontowymi
istniejgcych budynkéw potozonych przy ul. Wesofej
stanowigcej intensywny szklak komunikacyjny.

Ad. 8. Droga 034KDW jest ogdlnodostepng droga
wewnetrzng a obszar 27KS,U jest przeznaczony na
teren parkingu ogélnodostepnego Ilub parking
wielopoziomowy wraz z innymi  ustugami
zwigzanymi z obstugg ruchu turystycznego, tym
samym nie jest celowe wylgczanie z mozliwosci
obstugi komunikacyjne;j.

Ad. 9. Wprowadzenie w §10 ust. 17 pkt 9 zapisu
.Sposo6b i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania
terenu” wynika wprost z art. 15 ust. 2 pkt 11 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w ktéry stanowi,
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iz w planie miejscowym okresla sie obowiazkowo
,Sp0osob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw”.
Tres¢ uwagi dot. terenu 24ZP:
- Teren 24ZP 1. Dlaczego jest tak mata powierzchnia biologicznie
czynna min. 50% terenu o funkcji dominujgcej; park
1+2 miejski.

nieuwzgledniono

2. Dlaczego dopuszcza sig wysokos$¢ zabudowy do
3 kondygnacji dla amfiteatru?

Rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Rewal:

Ad. 1. W ustaleniach okreslono wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na minimum: 0,5,
gdyz jest to funkcja dominujgca powierzchniowo.
Nalezy podkreslic, ze jest to warto$é minimalna,
ktdra zabezpiecza zachowanie wytycznych strefy
ochrony konserwatorskiej ,K" — ochrony krajobrazu,
ktdra naktada obowigzek m.in. zachowania granic
zafozen parkowych, elementow uktadu
przestrzennego (alejek i ciggéw komunikacyjnych),
ochrong kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni
przy jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci
realizacji funkcji uzupetniajgcej zwigzanej z kulturg
i rekreacjg tj. amfiteatru.

Ad. 2. Dopuszczenie na tym terenie wysokosci
zabudowy: HZ maksymalnie do 12,0 m n.p.t. i ilosci
nadziemnych kondygnacji do trzech wynika z faktu,
iz na terenie tym przewidywana jest lokalizacja nie
tylko obiektu budowlanego tj. amfiteatru ale rowniez
niezbednego zaplecza socjalnego, ktore
lokalizowane na terenie parku miejskiego ma bardzo
ograniczong powierzchniowo mozliwo$é zabudowy.
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13. ] 12.01.2024 | [...]* teren uwzgledniono - Z uwagi na istniejgcy budynek wielorodzinny na
elementarny dziatce 37/2 obreb Rewal 1 wniosek o uzupetnienie
o symbolu zapisu dla terenu elementarnego 23UT,MNp dot.
23UT,MNp przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu od
dziatka 37/2 funkcje budynku wielorodzinnego.
obreb Rewal 1
14. | 12.01.2024 | [...T* teren uwzgledniono - Tresc uwagi:
elementarny wprowadzenie do §10 ust. 15 w punktach 1 lit. b): 2
o symbolu lit. &), 3 lit. b, f i g zapiséw dotyczgcych mozliwosci
247P realizacji na tym terenie domu kultury i zwigzanych
obreb Rewal 1 z tym obiektem parametréw i wskaznikow:
15. 1 12.01.2024 | [...T* tereny Tres¢ uwagi:
elementarne - nieuwzgledniono | Zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy
o symbolach budynkow stuzgcych realizacji ustug turystycznych
19UTMNp, do wysokosci 13,5 m n.p.t.
20UT, 21UT Rozstrzygnigcie Woéjta Gminy Rewal:

obreb Rewal 1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach
potozonych w $cistym centrum miejscowosci Rewal
a wiec: 19UTMNp, 20UT, 21UT i 27KS,U zostata
dopuszczona wytgcznie na obszarze wyréznionym
w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal
jako ,rejon koncentracji ustug”. Podana w
parametrach maksymalna wysoko$¢ zabudowy
zostata ustalona poziomie 16,0 m n.p.t. na
Podstawie przeprowadzonych badarn geodezyjnych
wysokosci zabudowy istniejgce;.
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16. | 12.01.2024 | [...]* tereny uwzgledniono - Uwaga o charakterze porzgdkowym, oznaczony na
elementarne rysunku planu pomnik przyrody winien znajdowaé
o symbolach sie na terenie 013KDD, a nie w obrebie terenu 20UT.
20UT,
013KDD
obreb Rewal 1
17. ] 11.01.2024 | [...]* teren Tres¢ uwag:
elementarny - 1. Korekta przebiegu linii zabudowy oraz zZmiane
0 symbolu 1+2 wieksze] jej czesci na nieprzekraczalng wg
20UT uwzgledniono zatgcznika graficznego
obreb Rewal 1 - 2. Zmniejszenie minimaine] wielkosci wskaznika
intensywnosci zabudowy do wartosci 1,2.
- 3+4 3. Dodanie do listy detali architektonicznych, ktérych

nieuzwgledniono

nie dotyczy ograniczenie  nieprzekraczania
obowigzujgcej oraz nieprzekraczainej linii zabudowy
konstrukeji zadaszen taraséw bgdz uwzglednienie
takiego punktu w ustaleniach szczegétowych dla
terenu elementarnego 20UT.

4. dodanie do ustalen szczegoétowych dla terenu
elementarnego 20UT nizszego wskaznika miejsc
postojowych — 0,8 miejsca na 1 pokdj lub jedng
jednostke mieszkalng w obrebie wtasnej dziatki.
Rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Rewal:

Ad. 3. Plan dopuszcza realizacje lokali
gastronomicznych, w tym rowniez w formie
zadaszen tarasow, poza obowigzujgcymi i

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w écisle
wyznaczonych miejscach. Jest ona dopuszczona w
oparciu 0 nieprzekraczalne linie zabudowy
parterowej o funkcji gastronomiczno - ustugowej
ustalonej na rysunku planu. Dla terenu
elementarnego 20UT jest to teren do granic dziatek
347/11347/3
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uwaga
1 2 3 4 5 6 7

Ad. 4. Dla catego planu zostaly ustalone jednolite
zasady regulujgce ilos¢ miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych w odniesieniu do
zabudowy ustug turystycznych w zaleznosci od
ilosci  realizowanych  pokoi lub  jednostek
mieszkalnych. Tym samym ilo$¢ dopuszczonych do
realizacji pokoi lub jednostek mieszkalnych na
danym terenie inwestycyjnym jest wprost
uzalezniona od mozliwosci zapewnienia dla nich
miejsc parkingowych zgodnie z obowigzujacym dla
wszystkich terendéw (bez wyjatku) jednakowym
wskaznikiem.

[..]* wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 176 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. 2 2019 r.
poz. 1781 t.j.) oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902 t.j.);

Zataczniki:
— uwagi wymienione w wykazie
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