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Przedmiot opracowania.

Rewitalizacja zabytkowej nadmorskiej kolei waskotorowej w gminie Rewal — projekty
wykonawcze remontu budynkow i budowli wraz z zagospodarowaniem terenu.

W niniejszej dokumentacji znajdujg sie projekty wykonawcze przebudowy budynku
dworca, rowerowni, ostony smietnikowej oraz projekt zagospodarowania terenu wokot
ww. obiektéw, w miejscowosci Pogorzelica. Zamierzenie inwestycyjne miesci sie w
catosci na dziatce nr 69/3.

Podstawa opracowania.

Umowa z Inwestorem na opracowanie projektu wykonawczego — 1D/3410/05/10 z
16.04.2010 r.

Inwentaryzacja architektoniczna opracowana przez Animatik Studio Projektowe Anna
Bal w lutym 2007 r.

Ocena stanu technicznego wykonana przez Biuro Inzynierskie Stawomir Kosowicz,
Szczecin, ul. Druckiego-Lubeckiego 6/6, w marcu 2007r.

Projekt budowlany z pazdziernika 2008 r. wraz ze wszystkimi uzgodnieniami i
odstepstwami.

Decyzja nr 225/2009 z dnia 19 maja 2009 r. (UAIB.7351-193/2009), zatwierdzajaca
projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe, obejmujacego ,rewitalizacje
zabytkowej linii nadmorskiej kolei waskotorowej w gminie Rewal”.

Pisma Zachodniopomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw z 30.08.2004
r., 31.08.2006 r. i z 09.02.2009 r. oraz notatka z 27.07.2010 r.

Witérnik mapy geodezyjnej w skali 1:500.

Inwentaryzacja konserwatorska dworcow kolei waskotorowej w Rewalu, Niechorzu i
Pogorzelicy, wykonana w kwietniu 2008 r. przez mgr inz. arch. Andrzeja
Frydryckiego.

Obowigzujgce przepisy projektowe i budowlane.

Opis stanu istniejgcego.

Budynek dworca w Pogorzelicy powstat prawdopodobnie na przetomie XIX i XX
wieku. W chwili obecnej peini czesciowo role budynku mieszkalnego. W czasie
peinego funkcjonowania kolejki waskotorowej, na parterze budynku byla
zlokalizowana poczekalnia podroznych, pomieszczenie zawiadowcy —stacji,
pomieszczenia gospodarcze i toalety podréznych. Wejscie od strony podjazdu,
petnito funkcje wejscia stuzbowego i do mieszkania zawiadowcy stacji, ktore byto
Zlokalizowane na pietrze.

Parter budynku nie jest obecnie uzytkowany. W przybudéwce w czesci potudniowo-
zachodniej, dawniej istniejgce sanitariaty zostaty zastgpione pomieszczeniami
gospodarczymi. Pietro budynku uzytkowane jest jako lokal mieszkalny, trzypokojowy
z aneksem kuchennym i fazienkg. Kondygnacje taczy drewniana klatka schodowa
usytuowana centralnie. Nad pietrem budynku znajduje sie niewielki strych.

Budynek jest czesciowo podpiwniczony (14%), przekryty dachem mansardowym,
nachodzacym na sciany pietra.

Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej z elementami konstrukcyjnymi i
rozwigzaniami technicznymi charakterystycznymi dla Owczesnego stanu techniki
budowlanej: fundamenty murowane z cegly peinej, posadowienie na gtebokosci 60-
80 cm od powierzchni terenu w najnizszym miejscu; $ciany fundamentowe i
piwniczne murowane z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej; brak jest
poziomej i pionowej izolacji przeciwwilgociowej; sciany parteru murowane z cegty
pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej i sciany grubosci 35 cm, prawdopodobnie
dwuwarstwowe z pustkg powietrzng; Sciany pietra grubosci 35 cm wykonane w
konstrukcji stupowo-ryglowej z oczepami, z podwalinami drewnianymi i wypetnieniem
z cegly na zaprawie cementowo-wapiennej; nadproza na parterze wykonane jako
sklepienia murowane z cegly pelnej; strop nad piwnicg odcinkowy, na belkach
stalowych dwuteowych, stropy nad parterem i pietrem — drewniane, belkowe ze
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Slepym putapem; dach — tradycyjna wiezba drewniana, uktad mansardowy, krokwie
12 x 14 cm, stupki 14 x 14 cm. Pokrycie z dachowki zaktadkowe.

Elementy wykonczenia budynku: tynki zewnetrzne i wewnetrzne cementowo-
wapienne malowane farbami wapiennymi; posadzki w pomieszczeniach
gospodarczych — klepisko; posadzki w pomieszczeniach dawnej poczekalni,
socjalnych oraz na pietrze — deski sosnowe; klatka schodowa drewniana (zachowat
sie fragment balustrady ze stupkiem na pietrze); stolarka drzwiowa drewniana,
miejscami wspolczesna; stolarka okienna drewniana, oryginalna — w czesci gtownej
budynku.

Fundamenty, sciany fundamentowe i Sciany czesci podpiwniczonej w srednim stanie
technicznym. Nie stwierdzono odksztatcen, peknie¢ scian budynku i nadprozy, ktore
sygnalizowatyby nierébwnomierne osiadanie budynku i pekniecie fundamentow.
Stwierdzono silne zawilgocenie scian szczegOlnie w strefie cokotowej i w piwnicy.
Konstrukcja scian kondygnacji nadziemnych w dobrym stanie technicznym. Stropy w
czesci srodkowej w srednim stanie technicznym. W dobuddwce stwierdzono powazne
uszkodzenie belek stropowych. Wiezba dachowa w czesci gtéwnej w srednim stanie
technicznym. W przybudéwce krokwie czesciowo przegnite i porazone przez
szkodniki biologiczne. Opinia techniczna podaje, iz budynek znajduje sie w zlym
stanie technicznym.

Budynek jest wyposazony w instalacje wod.-kan., c.o., gaz, instalacje elektryczng i
telefoniczna.

Opis projektowanego zagospodarowania terenu.

Projekt przewiduje zagospodarowanie terenéw wokot budynku dworca. Projektuje sie
wykonanie ciggow pieszych z kostki granitowej brukowej, parkingéw, zieleni i
elementéw malej architektury. Od zachodu zostang wybudowane: obiekt rowerowni
oraz azurowa ostona na projektowany smietnik.

Projekt zaklada lokalizacje 11 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w
tym jednego dla osoby niepetnosprawnej. Nawierzchnia parkingu i dojazdu z kostki
betonowej stylizowanej azurowej. Dojscia piesze: nawierzchnia z kostki granitowej w
kolorze jasnoszarym i ciemnoszarym; plac od strony peronu oraz przed rowerownia;
kostka brukowa 5 x 5 cm w kolorze szarym. Podjazd od strony ul. Lesnej: istniejgca
kostka brukowa do przetozenia.

W czesci potudniowo-zachodniej dziatki przy parkingu, usytuowano azurowg ostone
smietnikowa z elementow drewnianych impregnowanych, w kolorze wg czesci
graficznej. Ostone $mietnika obsadzi¢ rosling pnaca. Nawierzchnia wewnatrz z kostki
brukowe.

Od rowerowni wzdluz torowiska i parkingu zaprojektowano zywoptot gobelinowy
(mieszany) z roslin: buku czerwonego (Fagus silvatica Atropunicea), buku zielonego
— Fagus Silvatica) i cisu (Taxus baccata) wysokosci sredniej do 150 cm. Wzdtuz
peronu w czesci wschodniej przed pngczem zaprojektowano zywoptot gobelinowy o
wysokosci do 1,0 m ostaniajacy fawki, z roslin: buku czerwonego (Fagus silvatica
Atropunicea), buku zielonego — Fagus Silvatica) i cisu (Taxus baccata). Na okrgglym
placu w obrebie podjazdu wykona¢ rabate kwiatowa, wokoét rabaty pas szerokosci
okoto 5 m z nasadzeniami z roslin okrywowych, np. przytuli wonnej (Galium
odoratum) barwinka (Vinca major) i epimedium (Epimedium). Pnacza i bluszcz perski
jw. — do okrycia ostony smietnika. Zielen niskg (trawniki) — wykona¢ z mieszanek
trawiastych.

Mata architektura: pergole wykona¢ na zaméwienie indywidualne z drewna iglastego,
heblowanego fazowanego, taczenia ciesielskie (czopowe, zaktadkowe); tawki (deski
sosnowe lub swierkowe grubosci 40 mm, impregnowane ciSnieniowo i malowane
lakierobejca, stopy ze stali czarnej), kosze na $mieci i stojaki rowerowe (ze stali
czarnej). Istniejacy zbiornik podziemny — do zasypania.

Bilans powierzchni:

powierzchnia terenu w zakresie opracowania w granicach dziatki 69/3 — 4138,44 m2
(100% powierzchni terenu);

powierzchnia zabudowy — 148,84 m2 (3,60% powierzchni terenu);
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powierzchnia zieleni (biologicznie czynnej) — 1242,00 m2 (30,01% powierzchni
terenu);

powierzchnia dojs¢ pieszych, placyku — 594,60 m2;

powierzchnia podjazdu i parkingu — 854,90 m2;

powierzchnia peronu — 306,00 m2;

powierzchnia torowiska — 992,10 m2.

Opis przebudowy budynku dworca.

W budynku dworca, obok podstawowych funkcji zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego (sprzedaz biletéw, punkt informacji turystycznej, poczekalnia) beda
zlokalizowane pokoje do rekreacji indywidualnej. Na terenie dworca bedzie
znajdowaé¢ sie takze wypozyczalnia roweréw, ktéra bedzie zlokalizowana w
oddzielnym budynku. Osobom niepetnosprawnym zapewniono bezposredni dostep
na poziom parteru budynku dworca.

Na parterze, w gtéwnej czesci budynku, zlokalizowano funkcje zwigzane z obstugg
pasazerow kolejki: punkt obstugi pasazeréw z kasg biletowg i informacjg turystyczna,
poczekalnie z kioskiem z pamigtkami oraz zaadaptowano klatke schodowg dla
potrzeb zwigzanych z rekreacjg indywidualng; w przybudéwce (od wschodu)
umieszczono sanitariaty, pomieszczenie gospodarcze i pomieszczenie obstugi kas i
punktu informaciji turystycznej. Na pietrze zaprojektowano dwa pokoje do rekreacji
indywidualnej z tazienkami i kuchnig. Strych pozostanie jako nieuzytkowy.

Dane liczbowe:

powierzchnia zabudowy — 107,10 m2

kubatura — 914,63 m3

powierzchnia uzytkowa — 134,19 m2.

Ze wzgledu na wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej oraz zwiekszenie
wysokosci czesci pomieszczen o 40 cm w czesci srodkowej budynku, projektuje sie
rozebranie wszystkich istniejgcych posadzek. Poziom posadzek dla wszystkich
pomieszczeh parteru ujednolica sie.

Piwnica ulega likwidacji — zostanie zasypana. Od strony peronu wyburzy¢ istniejgca
rampe i wykonaC wyjscie na perony z pomieszczenia kasy i punktu informacji
turystycznej. To samo dotyczy wejscia do budynku od wschodu i péinocy.

Rozebra¢ przybudéwke od wschodu i odtworzyé jg przy zachowaniu istniejgcej formy
(fundamenty: fawy zelbetowe wg projektu konstrukcyjnego; sciany zewnetrzne
murowane z bloczkéw betonowych (do poziomu +0,5 m) grubosci 25 cm i wyzej z
pustakéw ceramicznych typu Porotherm (lub rownowazny) grubosci 24 cm klasy 15
na zaprawie cementowo-wapiennej MS5; Sciany wewnetrzne grubosci 12 cm
murowane z cegly petnej klasy 10 na zaprawie cementowo-wapiennej M5; wiezba
dachowa drewniana; dach mansardowy kryty dachowkg zaktadkowsg (jak pozostata
czesc¢ dachu).

W celu utworzenia przestronnej poczekalni i punktu informacji turystycznej
zaprojektowano wyburzenia dwoch scian oraz wykucie dodatkowych otworéw w
scianach. Podciggi stalowe w miejscu wyburzonych scian i nad projektowanymi
otworami wg projektu konstrukcji.

Nowg Sciane wydzielajgca klatke schodowg z ptyt GK, wykonac jako systemowg o
odpornosci ogniowej REI 60.

Strop miedzypietrowy: drewniany istniejgcy, wymieni¢ uszkodzone belki (30%),
usung¢ slepy putap i polepe (szczegbty wg proj. konstrukcyjnego, projektowane
warstwy stropu podano na przekrojach).

Na pietrze projektowane $cianki wydzielajgce tazienki grubosci 13 cm, wykonaé z piyt
GK wodoodpornych; wewnatrz izolacja akustyczna z welny mineralnej.

Wymieni¢ uszkodzone elementy konstrukcji dachu (30%) - wg projektu konstrukcji.
Dachowke wymieni¢ na nowa, ceramiczng, zakladkowg wg istniejagcego wzoru.
Dociepli¢c dach wetng mineralng. Powiekszy¢ wytaz dachowy na systemowy 80 x 80
cm.

Klatka schodowa pozostaje bez zmian, elementy konstrukcji stopni i podstopnic
zachowane sg w dobrym stanie, poddac je renowacji; brakujgce elementy balustrady
(stupki) uzupeni¢. Elementy do renowacji oczysci¢ z istniejgcych warstw farby i
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zaimpregnowac¢ zestawem lakierniczym np. Amarvin (lub rbwnowaznym) z warstwg
wykonczeniowa odporng na scieranie do granicy hiezapalnosci. W obrebie
nieuzytkowego poddasza klatke obudowac sciankg GKF grubosci 8 cm, systemowg
REI 30.

Istniejgce kominy ulegng likwidacji. Na potrzeby projektowanej wentylaciji
grawitacyjnej zostanie wykorzystana wneka pozostala po kominie istniejgcym
znajdujgcym sie w czesci srodkowej budynku. Pozostate przewody wentylacji
grawitacyjnej prowadzone w bruzdach i przy scianach oraz bezposrednio w dachu dla
pomieszczeh WC i pomieszczenia gospodarczego. Nowe przewody wentylacii
grawitacyjnej zaprojektowano jako blaszane o wym. 14 x 14 cm, obudowane ptytami
GK na ruszcie drewnianym. Przewdd spalinowy (komin powietrzno-spalinowy)
wykonac ze stali kwasoodporne;.

Izolacja przeciwwilgociowa:

izolacja pozioma $cian: 2 x papa termozgrzewalna

izolacja pionowa $cian: typu Superflex D 1 firmy Deitermann (lub rbwnowazny);
izolacja pozioma posadzki: 2 x papa termozgrzewalna,;

izolacje poziomag w tazienkach na pietrze i poddaszu wykonac¢ za pomocg elastycznej
powtoki uszczelniajgcej do zapewnienia absolutnej wodoszczelnosci — wg
rozwigzania systemowego uszczelnienia $cian i podtdg. Uszczelnienie wyprowadzié¢
na sciane na wysokos¢ 20 cm;

izolacje w pomieszczeniach sanitarnych parteru wykona¢ za pomocg folii
przeciwwilgociowej wywinietej na sciany na wysokos¢ 20 cm.

Izolacja parochronna:

stropu za pomocg papieru woskowanego;

dachu za pomocag folii parochronnej.

Izolacja termiczna:

posadzki parteru ze styropianu o grubosci 8 cm;

cokotu i scian fundamentowych grubosci 8 cm ze styropianu przystosowanego do
docieplen  $cian  ponizej poziomu terenu wraz z  zabezpieczeniem
przeciwwilgociowym;

$cian zewnetrznych czesci gtéwnej budynku — styropian grubosci 6 cm;

scian zewnetrznych odtwarzanych przybuddéwki — styropian grubosci 8 cm;

dachu: maty z welny mineralnej gr. 13 (miedzy krokwiami) i 5 cm (ponizej krokwi).
Izolacja akustyczna:

wygtuszenie stropu drewnianego wetng mineralng

w scianach GK: welha mineralna pottwarda grubosci 8 cm i 6 cm

Usung¢ istniejgce wyktadziny scian i posadzek PCV. Skuc osypujace sie tynki
wewnetrzne. W pomieszczeniach poczekalni, obstugi, pokojach rekreacii
indywidualnej istniejagce deski poddaé¢ renowacji (80%). Po oczyszczeniu z
istniejgcych warstw farby, zaimpregnowac¢ zestawem lakierniczym np. Amarvin (lub
rownowaznym), z warstwg wykonczeniowg odporng na Scieranie do granicy
niezapalnosci. W pomieszczeniach sanitarnych i gospodarczym utozy¢ terakote na
kleju elastycznym. Na $cianach murowanych tynki wapienne kategorii lll, filcowane,
malowane. Scianki GK malowane farbg po uprzednim gruntowaniu preparatem do
podiozy gipsowych. W pomieszczeniach sanitarnych okfadzina z glazury do
wysokosci 2,0 m. Nad ciggami kuchennymi fartuchy z glazury wysokosci 60 cm.
Istniejgca balustrada klatki schodowej: uzupeti¢ brakujgce elementy balustrady, oraz
podwyzszy¢ ja do 110 cm z elementéw stalowych kutych; oczysci¢ istniejgce
elementy z powlok malarskich, uzupetni¢ ubytki poprzez szpachlowanie i
pomalowanie farbg do elementéw drewnianych i stalowych wewnetrznych; wykonaé¢
pochwyt w bruzdzie, w $cianie — na catej dtugosci biegow klatki schodowej. Pochwyt
drewniany na wysokosci 1,10 m, wymiary bruzdy 10 x 30 cm.

Stolarka okienna i drzwiowa (zewnetrzna i wewnetrzna) — istniejgca, do renowacji
oraz nowa — wg zestawienia (rysunki nr 10 i 11). Renowacja obejmuje: oczyszczenie
powierzchni drewna z lakierow metodg mechaniczno-chemiczna, usuniecie wtornych
elementéw, uzupetnienie ubytkéw drewna flekowaniem lub masami szpachlowymi do
drewna, kilkakrotne szlifowanie drewna, pokrycie powierzchni drewna warstwg farby
do malowania powierzchni drewnianych typu Caparol (lub réwnowaznymi).
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Elewacja (kolorystyka wg rysunkéw nr 8 i 9): Tynk cienkowarstwowy na styropianie
samogasngcym (grubosci 6 cm w gidwnej czesci budynku, grubosci 8 cm w
przybuddéwce). Wymieni¢ pokrycie dachu (nowa dachowka rodzaj i sposob utozenia —
wg wzoru istniejacego). Rynny i rury spustowe o przekroju kwadratowym — na wzor
istniejgcych. Wykona¢ opaski okienne, ceglane parapety, a cokdt obtozyé ptytkami
Klinkierowymi.

Wokét budynku wykonaé opaske z piyt chodnikowych 50 x 50 cm z fakturg z
drobnych otoczakow.

Projektowane instalacje (wg projektéw branzowych):

sanitarne: wod.-kan., c.0., gazowa, wentylacji mechanicznej w punkcie
gastronomicznym, wentylacji mechanicznej sali konferencyjnej;

elektryczne: o$wietlenia, gniazd wtykowych, odgromowa, potaczeh wyréwnawczych.
Ochrona p.poz.

Kategoria zagrozenia ludzi — ZL Il (parter) i ZL IV (pietro, przeznaczone do
okresowego wypoczynku (par. 3 pkt. 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
12.04.2002 r. — Dz. U. nr 75, poz. 690).

Budynek niski - do 12 m wysokosci.

Ze wzgledu na projektowang funkcje, zwigzang z obslugg turystyczng, budynek,
ktérego kubatura jest mniejsza niz 1500 m3, zgodnie z par. 213 pkt. 20
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. — Dz. U. nr 75, poz. 690, jest
zwolniony z wymagan w zakresie odpornosci pozarowej

Elementy drewniane budynku tj. konstrukcje dachu oraz schody z parteru na 1 pietro,
nalezy jednak zaimpregnowac srodkami ogniochronnymi np. Fobos M4, Unipol Drew
Agua (lub réwnowaznymi) do stopnia nierozprzestrzeniania ognia i niepalnosci.
Schody prowadzace na 1 pietro zgodnie z przepisem par. 248 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. — Dz. U. nr 75, poz. 690, sa zwolnione z
wymagan stawianych drogom ewakuacyjnym.

W budynku nalezy zainstalowaé¢ gasnice proszkowe GP-4 ABC w ilosci: 2 sztuki na
parterze; jedna sztuka na 1 pietrze, oswietlenie ewakuacyjne na klatce schodowej (1
Ix; czas pracy 2h), drzwi pozarowe klasy El 30 w parterze na klatke schodowa, ptyty
GKF klasy El 30 oddzielajgce 1 pietro od drewnianej konstrukcji stropu gérnego pod
poddaszem nieuzytkowym.

Rowerownia

Zaprojektowano budynek rowerowni na planie zblizonym do kwadratu, parterowy,
niepodpiwniczony z dachem stromym dwuspadowym. Obiekt bedzie pehnit funkcje
magazynu i wypozyczalni dla 20 roweréw w trakcie trwania sezonu turystycznego.
Projekt nie przewiduje ogrzewania obiektu, nie projektuje sie pomieszczen na pobyt
ludzi.

Dane liczbowe:

powierzchnia zabudowy — 41,04 m?

powierzchnia uzytkowa — 35,64 m?

kubatura — 137,65 m®

Opis rob6t budowlanych:

Fundamenty: tawy i stopy zelbetowe — wg projektu konstrukcji.

Izolacja pozioma posadzki i fundamentéw — papa termozgrzewalna.

Izolacja pionowa — typu Superflex D 1 firmy Deitermann (lub réwnowazny).
Konstrukcja scian, to szkielet drewniany, stupy nosne z drewna klejonego po stronie
zewnetrznej sciany — wg projektu konstrukcyjnego; uklad warstw: poszycie
wewnetrzne sciany — deski heblowane, folia PE, ruszt wsporczy dla poszycia Scian z
elementéw drewnianych 3,8 x 8,9 cm, poszycie zewnetrzne ze sklejki, folia
wiatrochronna, oblicowka z desek w ukfadzie poziomym impregnowanych na fatach
drewnianych, pokrycie dachu z dachowki ceramicznej ptaskiej w koronke
analogicznie jak w budynku dworca. Okapy niezabudowane. Cokét obtozony ptytkami
klinkierowymi (analogicznie jak w budynku gtéwnym). Drzwi i okna drewniane.

Inne.



7.1.

7.2.

7.3.
7.4.

7.5.
7.6.

Wszelkie materialy budowlane i wykonczeniowe powinny posiada¢ Atest
Panstwowego Instytutu Higieny i $wiadectwo do stosowania w budownictwie wydane
przez Instytut Techniki Budowlanej.

Materialy  budowlane dobierano zgodnie z obowigzujgcymi  przepisami
przeciwpozarowymi.

Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na placu budowy.

Zgodnie z atrykutem 21a Prawa Budowlanego, kierownik budowy zobowigzany jest
sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie przed rozpoczeciem budowy, planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajgc specyfike budynku, warunki
prowadzenia robot. \

Wykonczenie poszczegblnych pomieszczen — wg dotaczonego zestawienia.

Projekt budowlany jest pbjety ochrong Prawa Autorskiego. Dokonywanie zmian w
projekcie jest niedozwolone. |
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