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OPIS TECHNICZNY
PODSTAWA OPRACOWANIA
1.1. Umowa zawarta z Inwestorem.
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006r. Nr 156 poz. 1118 z pdzn.
1.3. f{:)l'z)l;orzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690
z p6zn. zm.).

1.4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegdtowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120 poz. 1133).

1.5. Decyzja o warunkach zabudowy wydana przez Wojta Rewala.

1.6. Koncepcja projektowa uzgodniona z Inwestorem.

1.7. Aktualny plan sytuacyjno — wysokos$ciowy w skali 1:500.

1.8. Uzgodnienia migdzybranzowe.

1.9. Przepisy i normy projektowe.

PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany w Niechorzu przy
ul. Lakowej Sc na dzialce nr 375/3.
Zakres opracowania stanowi czes$¢ architektoniczna projektu budowlanego.

ZALOZENIA OGOLNE

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny jest obiektem niskim, 3-kondygnacyjnym (parter +
2-poziomowe poddasze uzytkowe), niepodpiwniczonym, wolnostojacym, wykonanym w konstrukcji
murowej tradycyjnej z dachem wysokim wielospadowym z lukarnami.

Budynek zawiera 18 lokali mieszkalnych. Obiekt nie posiada czg$ci wspolnych — kazde mieszkanie
posiada niezalezne zewngtrzne wejscie.

Rzedna posadowienia parteru budynku wynosi £0,00=4,60mnpm.

Wijazd i wyjazd z ulicy Lakowej — dziatka nr 180.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zagospodarowanie terenu wg projektu zagospodarowania terenu.

DANE LICZBOWE
5.1. Pow. zabudowy 575,70 m2
5.2. Pow. uzytkowa 1039,90 m2
- mieszkanie M1 (parter) 31,19 m2
- mieszkanie M2 (parter) 26,54 m2
- mieszkanie M3 (parter) 53,59 m2
- mieszkanie M4 (parter) 53,42 m2
- mieszkanie M5 (parter) 53,42 m2
- mieszkanie M6 (parter) 53,42 m2
- mieszkanie M7 (parter) 53,42 m2
- mieszkanie M8 (parter) 53,59 m2
- mieszkanie M9 (parter) 31,19 m2
- mieszkanie M10 (parter) 26,54 m2
- mieszkanie M11 (pigtro i poddasze) 76,88 m2

- mieszkanie M12 (pigtro i poddasze) 75,17 m2
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6.

- mieszkanie M13 (pigtro i poddasze) 74,87 m2

- mieszkanie M14 (pigtro i poddasze) 74,87 m2

- mieszkanie M15 (pigtro i poddasze) 74,87 m2

- mieszkanie M16 (pigtro i poddasze) 74,87 m2

- mieszkanie M17 (pigtro i poddasze) 75,17 m2

- mieszkanie M18 (pigtro i poddasze) 76,88 m2
5.3. Kubatura 4450,00 m3
KONSTRUKCJA BUDYNKU

Projektowane elementy konstrukcyjne wg projektu budowlanego — cze$¢ konstrukcyjna.

ROZWIAZANIA TECHNICZNE BUDYNKU

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Scianv zewnetrzne

Szczegoly konstrukeyjne Scian wg projektu budowlanego — czgs¢ konstrukcyjna.

Sciany zewnetrzne grub. 24cm z bloczkéw z bloczkéw z betonu komoérkowego na zaprawie
cem.—wap. Do wysokosci 50cm nad terenem $ciana z elementéw murowych ceramicznych na
zaprawie cem.—wap.

Sciany wewnetrzne

Szczegoty konstrukcyjne scian wg projektu budowlanego — czes¢ konstrukeyjna.
Sciany zewngtrzne grub. 24cm z bloczkoéw z bloczkoéw z betonu komoérkowego na zaprawie
cem.—wap.

Sciany dziatowe

- Sciany dzialowe parteru i pigtra grub. 12cm z bloczkéw z betonu komérkowego na zaprawie
cem.-wap.,

- grub. 12cm z ptyt GK, na ruszcie metalowym, obudowa ptytami grub. 1,25cm, od strony
tazienek plyta GKI, wypehienie wetna mineralng grub. 10cm,

- grub. 17,5cm z ptyt GK, na ruszcie drewnianym, obudowa ptytami grub. 1,25cm, od strony
pomieszczenia ogrzewanego folia paroizolacyjna, wypekienie wetng mineralng grub. 15cm,

- wypelnienie $cian szkieletowych welna mineralng o cigzarze objetosSciowym nie wigkszym
niz 30 kg/m3.

Schody

Szczegbly konstrukeyjne schodéw wg projektu budowlanego — czg$¢ konstrukcyjna.

- schody zewnetrzne do mieszkan zlokalizowanych na parterze betonowe, wylewane na
gruncie,

- schody zewnetrzne do mieszkan zlokalizowanych na pigtrze zelbetowe wylewane,

- schody wewngtrzne na pigtro wylewane zelbetowe,

- schody wewngtrzne na poddasze drewniane samonosne,

- balustrady na schodach zewngtrznych o wysokosci min. 110cm.

Kominy

- kominy wentylacyjne oraz kominy spalinowe z pustakow ceramicznych wg KB1-5.1.(8),
obudowanych pustakami ceramicznymi grub. 6cm, na zaprawie cem. — wap., ponad dachem
przewody obmurowa¢ pustakami grub. 12cm. Obudowe ponad dachem wykonczy¢ tynkiem
mineralnym,
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kominy wentylacyjne oraz kominy dymowe z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cem.-
wap.,
ponad dachem kominy wykonczone tynkiem mineralnym.

7.6. Wentylacja

Wentylacja pomieszczen grawitacyjna:

w kuchniach zaprojektowano po 2 przewody kominowe, jeden wentylacyjny do podtaczenia
okapu kuchennego, drugi do wentylacji naturalnej,

w lazienkach zaprojektowano po 2 przewody kominowe, jeden spalinowy do podtaczenia
pieca gazowego, drugi do wentylacji naturalne;j,

w pokojach dziennych zaprojektowano po 2 przewody kominowe, jeden dymowy do
podtaczenia kominka, drugi do wentylacji naturalnej,

przestrzen poddasza nieuzytkowego wentylowa¢ kominkami lub  dachdéwkami
wentylacyjnymi w systemie pokry¢ dachowych,

w garderobach wykona¢ kratki wywiewne w $cianach pod sufitem, kratki nawiewne w
drzwiach do pomieszczen.

7.7. Balkony

Szczegoly konstrukeyjne balkonéw wg projektu budowlanego — czgs¢ konstrukcyjna.
Balkony wylewane zelbetowe, wysokos$¢ balustrady min. 110cm.

7.8. Tarasy, wejscia

Rozwiazania projektowe wg rysunkoéw szczegotowych.

7.9. Izolacje przeciwwilgociowe poziome

7.10.

7.11.

pozioma na tawach fundamentowych — papa termozgrzewalna,

izolacja podlogi na gruncie — 2 x folia PE,

izolacja przeciwwilgociowa w pomieszczeniach mokrych nad warstwa izolacji termicznej i
akustycznej - folia PE,

paroizolacja dachu - folia PE paroizolacyjna,

izolacja konstrukcji dachowe;j - folia dachowa zbrojona paroprzepuszczalna,

elementy drewniane znajdujace si¢ w murze lub stykajace si¢ z nim izolowac papa lub folia.

Izolacje przeciwwilgociowe pionowe

pionowa fundamentow i $cian fundamentowych — 2 x dysperbit,
izolacja przeciwwilgociowa izolacji termicznej na $cianach fundamentowych — folia PE.

Izolacje termiczne

styropian ekstrudowany grub. 10cm na $cianach fundamentowych,

styropian ekstrudowany grub. 5cm na ptytach balkonowych,

styropian grub. 10cm w podtodze na gruncie,

styropian grub. 12cm na $cianach zewnetrznych,

styropian szer. 2cm ocieplenie wegarkow (warstwa styropianu na styku okno-mur, drzwi-
mur),

styropian grub. 12cm na stropie przewieszonym nad wej$ciami,

welna mineralna grub. 20cm docieplenie sufitu podwieszanego,

welna mineralna grub. 20cm docieplenie dachu.
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7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

7.16.

7.17.

Izolacje akustyczne

styropian grub. Scm na stropie mi¢gdzykondygnacyjnym,
welna mineralna grub. 15cm w stropie na kleszczach,
podktadki gumowe grub. 1cm na styku desek z kleszczami,
welna mineralna izolacja pionéw wod.-kan.,

welna mineralna grub. 10cm w $cianach z ptyt GK 1 GKI.

Termoizolacja

Zaprojektowano ocieplenie $cian zewngtrznych budynku metoda lekka mokra.

Elementy systemu:

- zagruntowanie oczyszczonego podioza,

- plyta styropianowa FS15 grub. 12cm, na o$ciezach grub. 2cm - samogasnaca,
sezonowana przez okres min. dwoch miesigcy od daty produkcji, o ggstosci 15 kg/m3,
mocowana klejem,

- siatka z witdkna szklanego wtopiona w tynk zbrojeniowy,

- tynk zbrojeniowy,

- zagruntowanie odpowiednim preparatem,

- powtoka koncowa — tynk mineralny lub elastyczny tynk na bazie zywic syntetycznych
(mozaikowy), nakladany rgcznie,

- clement dodatkowy — profil naroznikowy z siatki pancernej do wzmocnienia narozy
budynku i uzbrojenia o$ciezy okiennych i drzwiowych.

Elementy (materiaty) systemu dociepleniowego wystepujace w poszczegolnych systemach
nie moga by¢ zamieniane i nalezy je stosowac tylko w zestawach podanych przez producenta.
Zabronione jest taczenie materiatéw z roznych systemow.

OS$cieza zewngtrze i narozniki budynku zabezpieczy¢ profilem katowym z siatki pancerne;.

Podtogi, stropy

Rozwiazania projektowe wg rysunkow szczegdtowych.

Warstwy dachu

Rozwiazania projektowe wg rysunkoéw szczegodtowych.

Tynki

zewngtrzne mineralne i mozaikowe na siatce z widkna szklanego,

wewngetrzne cem. — wap. kat. [V na $cianach murowanych i stropach,

wewngtrzne z ptyt GK, w tazienkach GKI na $cianach szkieletowych, konstrukcji dachowe;j i
sufitach podwieszanych,

elementy konstrukcyjne stalowe obudowac¢ plyta GKF, wolna przestrzen wypei¢ welna
mineralna,

elementami uzupelniajacymi beda profile metalowe w celu nalezytego zabezpieczenia i
estetycznego uksztattowania naroznikoéw $cian oraz osciezy okiennych i drzwiowych.

Okna

okna z profili pcv, dwuszybowe, bez mostkow termicznych, z nawiewnikami, z
rozszczelnieniem,

wspotczynnik przenikania ciepta dla catego okna 1,1 W/m2K, izolacja dzwigkowa min. Rw
=30dB,

szklenie szybami nisko emisyjnymi, przestrzen mi¢dzyszybowa wypekiona argonem,
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8.

- stosowa¢ okucia obwiedniowe zapewniajace sposob otwierania rozwieralno — uchylny oraz
umozliwiajace mikrowentylacj¢ przy zamknigtych oknach, wielko$¢ szczelin zgodnie z
obowiazujacymi normami,

- parapety wewngtrzne z ptyty widrowej laminowanej np. postforming,

- parapety zewngtrzne z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej lub z pcv.

7.18.  Drzwi

- drzwi wewngetrzne do lokali drewniane, ptytowe, petne,

- drzwi zewngtrzne drewniane, wzmocnione, ocieplone,

- do lazienek i garderéb drzwi z kartka nawiewna, otwory o sumarycznym przekroju nie
mniejszym niz 0,022m2,

- oscieznice drzwiowe w komplecie z drzwiami, z materiatu jak drzwi.

7.19. Balustrady

- na parterze balustrada tarasow z murka z cegly ceramicznej pelnej lub z bloczkow
betonowych na zaprawie cem. wys. 80cm, powyzej balustrada stalowa o wys. 30cm,

- na pigtrze balustrada tarasow stalowa wysokos$ci 110cm,

- Dbalustrada schodow zewngtrznych prowadzacych do mieszkan zlokalizowanych na pigtrze
murowana i tynkowana, ponad murkiem balustrada stalowa,

- Dbalustrady stalowe malowane farba proszkowa.

7.20. Pokrycie dachowe

- dachowka cementowa zaktadkowa,

- przestrzen poddasza nieuzytkowego wentylowa¢ kominkami lub  dachdéwkami
wentylacyjnymi w systemie pokrycia dachowego,

- na okapach zastosowa¢ dachowke okapowa.

7.21. Dylatacje

W budynku zaprojektowano przerwe dylatacyjna o szer. Scm. Dylatacje uszczelni¢ kitem
trwale plastycznym.

WYKONCZENIE WEWNETRZNE MIESZKAN

I3

8.1. Sciany i sufity

- Sciany i sufity malowane farbami emulsyjnymi trzykrotnie,

- Sciany wewnetrznych klatek schodowych (z parteru na pigtro) do wys. 150cm zabezpieczone
farba powlokowa zmywalna,

- wtazienkach ptytki ceramiczne do wysokosci min. 2,0m,

- w kuchni fartuch z ptytek ceramicznych o wys. 60cm nad ciagiem roboczym.

8.2. Posadzki

- posadzki we wszystkich pomieszczeniach oprocz tazienek z wyktadziny pcv rolowanej wraz
z listwa przyscienna,

- pod posadzke z wyktadziny wykona¢ wylewke samopoziomujaca,

- posadzka w tazienkach z plytek ceramicznych.

- w pomieszczeniach na poddaszu deski,

- schody wewngtrzne na pigtro wylozone wykladzing pcw ryflowana,

- schody na poddasze drewniane.
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10.

11.

8.3. Kominki

W projekcie przewidziano ogrzewanie lokali mieszkalnych piecami gazowymi dwubiegowymi.
Dodatkowo zaprojektowano przewody dymowe i wentylacyjne zlokalizowane w pokojach
dziennych, ktére umozliwia podtaczenie kominka opalanego drewnem. Projekt kominka i jego
wlaczenie do projektowanych nie jest w zakresie niniejszego opracowania.

Montaz kominka wymaga zgody wlasciciela obiektu. Przed kominkiem nalezy wykonaé
posadzke niepalna np. z ptytek ceramicznych lub blachy stalowe;.

8.4. Kolorystyka pomieszczen

- Sciany i sufity w kolorze biatym,
- plytki — ustali¢ na budowie z Inwestorem,
- posadzki — ustali¢ na budowie z Inwestorem.

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU

9.1. Cokél, murki, schody

- dolne partie budynku, murki i wej$cia na pigtro oraz brzeg ptyty balkonowej wykonczyé
masa wodoodporna i mrozoodporna z wielobarwnych kamieni — tynk mozaikowy,
- tarasy i schody zewngtrzne wytozy¢ ptytkami ceramicznymi mrozoodpornymi np. gresem.

9.2. Rynny, rury spustowe i opierzenia

- rynny i rury spustowe z pcv,
- opierzenia z blachy stalowej ocynkowanej powlekane;.

9.3. Opaska wokot budynku

Wokét budynku (na powierzchniach niezainwestowanych) wykona¢ opaske z kostki betonowe;j
polbruk grub. 6 cm na podsypce piaskowej stabilizowanej cementem w ilosci 50 kg/1 m3 piasku,
ze spadkiem 3% od budynku. W miejscu zej$cia rury spustowej, w opasce i chodnikach wykona¢
koryto betonowe umozliwiajace swobodny odptyw wod opadowych od budynku w strong terenu
niezabudowanego - zielonego.

9.4. Elementy dachu

- stalowe elementy dachu wychodzace na zewnatrz budynku obudowaé deskami struganymi
grub. 2,5cm lub ptyta OSB,
- podbitki wykona¢ z desek struganych lub ptyty OSB i nastgpnie zabejcowac.

DOSTEP DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Do projektowanego budynku zapewniono swobodny dostgp dla oséb niepetnosprawnych. Jedno
mieszkanie zostato dostosowane do potrzeb osoby niepelnosprawnej. Dostgp do mieszkania po
pochylni o spadku nie przekraczajacym 8%.

W zespole parkingowym zaprojektowano 2 miejsca postojowe dla o0s6b niepelnosprawnych o
wymiarach 3,60x5,00m, zlokalizowano w garazu. Wtopiony do wysokosci 0-2cm w $wietle
kraweznik zapewni swobodne poruszanie si¢ osobom na wozkach inwalidzkich.

INSTALACJE W BUDYNKU

Projektowane instalacje wg projektow budowlanych branzowych — czg$¢ sanitarna i czg$é
elektryczna.
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12. OCHRONA POZAROWA BUDYNKU

13.

12.1.

12.2.
12.3.

12.4.

12.5.

12.6.
12.7.

12.8.
12.9.

12.10.

12.11.

Kwalifikacja budynku pod wzgledem ochrony pozarowe;j.
Budynek zaliczany jest ze wzgledu na:
przeznaczenie:
- budynek mieszkalny wielorodzinny,
kategori¢ zagrozenia ludzi:
- ZL 1V cze$¢ mieszkalna,
wysokos¢ - budynek mieszkalny niski 3 - kondygnacyjny,
usytuowanie - budynek wolnostojacy.
Wymagania dotyczace klasy odpornosci pozarowej budynku D.
Odporno$¢ ogniowa elementéw budynku nie mniejsza niz:
glowna konstrukcja nosna R30,
konstrukcja dachu bez wymagan,
strop REI30,
$ciana zewnetrzna EI30,
$ciana wewngtrzna bez wymagan,
przekrycie dachu bez wymagan.
Elementy budynku — zaprojektowano z materiatow NRO.
Lokalizacja — odleglo$¢ Scian zewngtrznych projektowanego budynku o wymaganej klasie
odpornosci ogniowej od budynku usytuowanego na sasiedniej dzialce wynosi ok. 19,0m.
Warunki ewakuacji:
Budynek nie posiada ogdlnodostgpnych klatek schodowych.
Kazde mieszkanie posiada bezposrednie wyjscie na zewnatrz:
- mieszkania na parterze wewngtrzna komunikacja, bezposrednio na zewnatrz budynku,
- mieszkania na pigtrze wewngtrznymi indywidualnymi klatkami schodowymi bezposrednio
na zewnatrz.
Strefy pozarowe — budynek stanowi 1 strefg pozarowa.
Zaopatrzenie w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru. Wymagane zaopatrzeniec w wode do
zewngtrznego gaszenia pozaru w ilosci 20m3/s, z co najmniej 2 hydrantow ulicznych o
$rednicy 80mm, oddalonych max 75m od $cian budynku.
Dojazd pozarowy do budynku bezposrednio z ulicy Lakowe;j.
Urzadzenia przeciwpozarowe:
- gloéwny wlacznik pradu zlokalizowany przy wejsciu,
- instalacja odgromowa.
Oznakowanie zgodnie z PN:
- gléwny wylacznik pradu wg PN-92/N-1256.04.
Projekty branzowe zostana uzgodnione z rzeczoznawca ds. zabezpieczeh ppoz.

POZOSTALE UWAGI

13.1.

13.2.

Atesty

Wszystkie materiaty zastosowane podczas budowy musza posiada¢ odpowiednie atesty.

Zabezpieczenia antykorozyijne

Elementy stalowe nalezy =zabezpieczy¢ antykorozyjnie poprzez pomalowanie
nastgpujacym zestawem farb, po uprzednim oczyszczeniu do 2-go stopnia czystosci i
odtluszczeniu powierzchni malowanych:

- 2 warstwy — farba do gruntowania olejno-zywiczna,

- 2 warstwy — emalia ftalowa ogdélnego stosowania.
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13.3.

13.4.

13.5.

Impregnacje
Wszystkie elementy drewniane powlekaé trzykrotnie preparatem Intox— S o dzialaniu
przeciw grzybom i owadom oraz trzykrotnie preparatem Fobos lub Amarwin o dziataniu

przeciwogniowym do granic NRO, zgodnie z instrukcja uzycia tych preparatow.

Warunki wykonania robét

Prace budowlane przeprowadzi¢ zgodnie z:

- warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot budowlano — montazowych,
- przy zachowaniu przepisO6w bhp, p.poz. i sanitarno-higienicznych,

- prawem budowlanym,

- aktualnymi polskimi normami,

- sztuka budowlana.

Nadzor autorski

Nad realizacja projektu wymagany jest nadzor autorski.
Ewentualne watpliwosci nalezy uzgadnia¢ z autorem projektu.

opracowanie

mgr inz. arch. Matgorzata Sliwka



