PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1
Budynek mieszkalny wielorodzinny
Niechorze, ul. Lakowa 5c, dziatka nr 375/3

IL.

1.

ZAWARTOSC OPRACOWANIA

OPIS TECHNICZNY

ZALACZNIKI

1. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie.
Decyzja nr 162/2005 o warunkach zabudowy z dnia 13.10.2005r. wydana przez Wojta
Gminy Rewal.

3. Decyzja z dnia 5.02.2009r. wydana przez Wojta Gminy Rewal o zmianie decyzji nr
162/2005.

4. Karta rejestracyjna informatycznej kopii mapy (wtornika).

5. Decyzja na lokalizacjg zjazdu indywidualnego z dnia 04.03.2009r. wydana przez Wojta
Gminy Rewal.

6. Decyzja na lokalizacje przytaczy w pasie drogowym z dnia 04.03.2009r. wydana przez Wojta
Gminy Rewal.

7. Opinia Nr 100/2009 uzgodnienia dokumentacji projektowej przez ZUDP w Gryficach z dnia
06.03.2009r.

8. Decyzja na wylaczenie gruntdow z produkcji rolniczej z dnia 27.03.2009r. wydana przez
Staroste Gryfickiego.

9. Decyzja zezwalajaca na usunigcie drzew z dnia 02.04.2009r. wydana przez Starostg

Gryfickiego.

10. Zaswiadczenie o przynalezno$ci do izby architektow.
11. Uprawnienia projektanta i sprawdzajacego.

RYSUNKI

1.
2.

Plansza zagospodarowania terenu
Plansza uzbrojenia terenu
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OPIS TECHNICZNY
PODSTAWA OPRACOWANIA
1.1. Umowa zawarta z Inwestorem.
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006r. Nr 156 poz. 1118 z pdzn.
1.3. f{ri)l'z)[.)orza‘dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690
z p6zn. zm.).

1.4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegdlowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120 poz. 1133).

1.5. Decyzja nr 162/2005 o warunkach zabudowy z dnia 13.10.2005r. wydana przez Wojta

Gminy Rewal.

1.6. Decyzja z dnia 5.02.2009r. wydana przez Wojta Gminy Rewal o zmianie decyzji nr
162/2005.

1.7.  Koncepcja projektowa uzgodniona z Inwestorem.

1.8. Aktualny plan sytuacyjno — wysokosciowy w skali 1:500.

1.9 Uzgodnienia mi¢dzybranzowe.

1.10.  Przepisy i normy projektowe.

PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany w Niechorzu przy
ul. Lakowej Sc na dzialce nr 375/3.
Zakres opracowania stanowi projekt zagospodarowania terenu.

STAN ISTNIEJACY

Na dziafce nr 375/3 znajduja si¢ domek letniskowy w lekkiej konstrukcji, niezwiazany trwale z
gruntem oraz uzbrojenie podziemne infrastruktury technicznej do obshlugi tego obiektu. Calosé
przeznaczona jest do rozbiorki i demontazu. Rozbiérka nie wymaga decyzji na rozbiorke.

ZALOZENIA OGOLNE

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny jest obicktem niskim, 3-kondygnacyjnym (parter +
2-poziomowe poddasze uzytkowe), niepodpiwniczonym, wolnostojacym, wykonanym w konstrukeji
murowej tradycyjnej z dachem wysokim wielospadowym. Budynek zawiera 18 lokali mieszkalnych.
Rzedna posadowienia parteru budynku wynosi £0,00=4,60mnpm.

Wijazd i wyjazd z ulicy Lakowej — dziatka nr 180.

BILANS TERENU
L.p. rodzaj powierzchni ilo§¢ m° udziat %
1. |powierzchnia zabudowy 575,70 25,83
2. |nawierzchnie jezdne 503,00 22,57
3. | chodniki 79,50 3,57
4. |parkingi 156,00 7,00
5. |tarasy, wejécia, murki 133,80 6,00
6. | $mietnik, plac gospodarczy 32,00 1,43
7. |zielen 749,00 33,60
razem 2229,00 100,00
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6. WARUNKI WYNIKAJACE Z DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

6.1. Rodzaj inwestycji

Budowa budynku mieszkalnego komunalnego wraz z przytaczami. Zaprojektowany obiekt jest
zgodny z warunkami zabudowy.

6.2. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

a)

b)

Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego

Linia zabudowy
Budynek posadowiono 25,15-25,57m od granicy z droga publiczna > od wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej11,50m.

Powierzchnia zabudowy
Projektowana powierzchnia zabudowy wynosi 25,83% powierzchni dziatki < 28,5%.

Szerokos¢ elewacji frontowej
Projektowana szerokos¢ elewacji frontowej od strony drogi publicznej budynku wynosi
10,38m < 11,50m.

Wysokos¢ gornej krawgdzi elewacji frontowej
Projektowana wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej przy okapie wynosi 4,44m
n.p.t. <4,50m.

Geometria dachu

Zaprojektowano dach dwuspadowy symetryczny.

Pokrycie dachu dachowka cementowa.

Kat nachylenia potaci 42°, miesci si¢ w przedziale 38 + 45°.

Wysokos¢ $cianki kolankowej 1,00m.

Wysokos¢ kalenicy glownej 9,64m < 10,00m.

Lukarny z kalenica prostopadta do kalenicy gléwnej i 1,37m ponizej niej > 1,00m.

Rodzaj zabudowy
Zaprojektowano zabudowe¢ z poddaszem uzytkowym — 3 kondygnacje, w tym 2 w
poddaszu. Poziom posadowienia parteru 30m n.p.t.

Detal architektoniczny i kolorystyka
Zaprojektowano wykusze, zadaszone wejscia. Elewacje w tonacjach jasnych,
dwukolorowe.

Ogrodzenie

Ogrodzenie frontowe o wysokosci 1,50m z elementow stalowych na podmurowce o
wysokosci 30cm.

Ogrodzenie z pozostatych stron wysokosci 1,50m — siatka stalowa rozpigta na stupkach.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Powierzchnia biologicznie czynna
Projektowana powierzchnia biologicznie czynna wynosi 33,60% powierzchni dziatki >
30,00%.
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c)

d)

- Ochrona drzew i krzewow
W ramach prac projektowych wystapiono o zgode na wycinke kolidujacych z obiektem
drzew. Uzyskano decyzjg Starosty Gryfickiego zezwalajaca na wycinkg drzew.
Na dziatce brak jest zakrzewienia.

- System drenazu odwadniajacego
Na dzialce objgtej inwestycja nie stwierdzono wystgpowania drenazu. Jednakze gdyby
wykonawca natrafit na taki w trakcie prowadzenia prac budowlanych to jego
obowiazkiem jest utrzymanie go w nalezytym stanie technicznym oraz ewentualna jego
odbudowa w przypadku stwierdzenia jego uszkodzenia.

- Smietnik
W granicach dziatki i 3,00 m od granicy z dziatka sasiednia zaprojektowano miejsce do
gromadzenia odpaddéw gospodarczych. Smietnik graniczy z droga publiczna. Przy
smietniku zlokalizowano plac gospodarczy z trzepakiem i fawka.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej gminnej sieci energetycznej na
podstawie warunkow i zawartej umowy z ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji
Gryfice.

- Zaopatrzenie budynku w gaz z gminnej sieci gazowej na warunkach wydanych przez
Zaktad Gazowniczy w Szczecinie. Gaz do celéw gospodarczo-bytowych i grzewczych.

- Zaopatrzenie budynku w wodg z gminnej sieci wodociagowej na warunkach wydanych
przez Zaktad Wodociagow i Kanalizacji w Pobierowie.

- Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej sieci wodociagowej na warunkach
wydanych przez Zaktad Wodociagow i Kanalizacji w Pobierowie.

- Oprowadzenie wod opadowych na teren wlasnej dziatki w kierunku terendéw zielonych.

- Dostep do drogi publicznej — ulicy Lakowej. Uzyskano decyzj¢ Wdjta Gminy Rewal na
zjazd z dziatki drogowej nr 180 na dziatke nr 375/3.

- W granicach dziatki zapewniono odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych w ilosci 12
jednostek postojowych, czyli dla 66,7% zaprojektowanych lokali mieszkalnych > 50%.
Zaprojektowano 10 miejsc postojowych o wymiarach 2,30 x 5,0m oraz 2 migjsca dla
0s0b niepetnosprawnych o wymiarach 3,60 x 5,00m.

Wymagania dotyczace ochrony interesow 0sob trzecich.

- Dopuszczalny poziom hatasu nie zostanie przekroczony.

- Inwestycja nie pozbawi osoby trzecie dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow
Yacznosci.

- Projektowana inwestycja nie narusza interesOw o0sOb trzecich. Zapewniony jest
swobodny dostep do posesji dla wszystkich uzytkownikdéw dziatki i obiektu. Inwestycja
nie powoduje pogorszenia warunkow uzytkowania sasiednich nieruchomosci oraz
zagrozenia pozarowego.

- W fazie realizacji i eksploatacji zostanie zapewniona ochrona uzasadnionych intereséw
0s0b trzecich.
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7.

10.

11.

12.

GEOTECHNICZNE WARUNKI POSADAWIANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Warunki gruntowo-wodne wg zataczonej ,,Opinii o geotechnicznych warunkach posadowienia”,
wykonanej przez mgr Ryszarda Niedziotke.
Na dziatce nr 375/3 wystepuja proste warunki gruntowe i pierwsza kategoria geotechniczna.

INFORMACJA O TERENIE GORNICZYM

Dziatka nr 375/3, na ktorej projektuje si¢ inwestycje nie znajduje si¢ w granicach obszaru gorniczego.

OCHRONA POZAROWA BUDYNKOW

9.1.  Zaprojektowano budynek niski.

9.2.  Kategoria zagrozenia ludzi ZL IV — dla budynku mieszkalnego.

9.3. Wymagane zaopatrzenic w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru w ilosci 20m3/s z co
najmniej 2 hydrantéw ulicznych o $rednicy 80mm, oddalonych max 75m od $cian budynku.

9.4.  Dojazd pozarowy zapewniony z ulicy Lakowej (droga gminna).

SPOSOB I ZAKRES ODDZIALYWANIA NA OTOCZENIE

Inwestycja zamknie si¢ w granicach wlasnej dzialki. Projektowany obiekt nie bedzie oddziatywal na
sasiednie nieruchomosci i zlokalizowane na nich obiekty.
Inwestycja nie spowoduje pogorszenia warunkoéw uzytkowania sasiednich nieruchomosci.

WPLYW NA SRODOWISKO

Przyjete w projekcie rozwiazania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminuja wplyw
projektowanego obiektu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.
Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (tekst jednolity z 2007 r. Dz. U. Nr
39, poz. 251), uzytkownik winien prowadzi¢ rejestr iloSci powstajacych odpadow z podaniem
sposobu ich utylizacji i mie¢ uregulowany sposob postgpowania z nimi.

W fazie budowy i eksploatacji nie bedzie emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w
szczegdlnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktocen.

Obszar inwestycji nie znajduje si¢ na terenach podlegajacych ochronie, wyznaczonych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody. Obiekt nie bedzie miat negatywnego wplywu na istniejacy drzewostan,
powierzchnig ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

DOSTEP DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH

Do projektowanego budynku zapewniono swobodny dostep dla osob niepelnosprawnych. Jedno
mieszkanie zostato dostosowane do potrzeb osoby niepelnosprawnej. Dostgp do mieszkania po
pochylni o spadku nie przekraczajacym 8%.

W zespole parkingowym zaprojektowano 2 miejsca postojowe dla o0sob niepelnosprawnych o
wymiarach 3,60x5,00m, zlokalizowano w zespole parkingowym. Wtopiony do wysokosci 0-2cm w
swietle kraweznik zapewni swobodne poruszanie si¢ osobom na wozkach inwalidzkich.

opracowata

mgr inz. arch. Malgorzata Sliwka



