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OPIS TECHNICZNY
PODSTAWA OPRACOWANIA
1.1. Umowa zawarta z Inwestorem.
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006r. Nr 156 poz. 1118 z pdzn.
1.3. f{rg'z)[.)orza‘dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690
z p6zn. zm.).

1.4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegdlowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120 poz. 1133).

1.5. Decyzja o warunkach zabudowy wydana przez Wojta Rewala.

1.6. Koncepcja projektowa uzgodniona z Inwestorem.

1.7. Aktualny plan sytuacyjno — wysokosciowy w skali 1:500.

1.8. Uzgodnienia migdzybranzowe.

1.9. Przepisy i normy projektowe.

PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany w Niechorzu przy
ul. Lakowej Sc na dzialce nr 375/3.
Zakres opracowania stanowi czes$¢ architektoniczna projektu wykonawczego.

ZALOZENIA OGOLNE

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny jest obiektem niskim, 3-kondygnacyjnym (parter +
2-poziomowe poddasze uzytkowe), niepodpiwniczonym, wolnostojacym, wykonanym w konstrukcji
murowej tradycyjnej z dachem wysokim wielospadowym z lukarnami.

Budynek zawiera 18 lokali mieszkalnych. Obiekt nie posiada czgéci wspdlnych — kazde mieszkanie
posiada niezalezne zewngtrzne wejscie.

Rzedna posadowienia parteru budynku wynosi £0,00=4,60mnpm.

Wijazd i wyjazd z ulicy Lakowej — dziatka nr 180.

ROZWIAZANIA TECHNICZNE BUDYNKU

Rozwiazania techniczne budynku wg projektu budowlanego.
OGRODZENIE

5.1. Ogrodzenie frontowe

Zaprojektowano ogrodzenie z cokotem wysokosci 150cm. Przgsta, brame i furtki wykonano z
profili stalowych. Brama dwuskrzydtowa sterowana elektrycznie.

5.2. Ogrodzenie z siatki

Zaprojektowano ogrodzenie bezcokolowe wysokosci 150cm, z siatki stalowej rozciagnigtej na
stupkach stalowych. Nie projektuje si¢ bram i furtek. Siatka, stupki i inne elementy ogrodzenia
stalowe, ocynkowane, w otulinie z tworzywa sztucznego.

Przgsta wykona¢ zgodnie ze spadkiem terenu.
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5.3.

5.4.

5.5.

Fundamenty

Fundamenty pod stupki stalowe przgset ogrodzenia i cokol wykonaé z betonu B20 i posadowié
na glgbokosci 80 cm ponizej poziomu terenu.

Wierzch fundamentéw wykonac ze spadkiem 0,5% od shupka.

Grunt zasypowy fundamentu zaggscic.

Kolorystyka

Ogrodzenie frontowe w kolorze grafitowym RAL 7024.

Cokot wykonczony tynkiem mozaikowym szaro-bezowym RAL 1019.
Ogrodzenie z siatki w kolorze zielonym RAL 6032.

Dane liczbowe

2.1. Dhugos¢ ogrodzenia frontowego 22,0 mb
2.2. Dhugos¢ ogrodzenia z siatki 204,0 mb

SMIETNIK I PLAC GOSPODARCZY

6.1.

6.2.

Smietnik

Zaprojektowano $mietnik - miejsce gromadzenia odpadow statych w konstrukeji tradycyjne;j,
zadaszony, o gabarytach 3,50x3,00m i wysokos$ci 2,25-2,40m. Wyznaczono jedna przestrzen dla
sktadowania odpadow komunalnych. Powierzchnia $mietnika umozliwia ustawienie dwoch
kontenerow o pojemnosci 1,1m3.

Sciany $mietnika wykonczone tynkiem mozaikowym.

Wejscie do $mietnika od strony chodnika gminnego. Dojscie od strony budynku chodnikami i
pieszojezdnia. Smietnik zlokalizowano 3,00m od granicy z dziatka sasiednia i bezposrednio przy
granicy z dziatka drogowa.

Miejsce do gromadzenia odpadow statych jest dostgpne dla 0sob niepetnosprawnych.

W $mietniku mozliwa jest segregacja odpadow pod warunkiem zastosowania odpowiednich
pojemnikow.

Rozwiazania techniczne $mietnika

Projektuje si¢ posadowienie §mietnika na ptycie zelbetowej z betonu B20 grub. 20 cm, zbrojone;j
pretami @10 (34GS) co 25 cm, w dwu kierunkach dotem i gora, otulenie zbrojenia Cc=2,0 cm.
Spadek ptyty 0,5% w kierunku wejscia.

Plyte posadowi¢ za posrednictwem warstwy betonu B10 grub. 10 ¢cm i podsypce z piasku
srednioziarnistego zaggszczonego do Ip>0,5 grub. 20 cm.

Sciany z Grub. 25 cm z cegly ceramicznej petnej Re=10,0 MPa lub z bloczkéw betonowych B15
na zaprawie cementowej Rz=5,0 MPa na zaprawie cementowej Rz = 5,0 MPa.

Zaprojektowano zadaszenie $mietnika na konstrukcji z profili stalowych. Stupki, ptatwie i
krokwie z rur kwadratowych 50x50x5. Elementy stalowe zabezpieczone antykorozyjnie i
malowane proszkowo. Calo$¢ przekryta blacha trapezowa T35/207 gr.0,55.

Sciany $mietnika wykonczy¢ tynkiem mozaikowym na siatce w kolorze cokolu budynku
mieszkalnego.

Zabezpieczenie narozy S$cian oraz uksztaltowanie progu - w narozach $cian narazonych na
uderzenie oraz w progu osadzi¢ katownik stalowy 50x50x5 mm.

Teren przy wjezdzie do $mietnika bgdzie miat spadek 2%. Umozliwi to swobodne wprowadzanie
wozkow na ptyte sktadu odpadkow.
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Plac gospodarczy

W poblizu $mietnika zaprojektowano plac gospodarczy o wymiarach 3,00x5,50m. Nawierzchnig
placu nalezy wykona¢ jak nawierzchnig¢ chodnikow. Na placu nalezy zlokalizowaé trzepak i
tawke. Trzepak i elementy stalowe tawki nalezy zabezpieczy¢ antykorozyjnie. Siedzisko tawki z
drewna impregnowanego. Dojscie do placu chodnikami i pieszojezdnia.

6.3. Kolorystyka

Sciany $mietnika - tynk mozaikowy szaro-bezowy RAL 1019,
Elementy stalowe (tawka, trzepak, shupki i przekrycie $mietnika) w kolorze grafitowym RAL
7024.

Siedzisko tawki w kolorze naturalnego drewna.

6.4. Dane liczbowe

2.3. Pow. zabudowy $mietnika 10,50 m2
2.4, Pow. uzytkowa $mietnika 8,12 m2
2.5. Pow. placu gospodarczego 21,40 m2

7. DROGI WEWNETRZNE, JEZDNIE, PIESZOJEZDNIE I CHODNIKI

7.1. Zestawienie powierzchni drogowych

Powierzchnia jezdni 53,00 m2
Powierzchnia pieszojezdni 450,00 m2
Powierzchnia parkingéw 156,00 m2
Powierzchnia chodnikéw 79,50 m2
Powierzchnia placu gospodarczego 21,40 m2
Powierzchnia chodnika publicznego 7,00 m2
Powierzchnia zjazdu z drogi publicznej 20,00 m2

7.2. Uklad komunikacyjny

Obstuga komunikacyjna budynku z drogi publicznej — dziatka nr 180, poprzez projektowany
zjazd. Poruszanie si¢ pojazddéw i pieszych po dzialce oraz dojazd do budynku jezdnia o szer.
3,50m, pieszojednia o szer. 5,00m oraz wydzielonymi chodnikami o szer. 2,15-1,20m. Na
dzialce zlokalizowano 12 miejsc postojowych, w tym 2 dla oséb niepelnosprawnych.

7.3. Jezdnia, pieszojezdnia i miejsca postojowe

Konstrukcje nawierzchni drog wewngtrznych i miejsc postojowych przyjeto z kostki betonowej
grub. 8cm na podsypce cementowo-piaskowej grub. 3cm i podbudowie z kruszywa tamanego
lub naturalnego stabilizowanego mechanicznie grub. 15cm. Nawierzchni¢ drég ograniczono
kraweznikami 15x30cm ustawionymi na tawie z oporem 25x35cm. Na potaczeniu pieszojezdni z
chodnikiem wykona¢ kraweznik wtopiony.

Na terenie dziatki wyznaczono 10 miejsc postojowych o wymiarach 2,30x5,00m i 2 miejsca dla
0s0b niepetnosprawnych o wym. 3,60x5,00m.

Drogi wewngtrzne i parkingi z kostki w kolorze szarym. Wydzielenie miejsc postojowych kostka
w kolorze czerwonym.

Przyjeto obciazenie jak dla ruchu lekkiego.
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7.4.

7.5.

7.6.

Chodniki

W migjscach wystepowania wytacznie ruchu pieszego przewidziano chodniki. Nawierzchnia
chodnikéw z kostki betonowej grub. 6cm na podsypce cementowo-piaskowej grub. Scm.
Chodniki obramowano obrzezem betonowym 6x20cm na podsypce piaskowej grub. 4cm.
Chodniki z kostki w kolorze zottym.

Przyjeto obciazenie jak dla ruchu pieszego.

Spadki poprzeczne chodnikow 2%.

Spadki podtuzne chodnikéw max. 5%.

Podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie

Materiatem do wykonania podbudowy powinna by¢ mieszanka piasku, pospolki lub zwiru z
dodatkiem kruszywa tamanego. Kruszywo tamane moze pochodzi¢ z przekruszenia ziaren
zwiru, kamieni narzutowych lub surowca skalnego. Kruszywo powinno by¢ jednorodne bez
zanieczyszczen 1 domieszek gliny. Mieszanke kruszywa o $cisle okreslonym uziarnieniu nalezy
wytwarza¢ w mieszarkach stacjonarnych. Nie dopuszcza si¢ wytwarzania mieszanki przez
mieszanie na placu. Na warstwie wzmocnionego podtoza nalezy roztozy¢ mieszanke kruszywa o
jednakowej grubosci, takiej aby jej grubos$¢ po zageszczeniu byta rowna projektowanej. Grubosé
pojedynczo uktadanej warstwy nie moze przekraczaé 20cm po zaggszczeniu. Warstwa
podbudowy powinna by¢ roztozona w sposob zapewniajacy uzyskanie wymaganych spadkow i
rzednych wysokosciowych. Po koncowym wyprofilowaniu warstwy kruszywa nalezy przystapi¢
do jej zaggszczenia przez walowanie. Watowanie powinno postgpowac stopniowo od krawedzi
do $rodka podbudowy przy przekroju daszkowym jezdni lub od dolnej do gornej krawedzi
podbudowy przy przekroju o pochyleniu jednostronnym. Zaggszczenie nalezy kontynuowac do
osiagnigcia wskaznika zaggszczenia nie mniejszego od 1,0 wedlug normalnej proby Proktora,
zgodnie z PN-88/B-04481 (metoda II). Wilgotnos$¢ kruszywa podczas zaggszczania powinna by¢
zblizona do wilgotno$ci optymalnej, okreslonej wedtug normalnej proby Proktora, zgodnie z
PN-88/B-04481 (metoda II) i miesci¢ si¢ w przedziale od 1% powyzej do 2% ponizej
wilgotnosci optymalnej. Zaggszczenia dokonywac cigzkimi walcami statycznymi. W miejscach
trudnodostgpnych nalezy zastosowac zaggszczarki ptytowe lub ubijaki mechaniczne.

Wykonanie podbudowy z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie winno odpowiadaé
normie PN-S-06102:1997. Mieszanka piasku, pospoiki i kruszywa tamanego musi wpisywac si¢
w pole dobrego uziarnienia rys. nr 1 normy PN-S-06102:1997.

Nawierzchnia z kostki betonowej

Nawierzchnie nalezy wykona¢ z kostki grub. 8cm i 6¢cm na podsypce cementowo-piaskowej
grub. 3cm dla jezdni i Scm dla chodnikdéw. Spoiny wypetni¢ zaprawa cementowo-piaskowa po
ubiciu kostki. Uktadana kostka powinna by¢ jednego gatunku. Nie uktada¢ kostki w niskich
temperaturach tj. ponizej 0°C. Swiezo wykonana nawierzchnig nalezy chronié w sposob podany
w PN-63/B-06251. Po utozeniu kostka powinna by¢ dobrze ubita. Kostki peknigte nalezy
wymieni¢ na cate.
Przed przystapieniem do robot wykonawca powinien wykonaé badania materiatow
przeznaczonych do wbudowania.
Ubicie kostki sprawdza sig przez swobodne jednokrotne opuszczenie z wysokosci 15cm ubijaka
o cigzarze 25kg na poszczeg6lne kostki. Pod wptywem takiego uderzenia osiadanie kostek nie
powinno by¢ dostrzegalne.

Na chodnikach przewidziano kostke¢ o grubosci 60 mm, koloru zéttego.

Na powierzchniach jezdnych przewidziano kostke o grubosci 80 mm, koloru szarego.

Migjsca postojowe wydzielono kostka o grubosci 80 mm, koloru czerwonego.
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8. ZIELEN

8.1. Zakladanie powierzchni trawiastych

Powierzchnia trawnikdéw projektowanych wynosi 749,00m2.

Przyjeto wysianie miejsc przeznaczonych pod trawniki mieszanka traw przeznaczona na
trawniki parkowe w ilosci 2,0 kg/100m2 w terenie ptaskim.

Na placu zabaw wysia¢ mieszank¢ traw boiskowych odpornych na intensywne uzytkowanie,
bieganie i deptanie.

Przed wysianiem mieszanki traw miejsca nalezy odpowiednio przygotowaé. Beda to nastepujace

prace:

- oczyszczenie terenu z wszelkich materialow pobudowlanych, utrudniajacych zaktadanie
trawnikow i dalsza wegetacje roslin,

- wyrownanie wszystkich powierzchni przeznaczonych do obsiewu,

- nawiezienie urodzajnej warstwy ziemi grub. 15cm,

- przekopanie gleby na glebokos¢ 15-20cm,

- wyroéwnanie powierzchni,

- siew nawozow,

- bronowanie,

- siew nasion, optymalna glebokos¢ siewu wynosi 0,5-1,5 cm, przed wysiewem glebe
zrosic,

- przykrycie ziemig wysianych nasion,

- watowanie gleby w celu docisnigcia nasion do podtoza,

- podlanie trawnikow zraszaczami drobnokropelkowymi.

8.2. Pielegnacja powierzchni trawiastych

Pielegnacj¢ trawnikow wykonywa¢ wg ogo6lnie przyjetych zasad. Do zabiegdéw pielggnacyjnych
nalezy:

- nawozenie,

- koszenie,

- podlewanie,

- watowanie,

- zwalczanie chordb, szkodnikéw i chwastow,

- dosiew nasion w zaleznosci od potrzeby.

9. PLAC ZABAW

Pomigdzy placem gospodarczym a budynkiem mieszkalnym zaplanowano plac zabaw o nawierzchni
trawiastej 1 powierzchni 140,00m2.

Plac nalezy wygrodzi¢ palisada drewniang o wysokosci 50cm.

Od strony budynku mieszkalnego i w strefie wejsciowej palisada wysokosci 80cm. Dostegp do placu
poprzez bramke¢ drewniana.

Plac zabaw dla dzieci w wieku 3-12 lat.

Urzadzenia 1 wyposazenie wykonane z drewna impregnowanego i barwionego.

Urzadzenia nalezy stabilnie zamontowac do podtoza.

Elementy metalowe zabezpieczone przed korozja i malowane proszkowo.

Plac wyposazy¢ w tablice informacyjna z regulaminem korzystania z palcu zabaw.

Przed montazem urzadzen nanie$¢ trasy uzbrojenia podziemnego, ktore nalezy ominac.

Nie wykonywaé¢ mocowania urzadzen na trasie uzbrojenia podziemnego.
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10.

11.

KOLORYSTYKA BUDYNKU

Tynki mineralne nalezy pomalowaé farbami silikonowymi, co dodatkowo zwigkszy to odpornosé
elewacji na zabrudzenia. Farba silikonowa zabezpieczy jego powierzchni¢ przed korozja biologiczna,
czyli tworzeniem sig sinozielonych porostow, mchow i glondéw (czgsto pojawiaja si¢ na elewacjach,
zwlaszcza tych potozonych od strony péinocnej, czyli mniej nastonecznione;j).

Elewacja bedzie bardziej odporna na ptowienie pod wpltywem promieni UV i dluzej pozostanie
czysta dzigki "samooczyszczajacym" wlasciwosciom wyrobow silikonowych pod wpltywem opadow.
Strefa cokotowa, murki tarasowe, wejScia do mieszkan na pigtrze, przod ptyt balkonowych
wykonczone tynkiem mozaikowym.

Kolorystyka elewacji wg palety RAL.

— $ciany RAL 9001 — cream,

— $ciany RAL 1014 —ivory,

— cokot RAL 1019 — grey beige,

— dach RAL 3016 — coral red,

— balustrady RAL 1034 — pastel yellow,

— kominy RAL 1019 — grey beige,

— stolarka RAL 8023 — orange brown (ztoty dab),

— opierzenia RAL 1019 — grey beige,

— parapety RAL 8002 — signal brown,

— balkony i tarasy RAL 1019 — grey beige,

— rynny i rury spustowe RAL 8002 — signal brown,

— okapy RAL 8023 — orange brown (zloty dab),

— schody RAL 1011 — brown beige.

POZOSTALE UWAGI

Wszystkie materialy zastosowane podczas budowy musza posiada¢ odpowiednie atesty.

Prace budowlane przeprowadzi¢ zgodnie z:

— warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot budowlano — montazowych,
— przy zachowaniu przepiséw bhp, p.poz. i sanitarno-higienicznych,

— prawem budowlanym,

— aktualnymi polskimi normami,

— sztuka budowlana.

Nad realizacja projektu wymagany jest nadzor autorski.
Ewentualne watpliwosci nalezy uzgadnia¢ z autorem projektu.
opracowata

mgr inz. arch. Malgorzata Sliwka



