UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr ............ l........ 123
Rady Gminy Rewal
zdnia......ooceieiiienenn. 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rewal w miejscowosci Rewal
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977)

Zgodnie z podjetg uchwatg nr LV/415/14 Rady Gminy Rewal z dnia 30 czerwca 2014 r.
przystgpiono do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal dla terendw potozonych w miejscowosci Rewal - obreb 1 Rewal.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego dalej ,planem” ma na celu ustalenie przeznaczenia, rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw
objetych planem zgodnie z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal, a w szczegodlnosci ustalenie zasad
zagospodarowania dla terenéw potozonych w centrum miejscowosci Rewal pod katem
rozwoju ustug turystycznych. Plan obejmuje fragment miejscowosci Rewal od poéinocy
ograniczonego brzegiem Morza Baltyckiego a od potudnia ulicami: Szczecihskg, Saperska,
Dworcowg, Bohateréw Westerplatte, Szkolng, Nowy Swiat, Stoneczng i Klifowg. W obszarze
tym zgodnie z zapisami Studium przewidziano w rejonie ulic: Parkowej, Nowy Swiat-
Mickiewicza, Nowy Swiat-Matejki koncentracje ustug w ktérej dopuszcza sie lokalizacje
towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej na zasadach podporzadkowania, wykreowanie pasazy
ustugowych z atrakcyjnymi elementami matej architektury oraz stopniowg likwidacje
zabudowy tymczasowej matogabarytowe;j.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu. Ustalenia
planu okreslajg miedzy innymi przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu, zasady
obstugi komunikacyjnej oraz tymczasowy sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Postepowanie zgodne z ustaleniami planu przyczyni sie do uporzgdkowana zasad
lokalizacji nowej zabudowy i rozbudowy juz istniejgcej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
funkcji dominujgcej n tym obszarze — ustug turystycznych

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia planu zostata przeprowadzona w trybie art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.).

l. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) zachowanie dominujgcych funkcji istniejgcej zabudowy, tj. ustug turystycznych
i mieszkaniowo — pensjonatowej,

b) poprzez okreslenie w formie ustalen tekstowych i/lub graficznych:

- linii rozgraniczajgcych poszczegodlne tereny elementarne,

- przeznaczenia terenéw: tereny plazy, teren mola, teren przystani morskiej w Rewalu,
tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami pensjonatowymi, tereny ustug
turystycznych, tereny ustug publicznych, tereny ustug handlu, teren ustug, tereny klifow
nadmorskich, tereny zieleni lesnej ochronnej, tereny zieleni parkowej, tereny zabudowy
parkingowej, tereny zejs¢ na plaze, tereny placéw publicznych, drogi komunikacji
publicznej: zbiorcze, lokalne i dojazdowe, drogi komunikacji wewnetrznej, ciagi pieszo —
jezdne, tereny stacji transformatorowych,



c)

zasad zwigzanych z zagospodarowaniem terenu pod ww. funkcje, w tym szczegoétowe
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
wysokos¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy oraz linii zabudowy,
dopuszczenia zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej w oparciu o
nieprzekraczalne linie zabudowy w tym obowigzek wprowadzenia w elewacji
zorientowanej w kierunku ulicy - 90% przeszklen;

dopuszczenia obiektow ustug sezonowych i obiektow i urzgdzen zwigzanych z obstugag
plazy lokalizowanych w obrebie terenu plazy i terenow zejS¢ na plaze,

wprowadzenia na calym obszarze objetym planem zakazu lokalizowania obiektéw
o charakterze tymczasowym, kontenerowym, w tym garazy i pawilonéw blaszanych,
wprowadzenia na calym obszarze objetym planem dopuszczenia dotychczasowego
zagospodarowania terenu,

wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy o minimum 4,0 m od odlgdowej
granicy pasa technicznego,

dopuszczenie na poszczegolnych terenach elementarnych lokalizacji, parkingow,
boiska, terenu sportu i rekreacji, placu zabaw w oparciu o nieprzekraczalne linie
lokalizacyjne.

na obszarze objetym planem nie okresla sie w formie ustalen tekstowych i graficznych:
sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachéw - ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie terenu
charakteryzujgce sie wysokim nasyceniem oraz zréznicowang, niejednorodng formg -
brakiem jednolitego charakteru,

sposobu lokalizacji sieci infrastruktury technicznej; Plan uwzglednia stan istniejgcy oraz
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez ustalenia zawarte
w ustaleniach ogélnych i szczegdétowych planu miejscowego dopuszczajgc mozliwosc jej
modernizacji, rozbudowy i budowy,

d) na obszarze objetym planem nie okresla sie w formie ustalen graficznych:

granic administracyjnych — nie wystepujg na obszarze objetym niniejszym planem,

granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatdw nieruchomosci —
nie wystepujg na obszarze objetym niniejszym planem,

granic terenu gérniczego — nie wystepujg na obszarze objetym niniejszym planem

granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy — nie wystepujg na obszarze objetym
niniejszym planem,

granic obszaréw wymagajgcych przeksztatceh — nie wystepujg na obszarze objetym
niniejszym planem,

granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na $rodowisko — nie
wystepujg na obszarze objetym niniejszym planem,

granic terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m® — nie wystepujg na obszarze objetym niniejszym planem,

granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —
poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal nie wskazuje na obszarze objetym planem obszaréw przestrzeni publicznej to
plan miejscowy nie ustala wymagan wynikajacych z ksztattowania tych przestrzeni;
Przestrzenie takie sg w planie zlokalizowane na terenie 50Mo (molo), 42UP,U, 45UP,KS
(obiekty dla urzedu organu lokalnej wtadzy samorzadowej, policji), 46UP (osrodek
ochrony zdrowia), 24ZP (amfiteatr - obiekt instytucji kultury), 38KS,ITw (teren parkingu i
urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode — stacja uzdatniania wody), a takze
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2)

licznych terendw przewidzianych pod ciggi piesze, place, parki, promenady i punkty
widokowe.

granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu Ilub
przedsiewziecia Euro 2012 handlowych — nie wystepujg na obszarze objetym niniejszym
planem,

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez
masowych — nie wystepujg na obszarze objetym niniejszym planem,

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — nie wystepujg na obszarze
objetym niniejszym planem,

granic terenow zamknietych — nie wystepujg na obszarze objetym niniejszym planem;

walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki wprowadzeniu na catym obszarze
objetym planem jednolitych zasad ksztattowania struktury przestrzennej wynikajgcych
z faktu, iz caly obszar planu znajduje sie na w granicach obszaru kulturowo-
krajobrazowego ,Zachodniopomorski Pas Nadmorski” na terenie kiérego obowigzujg
zasady objete w formie nakazéw i zakazow ujetych w przepisach odrebnych, w tym m.in.:

ochrona waloréw obszaru, w tym zachowanie jego charakterystycznych cech kulturowych

i krajobrazowych w drodze fgcznego stosowania przepiséw dot. ochrony zabytkow,

krajobrazu i sSrodowiska przyrodniczego,

utrzymanie i eksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktow widokowych, miejsc

ekspozycji wartosciowych krajobrazéw kulturowych i przyrodniczych.
Dodatkowo dla terenéw elementarnych 24ZP i 25UT,MNp wprowadzono ustalenia
wynikajgce z ustanowienia na ich obszarze strefy ochrony konserwatorskiej K’ —
ochrony krajobrazu, na terenie ktérej obowigzuje:

— zachowanie granic zatozeh parkowych,

— zachowanie elementow uktadu przestrzennego: alejek i ciggdw komunikacyjnych,

— ochrona kompozyciji i sktadu gatunkowego zieleni,

— zachowanie elementéw matej architektury — ogrodzenh, bram, urzadzeh parkowych,

— pielegnacja i rewaloryzacja zieleni oraz innych elementéw ukfadu, w oparciu

0 wytyczne konserwatorskie (uzgodnienie wycinek, nasadzen i prac porzadkowych),
— uzgodnienie ze stuzbg ochrony zabytkéw: zmian funkcji terendw objetych strefg ,K”,

— nasadzen i wycinki zieleni, wszelkich prac budowlanych i inzynieryjnych planowanych

w sgsiedztwie zachowanych nasadzen.

Ponadto w odniesieniu do infrastruktury telekomunikacyjnej na catym obszarze objetym
planem ustalony zostat nakaz realizacji czesci naziemnych i nadziemnych w sposob
zamaskowany.

Dla terenéw charakteryzujgcych sie wysokimi walorami krajobrazowymi takimi jak: plaza,
klify, lasy nadmorskie wprowadzono szereg ustalen zmierzajgcych do zachowania ich
naturalnego charakteru.

Zawarte w planie dopuszczenie mozliwosci zwigkszenia intensywnosci zabudowy

zostato ustalone przy zachowaniu istniejgcego ukfadu przestrzennego. Powstata
w wyniku realizacji planu struktura urbanistyczna zachowuje istniejgcy ukfad drogowy
i naktada ograniczania w wysokosci zabudowy do 16,00 m n.p.t. w strefie intensywnego
rozwoju (Sciste centrum) i do 12,0+13,0 m n.p.t. na pozostatych terenach. Wprowadzanie
nowej zabudowy odbywac sie moze jedynie na poszczegolnych dziatkach wskazanych
w ustaleniach planu. Zabudowa tych dziatek doprowadzi do uzupetnienia kwartatow
zabudowy, przy pozostawieniu terenbw w na cele publiczne (place, parki, skwery
i zielence).
Planowane zainwestowanie terenu pod dominujgce funkcje ustug turystycznych
i mieszkaniowo — pensjonatowych bedzie realizowane w luce istniejacej zabudowy,
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych struktur urbanistycznych na zasadzie
dogeszczania istniejgcych uktadéw, w ramach ich naturalnego rozwoju przestrzennego.
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3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

a)
b)

c)

d)

f)
9)
h)

)

gruntéw rolnych i leSnych poprzez wprowadzenie:

zasad gospodarki wodnej, odprowadzania sciekow, gospodarki odpadami,

ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych dla warunkéw korzystania z wéd w
regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego,

ochrony wartosciowych elementéw dendroflory - pomnikéw przyrody, zgodnie z
przepisami odrebnymi (jesion wyniostego o wysokosci 24 m, w rozwidleniu ulic
Westerplatte i Saperska oraz ostrokrzew kolczasty o wysokosci 5,5m, przy ulicy
Westerplatte 5)

nakazow obowigzujgcych na catym obszarze planu:

ochrony przed degradacjg gruntow, pogarszania stosunkéw gruntowo-wodnych, stanu
czystosci wod podziemnych oraz powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego,
ochrony naturalnego uksztattowania rzezbe terenu,

tworzenia powierzchni biologicznie czynnych,

ochrony istniejgcego drzewostanu w tym zachowania i rewaloryzacji istniejgcych
parkow, skwerow i zielencow, alei i szpalerow drzew zlokalizowanych wzdtuz drég,
ochrona nadmorskiego brzegu klifowego wraz z plaza,

ochrona laséw w pasie technicznym wybrzeza morskiego z zachowaniem funkcji lasow
ochronnych,

zakazow obowigzujgcych na catym obszarze planu:

lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco negatywnie oddziatywaé na $rodowisko
obszaru Natura 2000 PLB990003 Zatoka Pomorska,

lokalizacji funkcji pogarszajgcych stosunki gruntowo-wodne, stan czystosci wdd
podziemnych oraz powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego,

ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych na obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzig — terenu pasa technicznego,

ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych na caltym obszarze objetym planem ze
wzgledu wystepowanie terenu gérniczego Trzesacz GT-1 dla wdd termalnych,

ochrony stanowiska dokumentacyjnego ,Brzeg Klifowy” powotanego Uchwatg nr
L/354/09 Rady gminy Rewal z dnia 23.10.2009 r. na dziatce nr 585/6 obreb ewidencyjny
Rewal zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 7NKf,

zmiany przeznaczenia gruntow rolnych nastepujgcych klas bonitacyjnych: 0,4460 klasy
R-11Ib, 0,1685 ha klasy R-1V, 0,3636 ha klasy R-V, 0,1548 ha klasy Ps-IV oraz 0,0262 ha
klasy Ps-V na cele nierolnicze. Ze wzgledu na fakt, iz grunty rolne stanowigce uzytki
rolne klas Ill spetniajg tgcznie przestanki wymienione w art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) , to nie
byto konieczne wystgpienie z wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze.

zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych 0,05 ha na potrzeby wydzielenia w planie pod
istniejgce zejscia na plaze, a na pozostatych terenach utrzymania funkcji lesnej (w tym
laséw ochronnych) dla gruntéw lesnych wystepujgcych na obszarze planu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

a)

b)

c)

wspolczesnej:

wprowadzenie zasad ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, a w
szczegolnosci:
zachowania uksztattowania bryly, kompozycja elewacji oraz detalu architektonicznego,
uzgadniania prac remontowo-budowlanych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
na podstawie przepiséw odrebnych,
dopuszczenie rozbiorki obiektu poprzedzong dokumentacjg fotograficzng lub
inwentaryzacyjna,
ze wzgledu na brak stanowisk archeologicznych, nie wprowadza sie ustalen w zakresie
ich ochrony,
ze wzgledu na brak doébr kultury wspétczesnej, nie wprowadza sie ustalen w zakresie ich
ochrony;



5)

6)

7)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oso6b niepetnosprawnych:

na obszarze objetym planem nakazuje sie realizacje nowo projektowanych przestrzeni
publicznych w sposéb w petni dostepny dla oséb niepetnosprawnych, w tym
poruszajgcych sie na wézkach inwalidzkich, w szczegdélnosci dotyczy to ciggdw pieszych
i pieszo-jezdnych oraz zejs¢ na plaze, gdzie dopuszcza sie instalacje wind i urzgdzen
przeznaczonych do transportu oséb starszych oraz niepetnosprawnych ruchowo.
Ponadto w ustaleniach ogdlnych planu w §9 pkt 9 ust. 2 zawarty zostat nakaz
zapewnienia peinej dostepnosci przestrzeni publicznych i budynkéw osobom ze
szczegolnymi potrzebami poprzez uniwersalne projektowanie uwzgledniajgce minimalne
wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci architektonicznej — zgodnie z ustawg
Z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2240). Ponadto okreslono réwniez formie ustalen tekstowych
i graficznych lokalizacje ustug publicznych (oznaczone symbolem UP) w tym ustug
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Poniewaz na obszarze objetym planem znajdujg sie tereny podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow odrebnych tj. teren pasa nadbrzeznego brzegu wdd morskich
sktadajgcy sie z pasa technicznego i pasa ochronnego oraz cze$¢ lgdowa terenu
przystani morskiej w Rewalu, to granice tych terenéw zostaly oznaczone na rysunku
planu. Dla terenu pasa nabrzeznego ustalono szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym m.in. dopuszczono lokalizacje
hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu morskiego,
systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozjg a takze brzegu klifowego oraz
urzgdzen zwigzanych z nawigacjg. Ponadto, poniewaz caty teren pasa technicznego jest
obszarem szczegoOlnego zagrozenia powodzig, w zwigzku z czym na terenie tym
ustalono ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, a w szczegodlnosci zakaz
gromadzenia $ciekdw, odchoddw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania.

walory ekonomiczne przestrzeni objetej planem zostaty wziete pod uwage przede
wszystkim poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy tak, aby maksymalnie, ale
z zachowaniem istniejgcych walorow przyrodniczo-krajobrazowych wykorzystac
przestrzen. W tym celu wyznaczono obszaréw rozwojowych terenéw ustug turystycznych
(UT oraz MNp), na ktérych moze powsta¢ nowa zabudowa lub budynki moga byc¢
rozbudowywane i przeksztatcane. Objeto ochrong tereny o najwiekszych walorach
przyrodniczo — krajobrazowych stanowigcych o atrakcyjnosci miejscowosci Rewala —
tereny plazy, klifu i lasow nadmorskich dopuszczajgc jednoczesnie ograniczone
rekreacyjne ich uzytkowanie. Ponadto w planie ustalono warunki zabudowy dla inwestycji
publicznych podnoszgcych walory ekonomiczne przestrzeni takich jak: molo, amfiteatr,
szlak turystyczny (w czeéci przeznaczony na sciezke edukacji przyrodniczej), ustug
administracji i ustug zdrowia. Wprowadzono zapisy dotyczgce terenéw drog (odrebne dla
poszczegolnych kategorii: KDZ, KDL, KDD i KDW) i zasad parkingowych celem
ograniczenia ruchu samochodéw w sezonie turystycznym dzieki czemu zmniejszy sie
hatas komunikacyjny, co przyczyni sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow i
polepszenie warunkéw pobytu turystow. Celem poprawy jakosci funkcjonowania ustug
okototurystycznych (przede wszystkim gastronomii) wprowadzono zakaz lokalizowania
zabudowy tymczasowej przy jednoczesnym dopuszczeniu na wybranych terenach
mozliwosci lokalizowania nowo realizowanej zabudowy parterowej o funkcji
gastronomiczno — ustugowej. Aby podnies¢ walory estetyczne przestrzeni ustalono
obowigzek wprowadzenia w elewacji zorientowanej w kierunku ulicy - 90% przeszklen.
Wprowadzenie zapisow planu zapewniajacych poprawe wygladu tkanki urbanistycznej w
miejscowosci Rewal korzystnie bedzie rzutowa¢ na wartos¢ ekonomiczng nieruchomosci
na tym obszarze.

prawo wiasnosci:

a) poprzez uwzglednienie istniejgcego stanu witadania sankcjonujgc je liniami

rozgraniczajgcymi tereny elementarne,



b)

c)

d)
e)

8)

a)
b)

c)

9)

poniewaz na obszarze objetym niniejszym planem brak jest terenéw, ktore wymagajg
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, to w planie zasad takich nie okresla sieg,

poprzez okreSlenie zasad podzialu i scalania dziatek na wybranych terenach
elementarnych,

poprzez wprowadzenie zakazu podziatu dziatek na wybranych terenach elementarnych,
poprzez dopuszczenie podziatu dziatek na terenach objetych planem pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej nieokreslonych w planie liniami rozgraniczajgcymi.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Wschodnia czes¢ obszaru planu znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknietego
resortu obrony narodowej, zgodnie z aktualng decyzjg Ministra Obrony Narodowej
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej. Granice strefy
ochronnej wykraczajgcej poza granice terenu zamknietego zostaty oznaczone na
rysunku planu, zas dla obszaru objetego miejscowym planem, ktéry znajduje sie w ww.
granicach ustalono nastepujgce ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z
terenow:

zakaz wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktérych wysokos¢ przekracza 38 m
n.p.m.,

dopuszcza sie budowe, rozbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych pod warunkiem
zachowania dopuszczalnej wysokosci zabudowy tj. 38 m n.p.m.,

Dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej i gospodarki rolnej do wysokosci nie
kolidujgcej z pracg urzadzenia tj. 38 m n.p.m.

potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenie zasad wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, a w szczegdlnosci wyznaczenia nastepujgcych
ogoélnodostepnych terenéw stuzgcych zaspokojeniu potrzeb mieszkahcow: tereny plazy,
tereny lasow ochronnych (funkcja ochrony klifu morskiego potgczona z funkcjg
rekreacyjna), tereny zej$¢ na plaze, tereny zieleni parkowej urzgdzonej (potgczone z
funkcjg sportu i rekreacji), tereny drdég publicznych, tereny drég wewnetrznych
ogélnodostepnych, ciggéw pieszo jezdnych oraz terenéw placow publicznych — za$
wzdtuz wszystkich ciggdow komunikacyjnych dopuszczono realizacje chodnikow oraz
sciezek rowerowych. Ponadto w planie ustalono warunki zabudowy dla licznych
inwestycji z zakresu realizacji potrzeb interesu publicznego: molo, amfiteatr, szlak
turystyczny, ustug administracji i ustug zdrowia, a takze dopuszczono na obszarze
objetym planem mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych dla potrzeb imprez
organizowanych przez Urzad Gminy w Rewalu. Problem zapewnienia miejsc
parkingowych rozwigzano poprzez wyznaczenie miejsc pod parkingi urzadzone
ogolnodostepne (w tym teren z mozliwoscig budowy parkingu wielopoziomowego) oraz
ustalania roznych zasad dla poszczegdlnych terendw elementarnych okres$lajgcych
stosowne zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na terenie wiasnej
dziatki.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

1.

a)

b)

d)

szerokopasmowych

Stan istniejgcy infrastruktury technicznej na obszarze planu przedstawia sie
nastepujgco:

zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego funkcjonujgcego na terenie gminy
Rewal poprzez istniejgcag i rozbudowywang sie¢ wodociggowg, w oparciu o ujecia wody
zlokalizowane na terenie gminy Rewal, w tym m.in. o 3 studnie znajdujgce sie na terenie
stacji uzdatniania wody mieszczgcej sie przy ul. Mickiewicza w Rewalu — na obszarze
objetym niniejszym planem,

odprowadzenie sciekéw do istniejgcego na obszarze planu i poza jego obszarem
systemu sieci kanalizacji grawitacyjno — ttocznej do oczyszczalni $ciekéw w Pobierowie,
odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do znajdujacej sie na obszarze planu i
poza jego obszarem systemu sieci kanalizacji deszczowej,

usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z obowigzujgcym systemem gospodarki
odpadami w gminie Rewal,



e) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej 0,4kV potozonej zaréwno na terenie jak i poza obszarem planu,
poprzez istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV znajdujgce sie zaréwno na terenie
jak i poza obszarem planu,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego przewodowego systemu sieci gazowej funkcjonujgce;j
na terenie gminy Rewal w oparciu o istniejgcg sie¢ sredniego cisnienia poprzez
rozdzielczg sie¢ srednioprezna,

g) zaopatrzenie w ciepto — rozproszony system ogrzewania z zastosowaniem zrédet ciepta
zasilanych ekologicznymi nos$nikami energii — paliwa plynne, gazowe, energia
elektryczna, inne, nie powodujgce przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza.

h) telekomunikacja — obstuga w oparciu o istniejgce systemy sieci przewodowej
i bezprzewodowej w gminie Rewal.

Plan uwzglednia stan istniejgcy oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
poprzez ustalenia zawarte w ustaleniach ogdélnych planu miejscowego. Odnoszgc sie do
sieci szerokopasmowych nalezy podkreslic ze w planie nie wprowadzono zakazéw, ani
rozwigzan mogacych uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami, za wyjatkiem ograniczen wynikajgcych z przepiséw
odrebnych tj. obwigzujgcych na terenie pasa nadbrzeznego brzegu wéd morskich.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej, poprzez informacje w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Rewal,
ogtoszenia w prasie, obwieszczenia na tablicach ogtoszehn w Urzedzie Gminy w Rewalu:

a) o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu,

b) o mozliwosci sktadania wnioskéow i uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na pismie na adres Urzedu Gminy w Rewalu,

c) o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy,

d) o mozliwosci udziatu w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.
977), jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2023 r. poz.
1094 z pdézn. zm.) przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez istniejgcy system wodociggowy funkcjonujgcy na terenie gminy Rewal,
a w szczegolnosci poprzez istniejgcg i rozbudowywang sie¢ wodociggowag na obszarze
objetym planem, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane na terenie gminy Rewal, w tym
m.in. o 3 studnie znajdujgce sie na terenie stacji uzdatniania wody mieszczacej sie przy
ul. Mickiewicza w Rewalu zlokalizowane bezposrednio na obszarze objetym planem.
Ponadto w planie ustala sie:

a) mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci wodociggowej wraz
Z urzgdzeniami,

b) zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej dla ludnosci ze zrodet zastepczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) zapewnienie dostaw wody do likwidacji skazeh zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdow przeciwpozarowych z hydrantow ulicznych
zamontowanych na komunalnej sieci wodociggowej lub ze sztucznego zbiornika wody
dostosowanego do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.



Na terenie Gminy Rewal funkcjonuje zamkniety system wodociggowy zasilajgcy
wszystkie miejscowosci na terenie Gminy Rewal od Pobierowa do Pogorzelicy, co zapewnia
100% objecie ustugami wodociggowymi domow mieszkalnych i placowek wypoczynkowych.
Istniejgca sie¢ wodociggowa (rozdzielcza) jest zasilana w wode z 6 ujeé wyposazonych
w stacje uzdatniania wody. Cata sie¢ jest w zarzadzie gminnej spétki Wodociggi Rewal
Sp. z 0.0. w Pobierowie. Parametry sieci sg dostosowane do specyfiki zréznicowanej
sezonowo wielkosci poboru wody - ze wzgledu na turystyczny charakter miejscowosci
wchodzacych w sktad gminy Rewal wystepuje bardzo duza réznica w zuzyciu wody
w sezonie letnim w stosunku do okresu posezonowego.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania
I korzystania z terenu, Wojt Rewala zwazyt interes publiczny i interesy prywatne oraz
ustosunkowat sie do zgtoszonych wnioskéw i uwag.

W zawigzku z zawiadomieniem o podjeciu przez Rade Gminy Rewal uchwaty

Nr LV/415/14 Rady Gminy Rewal z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal w

miejscowosci Rewal wptyneto 7 wnioskow od organow i instytucji. Wszystkie wnioski

uwzgledniono. Od oséb fizycznych wptyneto 60 wnioskow, ktore czesciowo zostaty
uwzglednione (patrz Rozstrzygniecie Woéjta Rewala w sprawie rozpatrzenia wnioskow).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wytozono do publicznego

wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od ....2023 r. roku do

..... 2023 roku. W terminie przewidzianym do sktadania tj. do dnia .... 2023 r. wptyneto

...uwag od osob fizycznych, ktére czesciowo zostaty uwzglednione (patrz Rozstrzygniecie

Wjta Rewala w sprawie rozpatrzenia uwag).

W czasie rozpatrywania ztozonych do projektu planu wnioskéw i uwag kierowano sie
zasadg zrownowazonego rozwoju, ktora miata na celu wyposrodkowanie interesow
publicznych i prywatnych poprzez poszukiwanie racjonalnych kompromiséw. Ponadto
zgodnie z art. 15 ustawy wnioski i uwagi mieszkancéw byly rozpatrywane pod katem
zgodnosci ze Studium oraz ustalonych w nim kierunkéw rozwoju.

Generalne zatozenia miejscowego planu w miejscowoséci Rewal opierajg sie na zasadzie
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu poprzez ustalenie terendw
elementarnych i okreslenie ich funkcji zgodnie z istniejgcym obecnie zainwestowaniem.
Ponadto ustalajgc szczegotowe przeznaczenie dla poszczegdinych terendw i okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z danego terenu w miejscowym planie
wprowadzono zapisy zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
ustalajgc ogdlng zasade sankcjonujgca dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu do
czasu realizacji ustalen planu.

Na potrzeby miejscowego planu zostaty wykonane analizy:

- ekonomiczna (Prognoza finansowa skutkéw projektu  miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego),

- Srodowiskowa (opracowanie ekofizjograficzne, Prognoza oddziatywania na srodowisko),

- spofeczne (w ramach wstepnych prac przedprojektowych wykonana zostata inwentaryzacja

urbanistyczna wraz z syntezg uwarunkowan w formie graficznej),

Whioski z tych analiz i opracowah zostaty uwzglednione w projekcie planu.

3. Ustalajgc zasady przeznaczenia terenu pod nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania
tadu przestrzennego, efektywne gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni m.in. poprzez ustalenie generalnych zasad:

1) przeznaczenie terendw bedacych wiasnosci gminy Rewal jako terenow publicznych
ogolnie dostepnych m.in.: parki, place, drogi i ciggi pieszo-jezdne, promenada
nadmorska, tereny ustug administracji i ustug zdrowia,

2) zwiekszenie intensywnosci zabudowy na terenach prywatnych zgodnie z oczekiwaniem
spotecznym wyrazanym we wnioskach,

3) rozwoj ustug turystycznych (dziatalnosci gospodarczej) przy ograniczeniu roli zabudowy
mieszkaniowej,

4) przeznaczenie terenow bedgcych wiasnosci gminy Rewal oraz terenéw prywatnych pod
lokalizacje parkingdbw ogodlnodostepnych oraz wprowadzenie zasad odnosnie
zapewnienia miejsc parkingowych,

5) wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:



a) w projekcie planu nie wyznacza sie nowych drdg, a jedynie zmienia sig ich klasyfikacje

b) tereny budowlane sg uzbrojone w zwigzku z czym gmina nie poniesie znacznych
kosztéw przy przygotowaniu terenéw budowlanych),

6) wydzielenie specjalnego terenu elementarnego pod lokalizacje przystanku dla
autobusow,

7) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw w postaci dopuszczenia lokalizacji $ciezek rowerowych, chodnikow oraz
wprowadzenia ciggéw pieszo-jednych.

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w roku 2010 zostata sporzgdzona analiza zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy Rewal, celem oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Rewal oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal. Ocena zostata zatwierdzona uchwatg nr

LXV/452/2010 Rady Gminy Rewal z dnia 29 pazdziernika 2010 r., w ktérej stwierdzono, ze

Studium jest cze$ciowo nieaktualne i wymaga dokonania niezbednej aktualizacji, niemniej w

Swietle art. 87 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - studium jest

dokumentem obowigzujgcym. W celu aktualizacji Studium gminy Rewal podjeta zostata

Uchwata Nr XXVI/207/12 Rady Gminy Rewal z dnia 31 sierpnia 2012 r. w sprawie

przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Rewal, na podstawie ktorej zawarto umowe z biurem urbanistycznym

i jest ono w trakcie ukonczenia.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rewal, przyjete Uchwatg Nr LXIV/433/23 Rady Gminy Rewal z dnia 27 kwietnia 2023
r., przewiduje dla obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nastepujace funkcje:

5.1.5. Kierunki i zasady rozwoju

Funkcja turystyczno - rekreacyjno - wypoczynkowa pozostaje wiodacg funkcjg gospodarczg

gminy.

Przyjeto nastepujgce zasady rozwoju:

— dazenie do przedtuzenia sezonu i catorocznego modelu funkcjonowania turystyki

pobytowej oraz infrastruktury towarzyszgcej,

— modernizacja i przeksztatcanie zainwestowania turystycznego oraz jego kategoryzacja,

— zréznicowanie bazy turystycznej, w tym wprowadzenie wysokostandardowej,

5.1.6. Strefy rozwoju turystyki i osadnictwa

Funkcja osiedlencza (mieszkaniowa) w gminie, za sprawg wiascicieli doméw goscinnych
i pensjonatdow, mieszkajgcych w prowadzonych przez siebie obiektach oraz wiascicieli
tzw. ,drugich domow” rekreacyjno-letniskowych, tgczy sie Scisle z funkcjg turystyczna.

W studium nie rozdziela sie funkcji mieszkalnej od turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowej
(baza noclegowa).

Wyznacza sie nastepujgce strefy funkcji turystyczno - osiedlencze;j:

b) strefy turystyczno - osiedlencze:

Rewal - pasmo na pin. od drogi nr 102 i miedzy drogg nr 102 a linig kolei.

W obrebie stref turystyczno - osiedlenczych zaktada sie:

— modernizacje i rozbudowe istniejgcej zabudowy,

— ksztaltowanie nowej zabudowy w oparciu o lokalne wzorce zabudowy historycznej
(obiekty w ewidencji konserwatorskiej) — pensjonaty, domy goscinne, domy letniskowe,

— harmonijne wkomponowanie zabudowy w lokalny krajobraz,

— stopniowg eliminacje tymczasowej zabudowy matogabarytowej,

— mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie zasadniczej, na
warunkach okreslonych w planach miejscowych,



zachowanie i rewaloryzacje parkow, skwerdw i zielencéw,

pozostawienie min. 15% terenow w nowych kwartatach zabudowy na cele zieleni
publicznej (parki, skwery i zielence),

rozwigzanie parkowania w granicach wtasnych dziatek.

5.1.7. Rejony ustugowe i zieleni urzgdzonej
a) rejony koncentracji ustug
osrodki ustugowe:

Rewal - w rejonach ulic: Parkowej, Nowy Swiat-Mickiewicza, Nowy Swiat-Matejki,

W rejonach koncentracji ustug zakfada sie:

dopuszczenie towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej na zasadach podporzadkowania,
wykreowanie pasazy ustugowych z atrakcyjnymi elementami matej architektury,
stopniowg likwidacje zabudowy tymczasowej matogabarytowe;j,

W Studium, w pkt 5.8.5. wraz z okresleniem kierunkow zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terendw ustalano parametry i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw. W miejscowosci Rewal wyrdzniono dwa
obszary o jednolitych parametrach i wskaznikach zagospodarowania. Obszar objety
miejscowym planem (poza terenem plazy i przystani morskiej w Rewalu) jest potozony
w granicach obszaru oznaczonego symbolem Rw-1. Dla tego obszaru obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

Funkcja:

1) podstawowa: turystyczna,
2) uzupetniajgca:
a) mieszkaniowa,
b) ustugi towarzyszace funkcji turystycznej i mieszkaniowej (np. handel i gastronomia),
c) ustugi administracji, oswiaty i kultury,
d) tereny zielone (np.: parki, skwery),
e) tereny sportu i rekreaciji,
f) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania nowej zabudowy:

1) minimalnej i maksymalnej wielkosci nowych wydzielanych dziatek nie okresla sie,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 70%,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%, z tym Ze dla terenu u zbiegu ulic
Saperskiej i Bohateréw Westerplatte w przypadku rozbudowy istniejgcego obiektu
turystycznego dopuszcza sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng 1%,

4) wysoko$¢ projektowanej zabudowy: 16,0 m n.p.t.

Ustalenia dotyczgce obszaru objetego miejscowym planem na podstawie Studium:

1)

2)

3)

4)

5)

funkcja terenu: teren objety planem znajduje sie w strefie funkcji turystyczno —
osiedlenczej. Ponadto czes¢ terenu ograniczona ulicami: Saperskg, Dworcowa
i Westerplatte, jest przeznaczona jako rejon koncentracji ustug - osrodek ustugowy.
Wyjatek stanowi potnocna czes¢ obszaru objetego planem - pas brzegowy, w czeSci
potnocno — zachodniej poszerzony o pasmo lasu ochronnego.

wskaznik powierzchni zabudowy PZ - w Studium dla terenéw objetych planem
potozonych w strefie turystyczno—osiedlenczej, a w szczegélnosci w obszarze o symbolu
Rw-1 zostat on ograniczony do 70%,

wysokos¢ zabudowy - w Studium dla terenéw objetych planem potozonych w tzw. strefie
turystyczno—osiedlenczej a w szczegolnosci w obszarze o symbolu Rw-1 zostat
ograniczony do 16,0 m n.p.t.,

ilos¢ kondygnacji - w Studium dla terenéw objetych planem (potozonych w tzw. strefach
turystyczno-osiedlenczych) nie przewidziano szczegdlnych zasad ograniczajgcych,
ustalenia dot. ksztattu potaci dachowych - w Studium dla terendéw objetych planem
(potozonych w tzw. strefach turystyczno—osiedlenczych) nie przewidziano szczegdélnych
zasad ograniczajgcych. Wyjatek stanowig obiekty proponowane do wpisu do rejestru
zabytkdéw oraz obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej, dla ktérych obowigzuje:
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= zachowanie elementéw obiektu (uksztattowania bryly, kompozycja elewacji oraz detal
architektoniczny),
= uzgadnianie prac remontowo - budowlanych ze stuzbg ochrony zabytkow,
= w przypadku rozbiérki obiektu opracowaé dokumentacje fotograficzng lub
inwentaryzacje.
6) linia zabudowy — w Studium nie przewidziano zadnych zasad regulujgcych kwestie linii
zabudowy,
7) baseny - w Studium nie przewidziano szczegoélnych zasad regulujgcych budowe
basendw,
8) balkony/ogrodki letnie - w Studium nie przewidziano szczegodlnych zasad regulujgcych
budowe balkonow czy ogrodkéw letnich.

Tym samym sporzadzenie planu na podstawie uchwaty Nr LV/415/14 Rady Gminy
Rewal z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal w miejscowosci Rewal jest zgodne
z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Il Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzony w prognozie finansowej bilans dochoddéw i wydatkéw zwigzanych
Zz uchwaleniem planu miejscowego wskazuje dodatni bilans finansowy dla gminy Rewal,
wynoszgcy okoto 1.000.000 zt. Spowodowany on jest w gtdwnej mierze prognozowanymi
wptywami podatkowymi od nowych inwestycji, ktére zrownowazg nakiady zwigzane
z realizacjg zadan wtasnych gminy okreslonych w art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) w tym budowe mola
i gminnego osrodka pomocy spotecznej i zdrowia. Jednoczesnie nie uwzglednia on jednak
potencjalnych wptywdéw podatkowych od mieszkancéw i firm prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg, ktére to mogg spowodowacd jeszcze wieksze wpltywy.

Plan uzyskat wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia zgodnie
z art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku
z wnioskami wynikajgcymi z opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaty
niezbedne zmiany.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Rewal
w miejscowosci Rewal, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego
obszaru.
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