URZAD MORSKI W SZCZECINIE
Pl. Stefana Batorego 4, 70-207 Szczecin

tel.; +48 91 44 03 319, fax: +48 91 4344656, e-mail: sekretariat@ums.gov.pl

Znak: GPG-I11.64450.10.23.ER (5) Szczecin, dnia 16 stycznia 2023 r.

Wasz znak: GN.6872.136.2023.JR ~ Pan

pismo z dnia 12 grudnia 2023 r. Konstanty Tomas iBaimsSkY REW~ .
Wojt Gminy Rewal WPLYNELO
ul. Mickiewicza 19 | dn. 16, 01. 2024 |
72-344 Rewal -, | / '

Poz. Nr’&\l‘ 0 A \
dotyczy: dzierzawy nieruchomosci Skarbu Panstwa potozonych mna Pe€pEnie: - pasa=:

technicznego w obrebach Pobierowo i Pogorzelica, gmina Rewal

Szanowny Panie Wojcie,

Odpowiadajgc na pismo z dnia 12 grudnia 2023 r., znak: GN.6872.136.2023.JR
w sprawie zamiaru wydzierzawienia czesci nieruchomosci Skarbu Panstwa, oddanych
gminie Rewal w dzierzawe na podstawie umowy dzierzawy z dnia 24 marca 2021 r., znak:
9/SP/Nil/2021, na okres 10 lat liczgc od dnia 26 marca 2021 r., potozonych na obszarze
pasa technicznego, stanowigcych dziatki ewidencyjne:

— nr 991/47 z obrebu Pobierowo, czes¢ o powierzchni 0,0500 ha

— nr 299/4 z obrebu Pogorzelica, czes¢ o powierzchni 0,0300 ha

z przeznaczeniem na prowadzenie sezonowych dziatalnosci gospodarczych (ogrodek
gastronomiczny oraz wypozyczalnia sprzetu plazowego), na okres do dnia 15 pazdziernika
2025 r. zgodnie z wykazem tabelarycznym i zatgcznikami mapowymi do wniosku,

dziatajgc na podstawie art. 19 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z podzn. zm.) informujg, iz w zakresie
kompetencji Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie:

I. Opiniuje negatywnie dzierzawe czesci dziatki nr 991/47 z obrebu Pobierowo.

Lokalizacja miejsca przeznaczonego pod prowadzenie dziatalnosci gospodarczej powinna
by¢ w sagsiedztwie zejscialzjazdu na plaze tak, by zminimalizowa¢ problemy zwigzane
m.in. z doprowadzeniem przytgczy, dowozem/wywozem materiatdw budowlanych, oraz
urzadzen i sprzetu plazowego, zaopatrzenia.
Wskazana we wniosku lokalizacja znajduje sie w odlegtosci ok. 600-700 m od zjazdu
na plaze z ul. Ciechanowskiej, na wysokosci Hotelu Gofebiewski. Lokalizacja obiektu
we wskazanym miejscu bedzie wigzata sie m.in. z trudnoscig w budowie obiektu, w tym
w doprowadzeniu przytgczy technicznych, a takze z trudnoscig realizacji zaopatrzenia
do punktu gastronomicznego w trakcie prowadzonej dziatalnosci.

Il. Opiniuje pozytywnie dzierzawe czesci dziatki nr 299/4 z obrebu Pogorzelica, przy
zachowaniu nastepujacych uwag i warunkow:

1. W zwigzki z trwajgcym obecnie jesienno-zimowym okresem sztormowym, na dzien
wydania przedmiotowe] opinii szerokos¢ plazy wynosi zaledwie ok. 15-18 m,
a w trakcie sztorméw poziom wody siega do opaski brzegowej i zjazdu technicznego.
Taka szerokosc¢ plazy aktualnie nie daje mozliwosci zachowania wystarczajgcej
przestrzeni wolnej dla ruchu, tj. nie mniejszej niz 10 m od linii wody oraz wymagane;j
odlegtosci 2 m od podstawy wydmy/klifu, ogrodzenia lub budowli hydrotechniczne;.
Mozliwos¢ lokalizacji dziatalnosci sezonowe] bedzie uzalezniona od poprawy
i ustabilizowania sie parametréw plazy. Na dzien podpisania umowy dzierzawy
szerokos¢ plazy powinna umozliwia¢c posadowienie obiektu z zachowaniem ww.
odlegtosci.




. Obowiazuje zakaz samowolnej ingerencji w naturalng zabudowe brzegu oraz
uksztattowanie terenu.

. Obowiazuje zakaz parkowania pojazdow na obszarze pasa technicznego.

4. Zagospodarowanie terenu nie moze utrudnia¢ realizacji ustawowych obowigzkow

Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie w szczegolnosci w zakresie budowy,
utrzymania i ochrony umocnien brzegowych, wydm i zalesiefi ochronnych.

. Uzytkowanie terenu wymaga spelnienia  zapisow  obowigzujgcego  prawa,

w szczegolnosci:

e art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. 0 obszarach morskich Rzeczpospolite]
Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960 z p6zn. zm.),

o Zarzadzenia Porzadkowego Nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie
z dnia 19 maja 2023 r. w sprawie ochrony terenow pasa technicznego
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3027).

W zwigzku z powyzszym dzierzawca przed rozpoczeciem dziatalnosci/prac

na obszarze oddanym w dzierzawe, ma obowiazek wystapi¢ z wnioskiem

do Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie celem uzyskania decyzji
na wykorzystanie pasa technicznego do celow innych niz ochronne zatgczajac
do wniosku m.in.. sposdb posadowienia obiektow budowlanych, kompleksowe
zagospodarowanie powierzchni dzierzawy (w tym: wskazanie sposobu i miejsca
prowadzenia instalacji wod.-kan., energii elektrycznej), mape sytuacyjno-wysokosciowa

z naniesionym zagospodarowaniem terenu, prawo do dysponowania terenem

lub przyrzeczenie tego prawa, dowod uiszczenia optaty skarbowej oraz

w razie potrzeby petnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia opfaty skarbowe

za pelnomocnictwo) z uwzglednieniem okresu 1 m-ca do wydania ww. decyzji.

Jednoczesnie informuje, iz na stronie internetowej Urzgdu Morskiego w Szczecinie —
www.ums.gov.pl, w zaktadce Informator Urzedowy/Zalatwianie Spraw/Inspektorat
Ochrony Wybrzeza, zamieszczony jest wzor wniosku o wydanie decyzji
na wykorzystanie pasa technicznego do celow inne niz ochronne, ktorym nalezy sie
postugiwac.

. Jezeli przedmiotowy teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z jego zapisami.

 Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w granicach obszaréw stanowigcych formy

ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,ustawa

o ochronie przyrody”, tj. obszarow Natura 2000

e czesciowo w obszarze specjainej ochrony ptakéw ,Wybrzeze Trzebiatowskie”
(PLB320010) wyznaczonym rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow specjainej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r.
Nr 25 poz. 133 z pdzn. zm.) w celu ochrony populacji dziko wystepujacych
gatunkéw ptakéw, utrzymanie | zagospodarowanie ich siedlisk zgodnie z wymogami
ekologicznymi, przywracanie zniszczonych biotopow oraz tworzenie biotopdw;

e w specjalnym obszarze ochrony siedlisk _Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski” (PLH320017) wyznaczonym rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski’ (Dz. U. z 2018, poz. 1442) w celu
trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych, populacji i siedlisk roslin oraz zwierzat,
a takze odtworzenia siedlisk przyrodniczych lub wiasciwego stanu ochrony
gatunkow roslin lub zwierzat.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody, zabrania

sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami,

znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000,

w tym w szczegolnosci:
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e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

e wpltyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000 lub

e pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi
obszarami.

Uzytkowanie ww. dziatki wymaga zastosowania wszelkich $rodkéw i dziatan w celu

zmniejszenia ewentualnego niekorzystnego wptywu na $rodowisko oraz zapobiegania

przedostawaniu sie jakichkolwiek zanieczyszczen do srodowiska.

Powierzchnia dzierzawy nie oznacza mozliwosci posadowienia obiektu o takiej samej
powierzchni.

Lokalizacja miejsca przeznaczonego pod prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
powinna by¢ w sasiedztwie zejscia/zjazdu na plaze tak, by zminimalizowa¢ problemy
zwigzane m.n. z doprowadzeniem przytgczy, dowozem/wywozem materiatdw
budowlanych czy dostawg towaru.

Wszelkie elementy zagospodarowania terenu (w tym m.in. wznoszone obiekty
i konstrukcje oraz przytacza techniczne, elementy posadowienia) powinny miescic sig
na dzierzawionej powierzchni.

Technologia posadowienia obiektow tymczasowych nie moze powodowac widocznych
zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu plazy (m.in. wyklucza sie mozliwosc
wykonywania wykopdw, wyrownania terenu czy formowania nasypéw, jak rowniez
obktadania obiektow workami z piaskiem).

Tymczasowa infrastruktura techniczna, niezbedna do obstugi urzadzen i obiektow
budowlanych sezonowych, zostanie poprowadzona wzdiuz zejscia/zjazdu na plaze,
w tzw. korytarzach technicznych”.

Nie dopuszcza sie poprowadzenia przytaczy technicznych napowietrznych,
podwieszonych np. na koronach drzew, elementach zagospodarowania.

Doprowadzenie mediéw do punktéow z dziatalno$cig na plazy nie moze naruszac
konstrukcji budowli hydrotechnicznych.

Nie dopuszcza sie lokalizowania na plazy bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci.
Nieczystosci winny by¢ odprowadzane poza obszar pasa technicznego np. za pomoca
przepompowni.

Wszelkie obiekty, konstrukcje i inne elementy zagospodarowania zwigzane
Z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej na plazy powinny byc¢ lokalizowane,
o ile zapis miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mowi inaczej,
w odlegtosci min. 2 m od podstawy wydmy/klifu lub ogrodzenia Ilub budowli
hydrotechnicznej oraz min. 10 m od linii wody celem zapewnienia swobodnej
komunikacji wzdtuz brzegu.

Wznoszone obiekty i konstrukcje oraz przytgcza techniczne powinny mieé charakter
tymczasowy i sezonowy, z obowigzkiem demontazu przed okresem jesienno-
wiosennych sztormoéw, z mozliwoscig lokalizacji na okres do 180 dni tj. w okresie
od 1 kwietnia do 1 pazdziernika (z mozliwoscig przesuniecia tego okresu jednak
nie diuzej niz do 15 pazdziernika), wiaczajgc w ten okres montaz i demontaz wszelkich
obiektow i przytgczy.

W umowach dzierzaw winny zosta¢ zawarte zapisy dotyczgce:

a) mozliwosci lokalizacji ciagu komunikacyjnego tgczgacego obiekt z zejsciem
na plaze (w postaci np. drewnianego podestu utozonego bezposrednio na piasku,
bez ingerencji w uksztattowanie terenu, szer. max. 1-1,5 m), ktérego powierzchnia
nie bedzie wliczana w tgczng powierzchnie dzierzawy. Na chwile obecng
wiekszos¢ podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ stosuje takie rozwigzanie
umozliwiajgc komfortowe dojscie do obiektu m.in. dla osob poruszajagcych sie na
wozkach, badz rodzin z dzie¢mi jak rowniez umozliwiajac dostawe zaopatrzenia.
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Stosowny zapis W umowie dzierzawy potwierdzitby zgode i aprobate dysponenta
terenu na takg forme zagospodarowania,

b) dopuszczenia wykonania —grodzenia obiektéw od strony  potudniowej
do istniejgcego grodzenia u podstawy wydmy (wykonanego przez Urzad Morski
w Szczecinie). Dopuszczone jest wykonanie takiego grodzenia w przypadku, gdy:
_ obiekt oddalony jest max. 2-3 m od istniejgcego grodzenia u podstawy wydmy,
_ teren wygrodzony jest przy uzyciu przeziernej siatki.
Zakazuje sie jakiegokolwiek wykorzystywania i zagospodarowania wygrodzonego
terenu za obiektem, np. do prowadzenia dziatalnoci gospodarczej, jako zaplecze
magazynowe itp.

Dzierzawca zobowigzany jest do wskazania ewentualnej dostawy do przedmiotu

dzierzawy wody i odbioru sciekow oraz dostawy energii elektrycznej.

Nie dopuszcza sie lokalizacji toalet, nosnikow reklam w postaci np. m. in. bram, tablic
reklamowych jako odrebnych konstrukcji/obiektow.

Dopuszcza sie umieszczanie reklam na obiektach zwigzanych z prowadzong

dziatalnoscig na plazy.

Wszystkie ewentualne prace dzierzawca wykona na wtasny koszt i zrzeknie

sie prawa do zwrotu naktadow poniesionych na nieruchomosci oraz poniesie

odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone.

Dzierzawca  zorganizuje  utrzymanie  wiasciwego porzadku i  czystosci

na udostepnionym terenie oraz usuwania zanieczyszczen zwigzanych z ruchem

turystycznym w jego bezpoérednim sgsiedztwie.

Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie zagwarantowac sposob kontaktu z dzierzawca

i zagwarantuje dojscie do pasa technicznego stuzbom Urzedu Morskiego w Szczecinie

w przypadku koniecznosci wykonania prac wynikajgcych z zadan statutowych

administracji morskiej.

W uzasadnionych przypadkach — np. prowadzone prace na obszarze pasa

technicznego zwigzane z wykonywaniem statutowych zadan urzedu, inne przyczyny

uniemozliwiajgce bezpieczne uzytkowanie terenu, Dyrektor Urzedu Morskiego

w Szczecinie ma prawo:

o odmowi¢ wydania zgody na zajecie terenu badz jg ograniczyc,

e zgdaé bezwarunkowego udostepnienia  lub opuszczenia  dzierzawiongj
nieruchomosci,

e zazadaé przywrdcenia przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego.

Upowaznieni pracownicy Urzedu Morskiego w Szczecinie majg prawo do kontroli
sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie, w okresie
obowigzywania umowy.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w trakcie kontroli przedmiotu dzierzawy,
wydzierzawiajgcy zobowigze sie do podjecia dziatan zmierzajacych
do doprowadzenia do stanu zgodnego z obowigzujgcym prawem/wydanymi decyzjami
lub do ograniczenia uprawnienia korzystania z tego terenu
(np. skrocenia/wypowiedzenia umowy dzierzawy) i poinformowania o podjetych
dziataniach.

Przed wygasnieciem umowy dzierzawy Wnioskodawca zobowigzany bedzie

do usuniecia wszelkich ruchomosci na terenie dzierzawy oraz przywrocenia terenu
do stanu pierwotnego.

Jednoczesnie informuje, iz zalgcznik graficzny do wniosku wymaga poprawy, poniewaz
oznaczono na nim zachodnig strone zejécia na plaze z ul. Bursztynowej w Pogorzelicy,
zamiast zachodnie] strony zejcia na plaze z ul. Plazowej w Pogorzelicy, jak wynika z tresci
wniosku.



Nieprzestrzeganie ww. warunkoéw, lub uzytkowanie pasa technicznego niezgodnie
z przepisami obowigzujagcego prawa moze skutkowac¢ wnioskiem Dyrektora Urzedu
Morskiego w Szczecinie o rozwigzanie umowy dzierzawy.

Kopie umow dzierzaw wraz z zatacznikiem nalezy przestac¢ do tut. urzedu.

Z powazaniem,

z up. Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie

Zenon Koztowski
Z-ca Dyrektora ds. Oznakowania Nawigacyjnego

/podpisano elektronicznie/

Otrzymuia:
1. Adresat,
2 GPGIl- ala, OW, WS — do wiadomosci.






