UMOWA PODDZIERZAWY R/ /2019

zawartaw dniu.................. czerwca 2019 r. w Gryficach
pomiedzy:

spotka ,,Nadmorska Kolej Waskotorowa” Sp. z 0.0. z siedzibg w Pogorzelicy, ul. Le$na 5,

72-351 Pogorzelica, ktorej akta przechowuje Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie pod

numerem KRS 0000483698, NIP 857-191-82-44, REGON 321445452,

w imieniu ktorej dziata: Janusz Cetera — Prezes Zarzadu
zwang dalej Wydzierzawiajacym
zwanym dalej Dzierzawca
Niniejsza umowa zostaje zawarta zgodnie z umowg dzieriawy budynku dworca kolejowego w
Trzesaczu z dnia 27 stycznia 2017 r. znak: NI. 6845.1.2017.EK oraz umowg dzierzawy z dnia 7 lipca
2014 r. gruntu stanowigcego dziatke nr ...... obreb ......... pod dworcem, zawartych pomiedzy spotkq
wINadmorska Kolej Wgskotorowa” Sp. z o.0. a wlascicielem calej nieruchomosci Gming Rewal, a
takze pismem 7 dnia 24.04.2019 r. Wojta Gminy Rewal zawierajgcym oswiadczenie o wyrazeniu przez
Gming Rewal zgody, stosownie do § 11 w/w umowy dzierawy z dnia 27 stycznia 2017 r. oraz art. 698
§ 1 Kodeksu cywilnego na poddzieriawienie czesci nieruchomosci obejmujgcej rowniez przedmiot
niniejszej umowy. Strony zgodnie oswiadczajg, e Wydzieriawiajgcy — ,,Nadmorska Kolej
Waskotorowa” Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Pogorzelicy utworzona zostala
w wyniku realizacji postanowien Uchwaly Nr XXXV1/289/13 Rady Gminy Rewal 7 dnia 22 marca
2013r. w sprawie zgody na utworzenie przez Gming Rewal jednoosobowej spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w celu realizowania zadan wlasnych gminy w zakresie transportu kolejg
wgskotorowq, a Gmina Rewal jest jedynym wspolnikiem Wydzierzawiajgcego.

§1.
Przedmiot poddzierzawy
1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze przystuguje mu tytul prawny w postaci umowy dzierzawy z
dnia 27 stycznia 2017 r. znak: NI. 6845.1.2017.EK zawartej z wtascicielem nieruchomosci
Gming Rewal, z siedzibg ul. Mickiewicza 19, 72-344 Rewal do nieruchomosci obejmujacej

budynek dworca kolejowego, budynek o pow. m?, elementéw zagospodarowania terenu,

adres:, KW SZ1G/......... posadowionych na dziatce nr .... obr. ..... wchodzacego w sktad
infrastruktury kolejowej:

2. :Przedmiot umowy stanowi: czg$¢ powierzchni uzytkowej dworca kolejowego w ..... 0 pow.

. m?, budynek .....ceeeeuen. 0 pow.... m?, Powierzchnia zewnetrzna 30 m? ogrodek —

gastronomiczny. Przedmiot dzierzawy zostal doktadnie oznaczony na rzutach budynku

stanowiagcych zalgcznik nr 1 do umowy.
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3. Po zakonczonej dzialalno$ci w przedmiotowych pomieszczeniach, Dzierzawca zobowigzany
jest do przekazania ich w stanie wolnym od rzeczy stanowiacych jego wilasno$¢ oraz
niepogorszonym technicznie.

4. Pozostate powierzchnie uzytkowe dworca nazwane jako: poczekalnia, kasa biletowa i punkt
informacji turystycznej nie stanowig przedmiotu poddzierzawy.

§ 2.

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze przed podpisaniem niniejszej umowy dokonat analizy rynku, a w
szczegOlnosci ocenit mozliwos¢ osiggania przychodow odpowiednich do konieczno$ci
pokrycia kosztéw prowadzonej dziatalno$ci, w tym kosztow zwigzanych z obowigzkami
okreslonymi tg umowa.

2. Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy i jego stan obecny jest jemu doktadnie znany i
zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tytulu wad fizycznych przedmiotu dzierzawy istniejacych w
dniu zawarcia umowy lub mogacych ujawni¢ si¢ w przysztosci.

3. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nie podejmuje wobec Dzierzawcy zadnych zobowigzan co do
uzyskiwanych zyskow z prowadzonej dzialalnosci. W zwigzku z tym Wydzierzawiajacy nie
bedzie ponosit zadnej odpowiedzialnosci za ewentualne straty albo mniejsze od
przewidywanych zyski Dzierzawcy, uzyskiwane z dziatalno$ci prowadzonej na przedmiocie
dzierzawy.

§ 3.

1. Strony ustalaja wniesienie kaucji w wysokosci ..... zt brutto ( stownie: ......... ), ktora zostata
juz wplacona przez dzierzawce, zabezpieczajacej wypelnianie przez Dzierzawce postanowien
niniejsze] umowy, a w szczegolnosci moze zosta¢ wykorzystana, potrgcona przez
Wydzierzawiajacego na pokrycie nastgpujacych naleznosci:

1) Zalegtosci w czynszu dzierzawnym i odsetki za opdznienie w zaptacie tych zaleglosci,

2) Odszkodowanie lub wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu poddzierzawy lub
jego czesci, za nienalezyte wykonanie obowigzkow dzierzawcy, lub za szkody wyrzadzone
przez dzierzawce na mieniu Wydzierzawiajacego lub Gminy Rewal;

3) Zaleglosci w oplatach niezaleznych od wydzierzawiajacego, takie jak optaty za wodg i
odprowadzanie $ciekow, energig¢ elektryczng , gaz, ogrzewanie, wywoéz odpadéow komunalnych
1 nieczystosci ciektych 1 odsetki za opoznienie w zaptacie tych zalegtoSci.

2. Kaucja po potraceniu kosztéw okreslonych w ustepie 1 niniejszego paragrafu, zostanie zwrocona

Dzierzawcy bez oprocentowania w terminie 90 dni od daty wygasnigcia umowy.

§ 4.
1. Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot umowy dzierzawy bedzie wykorzystywany na cele

prowadzonej przez niego dziatalno$ci gospodarcze] W ZaKresie: vuveveereesressresnesssascsnsssnnsonsen
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2. Dzierzawca powinien uzytkowa¢ nieruchomos$¢ zgodnie z jego przeznaczeniem, zasadami
prawidlowej eksploatacji ( w tym prawidtowe ogrzewanie i wietrzenie) i w sposob nie naruszajacy
jego substancji, przestrzega¢ przepisow BHP, przepisow przeciwpozarowych oraz przepisow o
ochronie przyrody i ochronie s$rodowiska. Wszelkie zmiany w zakresie przeznaczenia
pomieszczen, prowadzonych uslug w stosunku do postanowien niniejszej umowy wymagaja
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ nie prowadzi¢ na terenie przedmiotu dzierzawy dziatalnosci godzace;j
w interesy oraz wizerunek Gminy Rewal.

4. Dzierzawca oswiadcza, ze przyjmuje do wiadomos$ci prowadzenie przez Wydzierzawiajgcego na
terenie dworca kasy biletowej ze sprzedazg biletow, pamigtek i wydawnictw promocyjnych oraz
turystycznych. Korzystanie z logo Wydzierzawiajacego przez Dzierzawce wymaga pisemnego
porozumienia.

§5.

Przedmiot dzierzawy zostanie wydany Dzierzawcy w oparciu o protokot zdawczo-odbiorczy,

stwierdzajacy stan techniczny i wyposazenie przedmiotu dzierzawy oraz zawierajacy o$wiadczenie

Dzierzawcy o zapoznaniu si¢ ze Stanem technicznym przedmiotu umowy.

§ 6.

1. Strony ustalajg czynsz miesieczny dzierzawny w wysokosci ....... zt brutto ( stownie: ...........
zlotych).

2. Czynsz dzierzawny podlega¢ bedzie waloryzacji po uptywie kazdego roku trwania umowy o
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow 1 ushlug konsumpcyjnych ogloszony przez
Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy (jedynie w przypadku wzrostu cen) O kwocie
waloryzacji 1 nowej wysokosci czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy zawiadomi pisemnie
Dzierzawce do dnia 31 maja kazdego roku. W przypadku zmiany stawki podatku VAT
wysoko$¢ czynszu brutto zostanie skorygowana przez Wydzierzawiajacego odpowiednio do tej
zmiany przy nie zmienionej stawce netto.

3. Zmiana stawki czynszu za dzierzawe, na podstawie ust. 2 niniejszego paragrafu, nie stanowi
zmiany warunkow niniejszej umowy.

4. Czynsz dzierzawny ptatny bedzie bez wezwania przez Wydzierzawiajacego, w terminie: do
15 dnia kazdego miesiaca. Po dokonaniu zaplaty czynszu, Wydzierzawiajacy wystawi
Dzierzawcy faktur¢ VAT.

5. Czynsz dzierzawny Dzierzawca uiszcza¢ bedzie na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego
w Gryficach Oddziat w Rewalu numer BS Gryfice o/Rewal 54937600012002001360150001

Za date zaptaty czynszu dzierzawnego przyjmuje si¢ datg obcigzenia rachunku Dzierzawcy.
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6. W razie opoznienia w zaptacie czynszu Wydzierzawiajagcemu przyshuguje prawo zadania
odsetek ustawowych za opdznienie.

7. Strony zgodnie wylaczaja zastosowanie art. 700 Kc

§7.

Dzierzawca we wlasnym zakresie zawrze stosowne umowy niezbedne do korzystania z
przedmiotu dzierzawy (m.in. energia elektryczna, gaz, woda, wywoz nieczystosci, inne media
oraz utrzymanie powierzchni wokél przedmiotu umowy w nalezytym porzadku) oraz
niezwlocznie po ich zawarciu lub zmianie przesle kopie (skany) zawartych umow do
Wydzierzawiajacego., chyba ze ze wzgledow technicznych jest to niemozliwe lub nadmiernie
utrudnione. W przypadku gdy to Wydzierzawiajacy we wlasnym zakresie zawrze w/w umowy
niezbedne do Kkorzystania z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowiazany jest do pokrycia
wszelkich kosztéw z tym zwigzanych. Rozliczenia z tego tytulu beda nastepowaly, co najmniej
raz w roku, po poniesieniu przez Wydzierzawiajacego tych kosztow, na podstawie wskazan
podlicznikow lub faktur ptaconych przez Wydzierzawiajacego:
§ 8.

1. Wydzierzawiajacego obcigzaja koszty podatku od nieruchomosci, przegladow okresowych
budynkoéw 1 budowli, i1 jego otoczenia, w tym utrzymania nalezytego stanu sanitarnego otoczenia
oraz zapewnienia wywozu odpadow bedacych skutkiem prowadzonej dziatalnosci.

2. Do obowigzkow Dzierzawcy nalezy ponoszenie kosztow niezbednych biezgcych konserwacji i
napraw (w szczego6lnosci: regulacja, wymiana krandw gniazdek, baterii, odetkanie zatkanych
przewodow i rur) oraz utrzymania w czystos$ci przedmiotu umowy, utrzymanie nalezytego stanu
technicznego przedmiotu dzierzawy i instalacji. Dzierzawca obowigzany jest tez do takiego
utrzymania przedmiotu umowy, aby nie stwarzal zagrozenia pozarowego. Dzierzawcy nie
obcigzaja koszty usuwania awarii 1 napraw w zakresie, ~w jakim wykraczaja one poza biezaca
eksploatacje¢ przedmiotu dzierzawy, chyba ze powstang one z winy Dzierzawcy. Dzierzawca ma
obowigzek natychmiastowego zawiadamiania Wydzierzawiajgcego o koniecznos$ci usuwania
awarii 1 napraw, ktore obcigzaja Wydzierzawiajgcego; samodzielne usuwanie ich przez
Dzierzawce jest dopuszczalne wylacznie po uprzednim uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym i
ustaleniu sposobu usunigcia awarii lub 1 rozliczenia kosztow. Dzierzawca moze we wilasnym
zakresie 1 na wlasny koszt korzysta¢ z ustug w zakresie ochrony, zabezpieczenia lub monitoringu
zajmowanego obiektu zawierajagc umowy z podmiotami trzecimi.

3. W razie stwierdzenia w przedmiocie dzierzawy wad podlegajagcych usuni¢ciu w ramach gwarancji
badz re¢kojmi wykonawcy, Dzierzawca zobowigzany jest zglosi¢ je niezwlocznie

Wydzierzawiajacemu celem skorzystania z ww. uprawnien. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest
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do niezwlocznego zgloszenia ww. wad wykonawcy i do poinformowania Dzierzawcy o
uzyskanym stanowisku wykonawcy.

4. Wydzierzawiajagcy ma prawo do kontroli przedmiotu umowy przy udziale Dzierzawcy
przynajmniej raz w roku, w terminie wskazanym Dzierzawcy pisemnie z wyprzedzeniem co
najmniej 3-dniowym.

5. Dzierzawca obowigzany jest udostepni¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot poddzierzawy w celu
przeprowadzenia przegladow okresowych infrastruktury kolejowej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, albo w przypadkach wystapienia awarii uszkodzen wymagajacych interwencji

Wydzierzawiajgcego.

§9.

1. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wynikajace z naruszenia,
nienalezytego wykonania lub zaniechania obowigzkoéw wynikajacych z niniejszej umowy oraz
za inne szkody wyrzadzone Wydzierzawiajagcemu lub osobom trzecim w zwigzku z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej na zasadzie ryzyka.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego usuniecia wszelkich powstalych szkod na
dzierzawionej przez niego czg$ci, niezaleznie od tego czy ponosi odpowiedzialno$¢ za ich
wystapienie. W tym celu Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do usuniecia szkod i wyznaczy
do tego odpowiedni termin nie krotszy niz 14 dni liczony od daty otrzymania wezwania. W
przypadku gdy Dzierzawca nie usunie szkod w powyzszym terminie, Wydzierzawiajacy
uprawniony bedzie do ich usunigcia na koszt Dzierzawcy.

3. W celu zabezpieczenia realizacji postanowien niniejszej umowy, Dzierzawca podda si¢
dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do art. 777 § 1 pkt 5 kpc do kwoty
réwnowartosci czynszu za sze$¢ miesiecy pomniejszonego o kwote kaucji. Akt notarialny,
o ktéorym mowa powyzej powinien obejmowac oswiadczenie Dzierzawcy o poddaniu si¢
egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc oraz zgode na prowadzenie przez
Wydzierzawiajacego egzekucji na podstawie tego aktu o cato$¢ lub czgs¢ roszczenia, nie
p6zniej niz do dnia 31.12.2023r., do ktérego Wydzierzawiajacy moze wystgpic¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalno$ci, przy czym zdarzeniem, od ktoérego uzaleznione jest wykonanie
obowigzku jest niewykonanie zobowigzan wynikajacych z § 6, § 7 1 § 13 umowy oraz
bezskuteczny uplyw terminu do dobrowolnego spelnienia $wiadczenia wskazanego w
pisemnym wezwaniu do zaplaty.

4. Dzierzawca podda si¢ dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do tresci
art. 777 § 1 pkt 4 kpc co do wydania przedmiotu poddzierzawy. Akt notarialny, o ktorym mowa

powyzej powinien obejmowaé o$wiadczenie Dzierzawcy o poddaniu si¢ egzekucji co do
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wydania przedmiotu poddzierzawy na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kpc, przy czym zdarzeniem,
od ktorego uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest rozwigzanie umowy dzierzawy przez
ktorakolwiek ze stron, jej rozwigzanie przez strony za porozumieniem lub wygasnigcie oraz
bezskuteczny uplyw terminu od pisemnego wezwania Dzierzawcy do dobrowolnego wydania
przedmiotu dzierzawy.
5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przedtozenia oryginatéw aktow notarialnych, o ktérych mowa
w ust. 4 i 5 niniejszego paragrafu w terminie 14 dni od zawarcia umowy poddzierzawy, pod
rygorem wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia.
§ 10.
Dzierzawca nie ma prawa oddania przedmiotu umowy do poddzierzawienia, podnajmowania, badz
oddawania do korzystania osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
§11.
1. Wszelkie zamierzone przez Dzierzawce przebudowy, adaptacje, remonty, konserwacje i naprawy
(z wylaczeniem biezacych), wymagaja uprzedniego uzgodnienia z Wydzierzawiajacym.
2. Wszelkie zmiany dokonywane przez Dzierzawce w zakresie przeznaczenia lokali w budynkach
dworcow przekazanych na podstawie niniejszej umowy do uzywania Dzierzawcy wymagaja

pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§12.
1. Niniejsza umowa obowiazuje od dnia ......... czerwca 2019 r. do 31 grudnia 2020 r.
2. Umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron w formie pisemnej w kazdym czasie.
3. Strony nie przewiduja mozliwosCi rozwigzania niniejszej umowy za wypowiedzeniem z
zachowaniem okresu wypowiedzenia.
4. W przypadku zakonczenia umowy dzierzawy z dnia 27 stycznia 2017 r. znak: NI. 6845.1.2017.EK
wskazanej w preambule niniejszej umowy, nalezy w takim przypadku odpowiednio stosowac art.
668 § 2 k.c. 1 przyja¢, ze umowa poddzierzawy rozwigzuje si¢ z dniem rozwigzania umowy
dzierzawy. Dalsze trwanie umowy poddzierzawy jest jednak mozliwe w sytuacji, w ktorej doszto
do porozumienia odnosnie kontynuacji poddzierzawy miedzy wydzierzawiajacym, dzierzawcg a
poddzierzawcg przed zakonczeniem umowy dzierzawy. W takim przypadku zakonczenie umowy
dzierzawy nie powoduje zakonczenia umowy poddzierzawy
5. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana w formie pisemnego wypowiedzenia umowy w trybie
natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:
1) przez Dzierzawcg:
a) w przypadku dziatanh lub zaniechan Wydzierzawiajagcego uniemozliwiajgcych

prowadzenie dzialalno$ci w przedmiocie umowy;
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2) przez Wydzierzawiajgcego:

a) w przypadku stwierdzenia wykorzystania przedmiotu umowy niezgodnie z jego
przeznaczeniem oraz postanowieniami niniejszej umowy,

b) jezeli dzierzawca dopuszcza sie zwloki z zaplatg czynszu co najmniej za dwa pelne
okresy platnosci, jednakze wydzierzawiajacy powinien uprzedzi¢ na piSmie
dzierzawce udzielajac mu dodatkowego dwumiesi¢cznego terminu do zaplaty
zaleglego czynszu..

c) w innych przypadkach przewidzianych niniejszg umowa oraz Kodeksem cywilnym.

§13.

1. Przedmiot dzierzawy zostanie przekazany protokotem zdawczo odbiorczym.

2. Po zakonczeniu trwania umowy Dzierzawca zobowigzany jest do wydania przedmiotu umowy
wolnego od 0sob i rzeczy, w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie w terminie 3 dni
od zakonczenia umowy. Z czynnosci tej zostanie sporzadzony protokot przekazania. W
szczegélnosci dzierzawca zobowiazany jest przed oddaniem przedmiotu umowy
pomalowa¢é¢ S$ciany i sufity w dzierzawionych pomieszczeniach, wymieni¢ (na nie
ustepujace jakoScia i standardem) uszkodzone, zniszczone lub calkowicie zuzyte elementy
wyposazenia lub instalacji lokalu przekazane do uzytku.

3. W przypadku, gdy po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy, pomimo uptywu terminu
wskazanego w ust. 2 niniejszego paragrafu, Dzierzawca nadal zajmuje przedmiot dzierzawy,
jest zobowiagzany zaplaci¢ Wydzierzawiajacemu kar¢ umowng za niewykonanie obowigzku
wydania lub opréznienia przedmiotu umowy lub bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy
lub jego czgéci, bedacych uprzednio przedmiotem dzierzawy. W takiej sytuacji
Wydzierzawiajacy moze zada¢ zaptaty kary umownej za kazdy dzien niewydania przedmiotu
poddzierzawy w wysokosci 1/10 stawki czynszu miesigcznego, obowigzujacego przed
zakonczeniem poddzierzawy, z uwzglgdnieniem jego zmian stosownie do § 6 ust. 2 niniejszej

umowy.

§ 14.
1. Strony podajg swoje adresy dla doreczen zgodnie z ich danymi adresowymi wskazanymi na wstepie
niniejszej umowy.
2. W przypadku zmiany adresu do dorgczen, Dzierzawca powinien ten fakt niezwlocznie zglosic¢
pisemnie Wydzierzawiajagcemu. O ile tego nie uczyni, pisma wystane pod dotychczasowy adres beda
uwazane jako dorgczone w sposob prawidtowy.
3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.
§ 15.

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
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2. Jezeli niektore z postanowien niniejszej umowy s3 lub stang si¢ niekompletne lub nieskuteczne, nie
spowoduje to naruszenia skutecznosci umowy w jej pozostatej czesci. W takim wypadku strony
zawierajagce umowe¢ s3 zobowigzane zastgpi¢ postanowienie niekompletne lub nieskuteczne
uregulowaniem skutecznym prawnie, ktore bedzie odpowiadato lub bedzie najblizsze celowi i
wytycznym zamierzeniom ekonomicznym postanowienia niekompletnego lub nieskutecznego.

§ 16.

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

(za Wydzierzawiajacego) (za Dzierzawce)
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