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ROZDZIAL I
WPROWADZENIE

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Rewal zostat

przygotowany w zakresie wymaganym w art. 23 ust. 1 pkt 3 i ust. 1d ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r.: poz. 782, poz.1039,
poz. 1180) zawiera informacje o nastgpujacych tresciach:

1.

Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu.

Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

Prognoza dotyczaca poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosdci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego Gminy
Rewal oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomos$ci Gminy Rewal .

Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci Gminy Rewal oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy Rewal.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomoéci Gminy Rewal nakresla jedynie

glowne kierunki dziatan zwiazanych z gospodarowaniem mieniem gminnym obejmujacym
ustalenia ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zarzadzanie, udostgpnianie i czerpanie
dochodéw z zasobéw gminnych nieruchomosci odbywa si¢ w rzeczywistosci w szerszym
aspekcie w sposob zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki, w oparciu 0 obowiazujace
przepisy prawa oraz na podstawie podjetych uchwat przez Rade Gminy Rewal ustalajacych
zasady prawa miejscowego:

1.
2.
3.

SO e

8.

uchwatami budzetowymi podejmowanymi na poszczegdlne lata ,

ustaleniami programu naprawczego,

uchwata w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi
wiasno$¢ gminy,

uchwala w sprawie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

uchwala w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierzawe,

uchwata w sprawie wysokosci stawek optat za zajecie pasa drogowego,

uchwata w sprawie wysokosci opfat za parkowanie pojazdéw na parkingach nie
strzezonych zlokalizowanych na terenach nie bgdacych drogami publicznymi,
uchwata w sprawie ustalenia optat za korzystanie z przystankow komunikacyjnych.

Wykorzystanie zasobu nieruchomosci w okresach krétkotrwatych ustalane jest na podstawie
zarzadzen Wojta i dotyczy pobierania optat za korzystanie z obiektéw oraz urzgdzen
sportowych i rekreacyjnych w gminie Rewal .



ROZDZIAL II
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg grunty, ktére stanowig przedmiot
wilasnosci Gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy. Gmina Rewal posiada réwniez
nieruchomosci poza granicami administracyjnymi gminy Rewal, stanowiace szlak zabytkowej
linii waskotorowej Nr 1048 Popiele-Trzebiatéw—Gryfice. Gminnym zasobem nieruchomosci
gospodaruje Wéjt Gminy Rewal.

W zasobie nieruchomosci Gminy Rewal na dzien 01.01.2015r., znajdowaly si¢ tereny
o tacznej powierzchni 391 ha, z tego:

1) tereny oddane w dzierzawe 10 ha,
2) tereny oddane w trwaly zarzad 2 ha,
3) tereny oddane w uzytkowanie wieczyste 37 ha w tym:
e tereny oddane osobom fizycznym 4 ha,
e tereny oddane osobom prawnym 22 ha,
e tereny oddane spéidzielniom mieszkaniowym 1 ha,
e tereny oddane innym osobom 10 ha.
Szczegotowa informacje o danych ewidencyjnych stanowi ZESTAWIENIE NR 1
umieszczone jako zatacznik do Planu wykorzystani zasobu nieruchomosci Gminy Rewal.
Nieruchomosci poza granicami administracyjnymi gminy Rewal, stanowiace szlak
zabytkowej linii waskotorowej Nr 1048 Popiele-Trzebiatéw-Gryfice:
e tereny od Drezewa do Gryfic
e tereny od Pogorzelicy (gm. Karnice) do Trzebiatowa

Szczegétowa informacje o danych ewidencyjnych linii waskotorowej stanowi
ZESTAWIENIE NR 2 umieszczone jako zalacznik do Planu wykorzystani zasobu
nieruchomo$ci Gminy Rewal.

ROZDZIAL III

PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI
ZASOBU ORAZ NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

Pozyskiwanie dochodéw z zasobu skladnikéw majatkowych jest jednym
z wazniejszych zrédet finansowania zadan wiasnych Gminy Rewal. Udostepnienie
nieruchomosci zasobu nast¢puje poprzez :

1. zbywanie sktadnikéw mienia poprzez:
1) sprzedaz nieruchomosci w trybie przetargowym,
2) sprzedaz nieruchomos$ci w rokowaniach,
3) sprzedaz nieruchomosci w trybie bezprzetargowym :
e narzecz najemcow,
e narzecz dzierzawcow,
e na polepszenie warunkow zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej,
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e w drodze zamiany,
e narzecz uzytkownika wieczystego.

2. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo whasnodci na podstawie

ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego

w prawo wiasno$ci nieruchomoscei.

oddawanie terenéw i lokali uzytkowych w dzierzawe,

oddawanie lokali w najem,

5. oddawanie terenéw na cele parkingowe zgodnie z uchwalg w sprawie wysokosci opfat
za parkowanie pojazdéw na parkingach nie strzezonych zlokalizowanych na terenach
nie bedacych drogami publicznymi,

6. udostepnianie i zajmowanie terenéw drég publicznych uregulowane szczeg6towo
w przepisach ustawy o drogach, oraz:

e uchwala w sprawie wysokosci stawek optat za zajecie pasa drogowego,
e uchwala w sprawie ustalenia optat za korzystanie z przystankow
komunikacyjnych.

&

Zbycie nieruchomosci w drodze przetargu odbywa sig $cisle z zasadami ustalonymi
w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami. Cena wywolawcza w ogloszeniu o przetargu
jest ustalona na podstawie wartosci nieruchomosci oszacowanej przez rzeczoznawcg
majatkowego i nie moze by¢ nizsza niz jej wartos¢. Gmina Rewal moze pochwalié sie
dobrymi wynikami sprzedazy i pozyskiwaniem klientéw uczestniczacych w procedurach
przetargowych ze wzgledu na zwyczajowo przyjete zasady ustalania termindéw przetargow.
Od przynajmniej 10 lat przetargi na zbywanie najciekawszych nieruchomosci odbywaja sig
w miesiacach maju, wrzesniu i grudniu. Osoby zainteresowane nabyciem nieruchomosdci
i obserwujace rynek nieruchomos$ci gminy Rewal w tatwy sposéb docierajg do informacji
i czesto ci sami klienci nabywajg kolejne nieruchomosci nawet po uplywie kilku lat.
Zainteresowanie nieruchomosciami Gminy Rewal mierzy¢ mozna iloscig odwiedzin ogtoszen
o przetargach ktére wynosza $rednio 1500 odston/jeden przetarg. W nastgpnych latach
zostanie zachowana zasada rozstrzygania przetargéw w terminach : maj, wrzesien, grudzien.

W przypadku braku zainteresowania nabyciem nieruchomosci w dwoch kolejnych
przetargach, nieruchomo$¢ gminna moze by¢ zbywana w trybie rokowan, w trybie $cisle
okre§lonym w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Rokowania pozwalaja na
ustalenie ceny w wyniku negocjacji oraz okresleniem formy ptatnosci w rozlozeniu na raty
(maksymalnie 10 lat). W zwiazku z obserwowanym zachwianiem rynku nieruchomosci oraz
zmniejszonego popytu na nieruchomosdci, w ostatnich latach, spowodowanego rowniez
utrudnionym dostecpem do kredytéw, sprzedaz nieruchomoéci w rokowaniach przynosi
zamierzone efektu finansowe. Terminy rokowah w nastgpnych latach, ustala¢ w miarg
mozliwosci minimum 3 razy do roku w terminach ; maj, wrzesien, grudzien.

Sprzedaz prawa wiasnosci nieruchomosci w trybie bezprzetargowym nastgpuje na
rzecz najemcédw, dzierzawcow, uzytkownikéw wieczystych oraz na polepszenie warunkow
zagospodarowania  nieruchomos$ci  sgsiednich.  Wymieniony tryb  bezprzetargowy
i przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy jest inicjowane przez osoby zainteresowane
poprzez ztozenie wniosku do Gminy Rewal. Mimo takiej formy sprzedaz bezprzetargowa
i dochody z tego tytutu majg duze znaczenie w ksztattowaniu dochodéw. Cena zbycia
ustalana jest na podstawie wyceny nieruchomosci sporzadzonej przez uprawnionego
rzeczoznawceg majatkowego ( aktualna na dziefi sprzedazy ) a platno$¢ z tego tytutu moze
nastapié¢ jednorazowo lub w roztozeniu na 10 rocznych rat, raty podlegaja oprocentowaniu w
wysokosci stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski jednak nie
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nizszej niz 4% . W przypadku rozlozenia na raty ceny zbycia, mozna tatwo prognozowac state
wplywy do budzetu z tego tytutu w okresie kilkuletnim. Zasady sprzedazy nieruchomosci w
trybie bezprzetargowym ustalita Rada Gminy Rewal w podjetej uchwale Nr X1.VI/354/13 z
dnia 29 listopada 2013r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wlasnos¢ gminy, na mocy ktérej zostaly ustalone zasady udzielania bonifikat
w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych komunalnych z udziatem do gruntu na rzecz ich
najemcéw. Od 2 lutego 2014r. obowigzuja bonifikaty w wysokosci 1,5 % ceny w przypadku
sprzedazy lokali w budynkach wiclolokalowych. W przypadku sprzedazy nieruchomosci na
ktorych posadowiony jest budynek jednolokalowy nie stosowane jest obnizanie ceny poprzez
udzielanie bonifikat.

Na dochody z mienia maja istotny wplyw dzierzawy lokali uzytkowych
i nieruchomodci. Polityka Gminy, w zakresie pozyskiwania dzierzawcow, prowadzona jest
konsekwentnie od kilku lat i ma na celu:

1. pozyskanie dzierzawcow nieruchomosci dla uméw zawieranych na okres 30 lat w
trybie przetargowym, co generuje state i pewne dochody budzetu. Umowy zawierane
na okres 30 lat, przenosza na dzierzawce obowigzki zrealizowania koncepcji
zagospodarowania przedmiotu dzierzawy zgodnie z zaloZzeniami przetargowymi i
realizacji inwestycji budowlanych o duzym znaczeniu dla przestrzeni. Inwestycje
powstale na terenie dzierzawionym generujg dodatkowe dochody w postaci podatku
od nieruchomosci od prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej.

W roku 2015 zostanie przeprowadzona kolejna procedura przetargowa oferujaca do
dzierzawy teren w Rewalu z koniecznos$cia realizacji budynku o funkeji handlowej.
Umowa dzierzawy terenu zostanie zawarta na okres 30 lat.

2. pozyskanie dzierzawcow nieruchomosci dla uméw zawieranych na okres 9,10 lat w
trybie przetargowym. Umowy zawierane na okres 9,10 lat , przenosza na dzierzawce
obowigzki zrealizowania koncepcji zagospodarowania przedmiotu dzierzawy zgodnie
z zalozeniami przetargowymi i realizacji inwestycji budowlanych o duzym znaczeniu
dla przestrzeni. Inwestycje powstate na terenie dzierzawionym generuja dodatkowe
dochody w postaci podatku od nieruchomosci od prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

Polityka Gminy w zakresie wydzierzawiania gruntéw na okresy dtugie 9, 10, 30 lat
ma doprowadzi¢ do stworzenia bazy minimum 100 nieruchomosci, ktére bgda przynosity
state i pewne dochody z tytutu wplacanego czynszu. Zgodnie z powyzszymi zestawieniami, w
chwili obecnej baza nieruchomosci wynosi 78 umow. Zwigkszenie liczby dlugotrwatych
uméw do 100 ma przynies¢ w czasie nastepnych 3 lat dochody w wysokosci 3000 000 zt.

3. pozyskanie dzierzawcow nieruchomosci dla uméw zawieranych na okresy krétsze niz
9 lat w trybie przetargowym i bezprzetargowym. Bardzo duze znaczenie w dochodach
majg umowy zawierane na okres krétki tzw. sezonowy - 4 miesigcy w trybie
przetargowym i bezprzetargowym. Umowy na krétki okres maja Scisty zwiazek z
potrzebami podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza oraz charakterem
gminy nadmorskiej - typowo turystycznej.

Gmina Rewal posiada w swoim zasobie nieruchomos$ci zabudowane budynkami
mieszkalnymi. W budynkach udostepniane s3, na podstawie umowy najmu, lokale
komunalne, stuzbowe i socjalne. Szczegétowe zestawienie stanowi ZESTAWIENIE NR 3
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zostaly ustalone w Uchwale nr
IX/65/11 z dnia 27.05.2011r. w sprawie uchwalenia Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rewal na lata 2011-2015. Zgodnie ze stanem na dzien
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1 stycznia 2015r. liczba budynkéw mieszkalnych w zasobie Gminy Rewal wynosi 42,
W tym:

mate domy jednorodzinne ( jeden lokal ) - 25

lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy - 4
lokale socjalne - 51

lokale komunalne - 110

lokale niezamieszkate - 3

i B O D e

Eacznie liczba wszystkich lokali wynosi 167.

W okresie prognozowania nie planuje sie zwigkszenia zasobu mieszkan komunalnych.
Zgodnie z zasadami przyjetymi w Uchwale nr IX/65/11 z dnia 27.05.2011r. w sprawie
uchwalenia Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rewal na lata
2011-2015 dochody z tytuhu najmu lokali mieszkalnych beda wzrastaty o Srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa GUS za
poprzedni rok kalendarzowy. W prognozie przyjeto wskaznik 1%. Dane w tabeli w zakresie
dochodéw ze sprzedazy i dzierzawy mienia przyjeto zgodnie z projektem planu naprawczym.

Prognoza dochodéw z tytulu udostepnienia nieruchomosci
Sposéb
udostepnienia 2015 2016 2017 2018
0770 |Wptaty z tytulu
odptatnego
nabycia prawa
wlasnosci oraz
prawa
uzytkowania \
wieczystego Sprzedaz 9930 000 | 8 000 000 | 8 000 000 | 8 000 000
Dochody z '
najmu i Dzierzawa 2106 609|2127675|2 1489512170441
0750 |dzierzawy
sktadnikéw
majgtkowych Najem 433391 | 433391| 437724 442102

ROZDZIAL IV

PROGNOZA DOTYCZACA POZIOMU W‘{DATK()W ZWIAZANYCH
7 UDOSTEPNIENIEM NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

Udostepnianie nieruchomosei innym podmiotom poprzez sprzedaz, dzierzawe czy
najem wymaga od gospodarujacego zasobem nieruchomosci :
zapewniania wyceny nieruchomosci,
uregulowania stanu prawnego nieruchomosci,
podejmowania czynnosci w postgpowaniu sadowym,
przygotowywaniu opracowan geodezyjnoprawnych,
przygotowywaniu opracowan projektowych,
dokonywania podziatow,

O LA i (8 1
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7. dokonywania scalen nieruchomosci,
8. przygotowania inwentaryzacji nieruchomosci.

Poprzez podejmowanie powyzszych czynno$ci Gmina Rewal prognozuje wysokosé
wydatkow jak w ponizszej tabeli:

Prognoza wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci

2015 2016 2017 2018

Wydatki 200 000 205 000 206 000 207 000

Nabywanie nieruchomosci do zasobu nastepuje w szczegdlnosci przez:

1. komunalizacj¢ gruntéw z mocy prawa- nabycie bez opfat,

2. komunalizacje gruntéw na wniosek- nabycie bez opfat,

3. nabycia nieruchomosci drogowych z mocy prawa na podstawie decyzji

administracyjnej — odszkodowanie wyptacane bytemu wiascicielowi gruntéw,

7. nabywanie nieruchomoéci poprzez zakup, zamiane.
Gmina Rewal w okresie 2015-2018 nie przewiduje nabywania nieruchomosci w zamiarach
inwestycyjnych. Nalezy si¢ spodziewa¢ wystepowania sytuacji , w ktorych Gmina Rewal
bedzie nabywata z mocy prawa wilasnosci nieruchomosci drogowych pod drogi publiczne
zgodnie z ustaleniami plandéw zagospodarowania przestrzennego . Nabycie nastgpuje z chwila
uprawomocnienia si¢ decyzji zatwierdzajacej projekt podzialu nieruchomosdci wydanej na
wniosek wiasciciela. W takiej sytuacji prawnej, Gmina Rewal nie jest w stanie przewidzie¢
liczby nieruchomos$ei, ktére stang si¢ wilasnoscia Gminy Rewal. Nie jest mozliwe
zaplanowanie realnych wydatkow stanowiacych wysokosci odszkodowan jakie sa nalezne
bylemu wiascicielowi z mocy prawa. W ponizszej tabeli zestawiono plan wydatkéw na
nabycia nieruchomodci, ktore w istocie stanowia odszkodowania za nabycie, z mocy prawa,
drég publicznych.

Prognoza wydatkéw zwigzana z nabywaniem nieruchomosci do zasobu
2015 2016 2017 2018
Nabywanie w tym odszkodowania 4 350 082 2000000 1000000| 1000000
ROZDZIAL V

PROGNOZA WPEYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA

WIECZYSTEGO GMINY REWAL ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI GMINY
REWAL

Prognoza wplywoéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
i trwalego zarzadu
2015 2016 2017 2018

0470  |Opfaty z tytutu uzytkowania

wieczystego 604 052 | 605000 605 000| 605000
Oplaty z tytutu trwatego zarzgdu 45 45 45 45
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ROZDZIAL VI

PROGNOZA DOTYCZACA AKTUALIZACJI OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCIGMINY REWAL ODDANYCH
W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU

NIERUCHOMOSCI GMINY REWAL

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami wysokos¢ optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, podlega aktualizacji nie czesciej niz raz na 3
lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowang oplate roczng ustala sie,
przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej, od wartodci nieruchomodci okreélonej na
dzien aktualizacji oplaty. Zgodnie z uchwata Rady Gminy Rewal w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Rewal , aktualizacj¢ nalezy przeprowadzaé raz na
4 lata. W 2016 roku przypada 4 rok po ostatniej aktualizacji opfat rocznych. W przypadku
pozytywnej zmiany na rynku nieruchomodci i zaobserwowania wzrostu wartosci nieruchomosci,
potwierdzonych wycenami sporzadzonymi przez rzeczoznawcow majatkowych, uzasadnione
bedzie przeprowadzenie aktualizacji optat rocznych. W sytuacji gdy rynek nieruchomo$ci nadal
bedzie wykazywal brak wzrostu wartosci nieruchomosci, ponoszenie kosztéw wyceny oraz
kosztéw administracyjnych moze nie znalezé pozytywnych wynikow — czyli wzrostu opfat
rocznych z tytuhu uzytkowania wieczystego. W prognozie na okres 2015-2018 pozostawia sie
dochody z tytulu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad na poziomie
dotychczasowym — jak w tabeli w rozdziale V ,,Prognoza wplywow osiaganych z optat z tytulu
uzytkowania wieczystego i trwatego zarzadu .

ROZDZIAL VII
PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu nastepuje na podstawie obowigzujacych na
terenie gminy Rewal planéw zagospodarowania przestrzennego . W przypadku braku
opracowan planistycznych zagospodarowanie nastgpuje po ustaleniu przeznaczenia gruntéw
w decyzji o warunkach zabudowy.
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