Uzasadnienie

Propozycja bezprzetargowego zawarcie umowy dzierzawy na okres 15 lat dotyczy
nieruchomosci zabudowanej numer 296/7 o powierzchni 12057 m? obr. Pobierowo na rzecz
podmiotu BURSZTYNOWY PLAC Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Pobierowie ul. Jana z Kolna 2, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie, XIII Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem 0000677914, posiadajgcg numer NIP 8571922903.

Zgodnie z przywolanymi w tresci uchwaty przepisami zawarcie umowy dzierzawy

nieruchomosci na okres przekraczajacy 3 lata wymaga zgody Rady Gminy. Ponizej zostat
zalgczony projekt umowy dzierzawy. Jednym z warunkéw projektu umowy jest ustanowienie
obcigzenia na nieruchomos$ci w postaci umownego prawa pierwokupu lub pierwszenstwa w
zawarciu umowy dzierzawy w przypadku zamiaru zbycia lub wydzierzawienia przez
Wydzierzawiajacego nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy na rzecz osoby trzeciej
w okresie obowigzywania Umowy lub w okresie 10 lat po jej rozwiazaniu czyli lacznie przez
okres 25 lat od dnia zawarcia umowy dzierzawy.




Wypis z planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr LVIII/437/14
Rady Gminy Rewal z dnia 3 pazdziernika 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CENTRUM USLUGOWE m.
Pobierowo, gm. Rewal

Plan zagospodarowania przestrzennego: http://bip.rewal.pl/dokumenty/6388
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Ponizej zostat zataczony projekt umowy dzierzawy:

UMOWA DZIERZAWY

zawarta dnia 2017 roku w Rewalu pomiedzy:

GMINA REWAL z siedzibg ul. Mickiewicza 19, 72-344 Rewal, reprezentowang przez:
Wéjta Gminy Rewal - Roberta Skraburskiego
przy udziale Skarbnika Gminy -

zwang dalej ,Wydzierzawiajacym”

BURSZTYNOWY PLAC Spoéika z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Pobierowie ul. Jana z Kolna 2, wpisanga do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie, XIII
Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000677914, posiadajaca numer NIP
8571922903, kapital  zakladowy  5.000,00 z}, reprezentowang  przez



http://bip.rewal.pl/dokumenty/6388

zwang dalej ,,Dzierzawca”

Strony zawieraja Umowe o nastepujacej tresci:

Przedmiot i cel umowy
§1

1. Wydzierzawiajgcy przekazuje bezprzetargowo zgodnie z uchwalg Rady Gminy
Rewal nr .. z dnia ..., a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe nieruchomos$¢
obejmujaca dziatke potozong w Pobierowie gm. Rewal przy ulicy Jana z Kolna
numer 2 oznaczong jako dziatka numer 296/7 (dwieScie dziewieédziesigt szes¢
tamane na siedem) o tacznej powierzchni 12057 m? zabudowang budynkiem o
konstrukcji drewnianej o powierzchni uzytkowej 62 m?2 (dalej ,Przedmiot
dzierzawy”).

2. Przedmiot dzierzawy opisany w ust. 1 powyzej znajduje sie w bezposrednim
zagrozeniu powodzig w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich.
Dzierzawca zobowigzany jest do uzgodnienia z Dyrektorem Urzedu Morskiego
inwestycji sagsiadujgcej z granicg pasa technicznego.

3. Lokalizacje dzierzawionego terenu przedstawia mapa stanowigca zatgcznik nr 1
do niniejszej Umowy.

4. Przekazanie Przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy nastgpi w terminie 14 dni od dnia
zgtoszenia przez Dzierzawce gotowos$ci przejecia. Przekazanie nastgpi na
podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego, ktérego wzoér stanowi zatgcznik nr 2
do Umowy.

5. Dzierzawca o$Swiadcza, iz jest mu znany stan Przedmiotu dzierzawy i nie zgtasza
jakichkolwiek zastrzezen do jego stanu technicznego.

6. Dzierzawca oswiadcza, iz Przedmiot dzierzawy bedzie wykorzystywany w celu realizacji
inwestycji zmierzajacej do stworzenia unikatowej atrakcji turystycznej osadzonej w
przestrzeni publicznej, z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych, poznawczych i
dziedzictwa kulturowego, w tym przy zachowaniu i wykorzystaniu
istniejgcego budynku o konstrukcji drewnianej zlokalizowanego na Przedmiocie
dzierzawy. Ponadto Dzierzawca oswiadcza, iz sposdb zagospodarowania Przedmiotu
dzierzawy bedzie miat charakter centrotwérczy, bedzie sprzyjat spotecznosci lokalnej
oraz bedzie zgodny z postanowieniami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego obowigzujgcego dla Przedmiotu dzierzawy na dzien podpisania
niniejszej Umowy. Zakres inwestycji oraz terminy zagospodarowania Przedmiotu
dzierzawy zostaty szczegdtowo opisane w § 2 ust. 2 niniejszej Umowy.

§2

1. Niniejsza umowe strony zawierajg na okres 15 ( pietnastu ) lat liczony od dnia
podpisania Umowy Dzierzawy.



2.

3.

Dzierzawca zobowiazuje sie, do wykonania nastepujacych czynnoSci:

a) w terminie do 30 czerwca 2018 r. na wilasny koszt i ryzyko pozyska projekt
zagospodarowania Przedmiotu dzierzawy, w tym projekt budowlany, w
ktérym zostang ujete elementy objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego tj.:

(i) »Plac Bursztynowy” (przestrzen atrakcji turystycznych),

(ii) muszla koncertowa ze sceng i zapleczem,

(iii) pawilony,

(iv) pawilon zaplecza higieniczno - sanitarnego (WC),

(v) obiekt kultury i zaplecze - atrakcja turystyczna - Muzeum Bursztynu
(istniejacy domek drewniany do renowacji i ewentualnej rozbudowy);

b) W terminie do 31 grudnia 2019 r. rozpocznie na Przedmiocie dzierzawy
budowe w rozumieniu art. 41 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

c) W terminie 31 grudnia 2021 r. zakonczy budowe tj. dokonana zawiadomienia o
zakonczeniu budowy i zamiarze przystgpienia do jego uzytkowania, w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Jezeli w powyZszym terminie Dzierzawca nie zrealizuje wszystkich przewidzianych
w ust. 2 czynno$ci, Wydzierzawiajacy po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do ich
wykonania i wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego co najmniej 3 miesiecznego
terminu, bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym
bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Wydzierzawiajacy oddaje Przedmiot dzierzawy, okreslony w § 1 powyzej, do
uzywania i pobierania pozytkow przez Dzierzawce, a Dzierzawca zobowigzuje sie
zagospodarowa¢ i uzytkowa¢ Przedmiot dzierzawy w sposéb zgodny z
postanowieniami niniejszej Umowy, z przepisami prawa, w tym przepisami
przeciwpozarowymi, ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

Obowiazki Dzierzawcy
§3

Dzierzawca zobowigzuje sie wykorzystywac Przedmioty dzierzawy wytgcznie do
celow okreslonych w §1 ust. 6 umowy.

Dzierzawca bedzie ponosit koszty zwigzane z biezacym utrzymaniem
i funkcjonowaniem placu w czesci komercyjne;j tj. zajetej pod pawilony handlowe,
muszle koncertowa ze sceng i zapleczem, pawilon zaplecza higieniczno -
sanitarnego (WC), obiekt kultury i zaplecze - atrakcja turystyczna - Muzeum
Bursztynu, ,Plac Bursztynowy” (przestrzen atrakcji turystycznych), w
szczegolnosci koszty:

- utrzymania czystos$ci, usuwania odpadoéw, usuwaniu $niegu, lodu itp.

- koszty energii elektrycznej, wody, odprowadzania $ciekow,



- koszty utrzymania budynkéw, w tym koszty przeprowadzenia okresowych
przegladéw stanu technicznego,
- koszty zwigzane z zapewnieniem obstugi, w tym koszty pracownicze.

Jakakolwiek zmiana przez Dzierzawce przeznaczenia, rodzaju prowadzonej
dziatalno$ci oraz sposobu wykorzystywania przedmiotu dzierzawy wymaga zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Dzierzawca na wtasny koszt i ryzyko zobowigzuje sie zabezpiecza¢ Przedmiot
umowy przed dostepem oséb trzecich w okresie prowadzenia robét budowlanych.
Po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca upowazniony
bedzie do przekazywania w catosci lub w czesci uprawnien i obowigzkéw
wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz oséb trzecich, w szczegélnosci oddania
Przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do korzystania w formie poddzierzawy lub
w jakiejkolwiek innej formie prawne;j.

Dzierzawca ponosi pelng i nieograniczong odpowiedzialno$¢ za szkody
wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z prowadzong dziatalnos$cig gospodarczg,
a ponadto ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody powstate na skutek
niewlasciwego lub nienalezytego wykonywania niniejszej umowy.

Obowiazki Wydzierzawiajacego
§4

Wydzierzawiajacy bedzie ponosit koszty zwigzane z biezgcym utrzymaniem placu
publicznego w czes$ci ogdlnodostepne;j:

- utrzymania czysto$ci, usuwania odpadéw, usuwaniu $niegu, lodu itp.

- koszty energii elektrycznej - oswietlenia placu,

- wszelkie ciezary o charakterze publicznoprawnym dotyczace bezposrednio
nieruchomosci, w zakresie dopuszczalnym przez przepisy prawa.
Wydzierzawiajagcy zobowigzany jest do wspoétdziatania z Dzierzawca w zakresie
koniecznym dla osiggniecia celéw okreslonych w § 1 ust. 6 Umowy, w szczegdlnosci
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie ztozy¢ wszelkie oSwiadczenia jakie okazg sie
konieczne dla realizacji zadan okreslonych w ust. 2 powyzej.

Wydzierzawiajagcy zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode w formie przewidzianej
przepisami prawa na ustanowienie na nieruchomos$ci bedacej Przedmiotem
dzierzawy hipoteki umownej w celu zabezpieczenia zobowigzan finansowych
zwigzanych z realizacja przez Dzierzawce inwestycji opisanej w § 1 ust. 6 Umowy,
o ile takie zabezpieczenie bedzie konieczne do realizacji projektu finansowanego ze
$Srodkow publicznych. Zgoda zostanie wyrazona w terminie 1 miesigca od dnia
skierowania prosby przez Dzierzawce do Wydzierzawiajacego.



Zasady platnosci
§5

Czynsz dzierzawny ptatny przez Dzierzawce na rzecz Wydzierzawiajgcego wynosicé
bedzie 6 (szes¢) groszy za m2 miesiecznie netto ptatne w terminie do ostatniego dnia
miesigca kalendarzowego, ktérego dotyczy ptatnosé czynszu.

W okresie od rozpoczecia do zakonczenia robét budowlanych, o ktérych mowa w § 2
ust. 2 lit. b) i c) Dzierzawca zwolniony bedzie z obowigzku zaptaty czynszu dzierzawnego.
Poczawszy od 1 stycznia pierwszego roku kalendarzowego po zakoniczeniu budowy,
kwota czynszu ulega¢ bedzie corocznemu zwiekszeniu o S$rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa GUS za
poprzedni rok kalendarzowy.

Warto$¢ czynszu dzierzawnego zostanie powiekszona o podatek VAT wedtug
obowigzujgcej stawki.

Dzierzawca zobowigzany jest dokonywac¢ wptat z tytutu niniejszej umowy na
rachunek bankowy nr 36 9376 0001 0010 5242 2002 0001, BS Gryfice o/Rewal.
Za date zaptaty czynszu dzierzawnego uznaje sie dzien uznania rachunku
bankowego Wydzierzawiajgcego.

W razie opdznienia w zaptacie czynszu dzierzawnego, Wydzierzawiajagcemu
przystuguja odsetki w ustawowej wysokosci.

Rozwiazanie umowy
§6

Wydzierzawiajagcy ma prawo wypowiedzenia umowy dzierzawy bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku:

a) Niedotrzymania przez Dzierzawce warunkéw niniejszej umowy pomimo
pisemnego wezwania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego do
zaprzestania naruszen umowy i wyznaczenia Dzierzawcy dodatkowego 3
miesiecznego terminu,

b) Pozostawania przez Dzierzawce w zwtoce z zaptatg czynszu dzierzawnego
przez okres co najmniej dwdch miesiecy oraz po bezskutecznym wezwaniu
Dzierzawcy do zaptaty i udzieleniu mu dodatkowego miesiecznego terminu
do zaptaty zalegtego czynszu dzierzawnego.

Dzierzawca zobowigzany jest, w terminie 60 dni od dnia doreczenia mu
o$wiadczenia Wydzierzawiajacego o wypowiedzeniu, rozwianiu lub odstgpieniu
od umowy, wyda¢ Przedmiot umowy w stanie wolnym od oséb i rzeczy oraz
uregulowa¢ naleznos$ci przystugujace  Wydzierzawiajagcemu. W  razie
pozostawienia na dzierzawionym gruncie rzeczy, Wydzierzawiajacy usunie je na
koszt i ryzyko Dzierzawcy.



W razie braku wydania przedmiotu umowy w terminie wskazanym w ust. 2,
Wydzierzawiajagcy obcigzy Dzierzawce wynagrodzeniem za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci w wysokosci 1/10 czynszu miesiecznego za kazdy
dzien zwtoki.

Zwrot przedmiotu dzierzawy nastgpi w oparciu o protokot zdawczo-odbiorczy.

Postanowienia dodatkowe
§7

Wydzierzawiajagcemu stuzy prawo kontroli wykonywania umowy, a w
szczegblnosci kontroli sposobu korzystania z dzierzawionego terenu, jego
prawidtowego zagospodarowania i zgodnoSci z celem umowy.
Wydzierzawiajagcemu przystuguje swobodne prawo wejScia na przedmiot
dzierzawy w celu wykonania prawa okreslonego w ust. 1.

Postanowienia koncowe
§8

Strony przyjmujg, iZ korespondencja miedzy stronami bedzie dostarczana na

adresy wskazane na wstepie niniejszej Umowy. Wszelka zmiana adresu dla swej

skuteczno$ci wymaga pisemnego poinformowania drugiej strony.

W przypadku korespondencji wystanej listem poleconym za dzien doreczenia

bedzie uznawana data:

a) W przypadku odebrania przesytki - dzien faktycznego odebrania przesytki
przez adresata,

b) W przypadku nieodebrania przesyiki przez adresata pomimo jej awizowania -
14 dzien od dnia jej pierwszego awizowania.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg przepisy

Kodeksu Cywilnego.

W przypadku zamiaru zbycia lub wydzierzawienia przez Wydzierzawiajacego

nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy na rzecz osoby trzeciej w okresie

obowigzywania Umowy lub w okresie 10 lat po jej rozwigzaniu, Dzierzawcy

przystugiwac bedzie umowne prawo pierwokupu lub pierwszenstwo w zawarciu

umowy dzierzawy.

Umowa zostata zawarta w formie aktu notarialnego. Wszelkie zmiany umowy

wymagaja formy pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, pod rygorem

niewaznosci.

Wszystkie spory powstate w zwigzku z niniejsza umowa rozstrzygane beda przez

sad wiasciwy miejscowo dla miejsca potozenia Przedmiotu dzierzawy.

Umowa niniejsza zostata przez strony odczytana, przyjeta i podpisana.



8. Integralng cze$¢ niniejszej umowy stanowi zatacznik - mapa terenu z zaznaczonym
przedmiotem dzierzawy oraz wypisem z planu zagospodarowania przestrzennego
dla Przedmiotu dzierzawy.

9. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zalacznik do umowy dzierzawy ....
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Wypis z rejestru gruntow z kartoteka budynkow

Wojewddztwo: Zachodniopomorskie
Powiat: gryficki
______________________________________________ Jednostka ewidencyjna: Rewal
{nazws organu) Obreb ewidencyjny: 0001, Pobierowo
Miejscowosc: Pobierowo

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Jednostka rejestrowa gruntow: 320507_2.0001.G251

Wt ASCICIELE! Wt ADAJACY:

UDZIAE: 11 charakter stanu wiadania: wiasnosc

grupa rejestrowa: 4.1
Gmina Rewal REGON: 811684410
Siedziba: 72-344 Rewal ul. Mickiewicza 19

DZIALKI EWIDENCY.NE:

Ark Numer Symibol Powierzchnia
iz Potozenie gruntow Opis uzytku uiviar: | doiaba Nr KW
mapy ewiden Klasouzytku
—rvinei [ha] [ha]
29617 ul. Jana z Kolna 2.4 Inne tereny zabudowane Bi 1.2057 1.2057|SZ1G/00029296M

Id dz.: 320507_2.0001.296/7

UWAGI - DZIALKA: 206/T

na rzecz kazdoczesnego whasciciels dz. Z86/5 ustanowiono niedpiatna siuzebnosé gruntows polegsjgcy na prawie przejazdu i przechodu przez dz. 296/7 Dziatka
pofozona na obszarze pasa ochronnego

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 1.2057

‘Wojewodztwo: Zachodniopomorskie
Powiat: Qryficki
______________________________________________ Jednostka ewidencyjna; Rewal
(v eetin) Obreb ewidencyiny: 0001, Pobigrowo
Miejscowost: Pobierowo

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Pozycia kartoteki budynkow: 320507_2.0001.G251

BUDYNKI:
Identyfikatory dziatek na ktérych :
Identyfikator Adres budynku
| ] IR ookohviestmivhek ¢ o oot fo e SR e
1. | 320507 _2.0001.235.BUD 320507 2.0001.296(7
| stats | _RodzajwgKST _ _ |  KiasawgPKOB _ | _Funkcjaglowna _ | _ Innefunkge _
wybudowany pozostate budynki
niemieszkalne (109)
Powierzchni Pow. Pow. taczna pow. uZytkowa Liczba Numer \Wartosé
b ‘Z uz;;iq?wa uzytk.:m:ta Lokali | Lokali Pomieszczen u'la?\:::iilo rejestr'u
za uzow 20 n';aru ZDFO};! u wyodrebnionyc niewyodrebnio- przynaleznych ! h zabytkow
T S N - SN S O (I O S T DI VL LS (N |
62 0.00 [ 0
Rok Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek Stopieri pewnosci Materiat Liczba kondygnacji
zakoAczenia | zakoriczenia ustalenia daty zakoriczenia | zakoriczeni ustalenia daty scian Nad/Pod
| budowy | budowy | _ budowy | przebudowy | aprebudo | przebudowy | zewnetrznyvch | ziemmvch
1939 | drewno 1 "

Uwagi dodatkowe:  1930@1
tACZNIE BUDYNKOW W KARTOTECE: 1




Wypis z planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr LVIII/437/14
Rady Gminy Rewal z dnia 3 pazdziernika 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CENTRUM USLUGOWE m.

Pobierowo, gm. Rewal

Plan zagospodarowania przestrzennego: http://bip.rewal.pl/dokumenty/6388
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http://bip.rewal.pl/dokumenty/6388

§ 48. Teren elementarny 41 TIM
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: teren organizacji imprez masowych

1) plac amfiteatralny

2) muszla koncertowa ze scena 1 zapleczem scenicznym (wydzielenie wewnetrzne MKS)

3) pawilony gastronomiczno-handlowe (wydzielenia wewnetrzne UH.G)

4) pawilon zaplecza higieniczno-sanmitarnego (wydzielenie wewnetrzne WC)

5) obiekt kultury 1 zaplecze techmezne dla imprez masowych (wydzielenie wewnetrzne UK) — 1stmejgey budynek
historyczny, do utrzymania.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) mimimalny udzial powierzehni ferenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej 10%

2) obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu 1stniejgee) zielem wysokiej nie koliduyjace; z projektowanym
zagospodarowaniem:

3) nakaz wprowadzenia oslonowe] zieleni parawanowe]j zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) granice wydzielen wewnetrznych okreslone na rysunku planu;

2) mieprzekraczalna lmia zabudowy okreslona na rysunku plamu;

3) maksymalna powterzchnia zabudowy 10 % powierzehni terenu elementarnego;

4) minimalny /maksymalny dopuszezalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0, 01 / 0.20;

5) zakaz zabudowy kubaturowe] z uwzglednieniern ust 3 pkt 8.9, 101 11;

6) zagospodarowanie placu wmozliwiajace rozstawiamie zadaszen przy orgamzacji imprez koncertowych 1 ich
demontaz w sytuacji orgamzacji kiermaszow, prezentacji 1 pokazéow wymagajacych wolnej powierzchm.
7) w obszarze wydzielenia wewnetrznego MKS okreslonego w ust. 1 pkt 2. dopuszeza sie realizacje muszh

koncertowe] ze scena 1 podsceniem mueszezacym zaplecze techniczno - samitarne - 1 garderoby artystow:;
Maksymalna wysokosé obiektu 15,00 m.

8) pawilony handlowo-gastronomiczne (wydzielenia wewnetrzne UHG), pokazane na rysunku planu, o
powierzchni do 650 m’ kazdy, parterowe, o wysokosci do 40 m, kryte dachem plaskim
o przeszkleniu nunmimum 60% powierzchm elewacji frontowe]. Zaleca sie stosowanie jednolite] formy
nawiazujace] do architektury pawilondw tymezasowych na terenie 43 UZ UT (jezel zostang zrealizowane) lub
pawilonow statych sytuowanych w pasazu uslugowym 55 KPX

9) pawilon higieniczno-samtarny ogolnodostepny (wydzielenie wewnetrzne WC) pokazany na rysunku planu, o
powierzchni do 650 m® parterowy, o wysokosci do 4,0 m kryty dachem plaskim Rozwigzanie
architektoniczne spojne z sasiednimi pawilonami ustugowynu (wydzielenie wewnetrzne UH. G).

10) 1stniejacy budynek historyczny (wydzielenie wewnetrzne UK) - do rozbudowy, przebudowy, modermzacyi 1
adaptacji na obiekt kultury 1 zaplecze techniczne dla imprez masowych), maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne lecz nie wiecej miz 10,0 m;

4. Ustalenia zasad parcelacji: Obowiazuje zakaz podziatu terenu
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ulicy 90 KDD.;

2) obstuga techniczna sceny z ulicy 88 KDD dojazdem technicznym w ramach terenu elementarnego 40 ZI
(wydzielenie wewnetrzne DT);

3) nie ustala sie wskaznika miejsc parkingowych.
6. Ustalenia dotyczace abslugi inZynieryjnej:

zaopatrzenie w energie elektryczna oraz odprowadzanie sciekow opadowych w oparciu o siect uzbrojemia w
ulicach dojazdowych 90 KDD 1 88 KDD.



7. Ustalenia dotyczace obiektow i obszarow chronionych.

1) Teren polozony w granicach pasa ochronnego - sposob zagospodarowamia 1 rozwiazania techniczne maja
gwarantowaé eliminacje zagrozen dla stanu pasa fechnicznego brzegun wdéd morskich, stanowiacego strefe
wzajemmego bezposredniego oddziatywania morza 1 ladu, przeznaczonego do utrzymania brzegu zgodnie z
przepisami odrebnymi. Ustalenia §7 ust.7 pkt 4 stosuje sie odpowiednio.

2) 1stniejacy budynek (wydzielenie wewnetrzne UK) -obiekt o walorach zabytkowych, obowiazuja ustalenia §7
ust. 7pkt 213.

3) na terenie moga znajdowac¢ sie studnie sklasyfikowane jako ujecia nieczynne 1 aktualnie niemozliwe do
wskazania w terenie. Po wykryciu ich podezas prowadzenia dzialan inwestyeyjnych nalezy je odpowiednio
zabezpieczy¢  przed  przemkanmiem do  wod — podziemnych  substancji 1 zanieczyszezen.

§ 47. Teren elementarny 40 ZI
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu:
1) zielen izolacyjna
2) plac zabaw dla dzieci (wydzielenie wewnefrzne PZD)
3) parking techniczny zaplecza sceny muszli koncertowe] (wydzielenie wewnetrzne PT)
4) dojazd techniczny do sceny muszli koncertowe] (wydzielenie wewnetrzne DT)
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlane]: 85%:
2) obowiazuje zachowanie w maksymalnym stopniu 1stniejace] zielem wysokie) nie kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem;
3) nakaz wprowadzenia ostonowej zieleni parawanowej zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) granice wydzielen wewnetrznych okreslone na rysunku planu;
2) zakaz zabudowy kubaturowe] z uwzglednieniem ust.3 pkt 4.
3) maksymalny dopuszezalny wskazmk zabudowy: 0,0 / 0,01;

4)w obszarze wydzielenia wewnetrznego PZD okreslonego w ust. 1 pkt 2, dopuszeza sie obok typowych
urzadzen wyposazenia placu zabaw usytuowamie pawilonu ogrodowego o powierzchmi nieprzekraczajacej 65
m? o dachu stromym 1 wysokosci w kalenicy do 7.00 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Obowiazuje zakaz podzialu terenu



5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obshuga terenu od ulicy 88 KDD.
2) obowiazuje realizacja:

- parkingu technicznege (wydzielenie wewnefrzne PT) dla autokaru 1 4 samochodéw osobowych jako

miepublicznego zamknietego parkingu zaplecza sceny muszli koncertowe]

- dojazdu technicznego (wydzielenie wewnetrzne DT) shuzacego obstludze wykonawcow, oraz dostawy

sprzetu 1 dekoracji do sceny muszli koncertowej.
6. Ustalenia dotyczace abslugi inZynieryjnej:

zaopatrzenie w energie elektryezna oraz odprowadzame sciekéw opadowych w oparciu o siect uzbrojenia w
ulicy dojazdowe) 88 KDD.

7. Ustalenia dotyczace obiektow i obszaréw chronionych.

Teren polozony w granicach pasa ochronnego - sposéb zagospodarowania 1 rozwiazania techniczne maja
gwarantowac elinunacje zagrozen dla stanu pasa technicznego brzegn wod morskich stanowigcego strefe
wzajemnego bezposredniego oddzialywania morza 1 ladu, przeznaczonego do utrzymania brzegu zgodnie z
przepisami odrebnymi. Ustalenia §7 ust.7 pkt 4 stosuje sie odpowiednio.



