UCHWALA NR XXVI1/214/12
RADY GMINY REWAL

z dnia 28 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal czesci
miejscowosci Pobierowo — strona poludniowa

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 1., poz. 647 tekst jednolity) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2001 r. Nr 142 poz. 1591 zpdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Rewal uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XXI/181/04 Rady Gminy Rewal zdnia 28 maja 2004 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal czgsci
miejscowosci Pobierowo — strona potudniowa oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci ponizszych ustalen ze studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal cze$ci miejscowosci Pobierowo — strona potudniowa.

2. Integralng czescia uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1- rysunek zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal

czgsci miejscowosci Pobierowo — strona potudniowa” opracowany w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Przedmiotem planu s3: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych —
pensjonaty, tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw 1 magazyndw, tereny zieleni urzadzonej, lasy, tereny rolnicze bez prawa zabudowy, tereny przeznaczone
do zalesienia, tereny zieleni izolacyjnej, tereny parkingow ogolnodostgpnych, tereny wod powierzchniowych
$rodladowych, tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, tereny infrastruktury technicznej
w zakresie wodociggow, tereny infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji, tereny infrastruktury
technicznej w zakresie gospodarki $ciekami z dopuszczeniem towarzyszacej dziatalnosci  w zakresie
gospodarowania odpadami, tereny drég publicznych, tereny drog wewnetrznych, tereny ciggéw pieszo- jezdnych,
tereny kolei waskotorowe;.

4. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu;
6) planowane pasy zieleni izolacyjnej;

7) wartosciowe aleje drzew.
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§ 2. llekro¢ w uchwale wystegpuje termin:

1) linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, spetniajaca nastepujace warunki:

a) $ciana frontowa projektowanego budynku o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia terenu lub co najmniej
60% jej dlugosci musi by¢ umieszczona wtej linii, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi, za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody
zewngtrzne, taras, pilastry, podesty, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap, ocieplenie dla budynkow
istniejacych oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunigtych poza te lini¢ nie wigcej niz
1,5m,

b) dla towarzyszacych obiektow garazowych i gospodarczych nalezy lini¢ te traktowa¢ jako nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy,

c) dla dziatek budowlanych, dla ktorych obowigzujaca linia zabudowy nie jest prostopadta do bocznych granic
dziatki budowlanej, budynek o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia terenu nalezy zlokalizowaé
prostopadle do bocznych granic, w taki sposdb, aby jeden naroznik glownej bryty budynku stykal si¢ zta
linig;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona sciana
frontowa projektowanego budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementow
architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody zewnetrzne, taras, pilastry, podesty, gzyms, okap
dachu, rynna, wiatrotap, ocieplenie dla budynkow istniejacych oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku wysunietych poza te¢ lini¢ nie wiecej niz 1,5 m;

4) szerokos$¢ frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ frontowg dziatki mierzong od strony drogi;

5) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ budynku lub jego czgéci stanowiagca
pionowy wymiar budynku, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzej potozonej powierzchni przekrycia dachowego;

6) ustlugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ w zakresie handlu detalicznego, gastronomii,
sportu, turystyki, rozrywki, rekreacji, ustug zdrowia, ustugi dla ludnosci w zakresie napraw sprzetu AGD,
krawiectwa, szewstwa, zegarmistrzostwa, jubilerstwa, poligrafii, obstugi finansowej, telekomunikacyjne;,
pocztowej, turystycznej, prawnej, ubezpieczeniowej, notarialnej, obstugi administracyjnej, biura.

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw - na rysunku planu oznaczono symbolami podstawowe
przeznaczenie terendow, o ktorych mowa w § 1 ust. 4:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ushug turystycznych — pensjonaty, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/Utp ;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny uslug turystycznych — pensjonaty z dopuszczeniem
ushug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/Utp/U ;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW ;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U ;

5) tereny zabudowy ustugowe;j, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P ;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP ;
7) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL ;

8) tereny rolnicze bez prawa zabudowy przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu
symbolem R/ZL ;

9) tereny rolnicze bez prawa zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem R ;
10) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z1I ;

11) tereny zieleni izolacyjnej z parkingami ogolnodostgpnymi — oznaczone na rysunku planu symbolem ZI/KS ;
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12) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS ;

13) tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E ;
14) tereny infrastruktury technicznej w zakresie wodociaggdéw, oznaczone na rysunku planu symbolem W ;

15) tereny infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem T ;

16) tereny infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki §ciekami z dopuszczeniem towarzyszacej dziatalnosci
w zakresie gospodarowania odpadami, oznaczone na rysunku planu symbolem K/O ;

17) tereny drog publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDz;
18) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDd ;
19) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDw ;

20) tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDWx ;

21) tereny kolei waskotorowej oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KK/IT .

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowe, rozbudowywane czgsci budynkow nalezy lokalizowaé zgodnie zobowigzujacymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2)dla budynkow iczgsci budynkéw zlokalizowanych poza obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz o innych parametrach niz wskazane w Rozdziale 2 ustala si¢
zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu;

3) ustala si¢ poziom posadowienia posadzki parterow budynkoéw nie wyzszy niz 0,3m nad istniejagcym terenem;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazowych na granicach dzialek budowlanych, o ile nie
ustalono inaczej w Rozdziale 2;

5) budynki garazowe i gospodarcze realizowane na granicach dziatek sagsiednich, winny mie¢ jednakowe
parametry zabudowy (wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt iwysoko$§¢ dachow, rozwigzania
materiatowe);

6) zezwala si¢ na lokalizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do gtéwnej bryty budynku;

7) nowe budynki gospodarcze i garazowe oraz stacje transformatorowe mogg mie¢ wysokos¢ 1 kondygnacji, przy
czym wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6,0 m, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2;

8) wysokosci zabudowy okreslone szczegétowo w rozdziale 2 nie dotycza elementow technicznych i wyposazenia
technicznego budynkow oraz obiektow infrastruktury technicznej (telekomunikacyjnej);

9) potacie dachow pochytych - dwuspadowych i wielospadowych nalezy realizowaé jako symetrycznie zbiegajgce
si¢ w kalenicy;

10) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw i budynkoéw tymczasowych (z wyjatkiem obiektow zaplecza budow
na czas ich realizacji), budynkéw prowizorycznych i garazy blaszanych;

11) dla catego terenu objetego planem ustala si¢ likwidacje tymczasowych oraz zakaz lokalizowania nowych
tymczasowych pawilonéw handlowych i gastronomicznych (w tym przyczep), tymczasowych hal namiotowych
oraz mobilnych domkdéw turystycznych;

12) dla wykonywania sieci uzbrojenia terenu, fundamentéw oraz kondygnacji podziemnych budynkéw ustala si¢
koniecznos¢ zastosowania rozwigzan technicznych chronigcych przylegly drzewostan;

13) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposdb zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego, w tym kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady,
gzymsy i zwienczenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe;

14) na terenie ustug turystycznych i terenach innych ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego dopuszcza
si¢ realizacje no$nikow reklamowych wg nastgpujacych zasad:

a) taczna powierzchnia, mierzona po obrysie zewngtrznym nie moze by¢ wigksza niz 2 m?,

b) jest to reklama w formie tablic (szyldow) reklamowych mocowanych do ogrodzen lub elewacji budynkow,
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¢) dotyczy prowadzonej dziatalnosci na terenie dziatki lub zespotu dziatek.
§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) realizacja inwestycji w ramach obszarow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010 musi
uwzglednia¢ zasady zagospodarowania terenu oraz zakazy okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci
o ochronie przyrody;

2) nakazuje si¢ w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejace zadrzewienia, w szczegdlnos$ci wartoSciowe aleje
drzew oznaczone na rysunku planu;

3) ustala si¢ zakaz wycinki wartoSciowego drzewostanu za wyjatkiem koniecznosci wynikajacej z realizacji
inwestycji celu publicznego - budowy, rozbudowy 1 przebudowy drog oraz sieci infrastruktury technicznej oraz
cig¢ sanitarnych, cig¢ pielegnacyjnych;

4) do nasadzen, z wyjatkiem urzadzonych ogrodow, nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkoéw
drzew 1 krzewow;
5) nalezy zrealizowac pasy zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) tereny zabudowy uslugowej, obiektoéw produkcyjnych, sktadow imagazynéw powinny zostaé
zagospodarowane zielenia, wtym otoczone zielenig izolacyjna, tak by zminimalizowaé ucigzliwos$ci
pochodzace z tych obszardéw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe;

7) zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwaé z przyjaznych dla $srodowiska zrodel w szczegdlnosci nalezy stosowac
ogrzewanie gazowe oraz systemy wykorzystujace zrodta czystej energii: pompy cieplne, kolektory stoneczne,
energi¢ elektryczna;

9) dopuszcza si¢ stosowania paliw statych lub gazowych z sieci (z wykluczeniem lokalizacji zbiornikoéw na gaz)
przy zasilaniu indywidualnym oraz paliw innych przy zasilaniu zbiorczym pod warunkiem nie przekraczania
standardow jakos$ci Srodowiska;

10) wszystkie wystepujace stanowiska roslin i zwierzat chronionych nakazuje si¢ zachowac w stanie naturalnym,;

11) wszystkie stwierdzone siedliska przyrodnicze chronione na mocy przepisow odrebnych nakazuje si¢
zachowac¢ w stanie naturalnym.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w obrebie strefy W.III — ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu,
ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, ktorych zakres okresli pozwolenie organu ds. ochrony zabytkow
na badania archeologiczne przed wydaniem pozwolenia na budowe;

2) w razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne, nalezy przerwaé prace, zabezpieczy¢
teren 1iniezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkéw, a nastepnie przystapi¢ do
archeologicznych badan ratunkowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okre$lone na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: ZP, ZI/KS, KDz, KDd, KDw, KDWx stanowia
przestrzenie publiczne;

2) zasady ksztaltowania przestrzeni drog publicznych okreslono w Rozdziale 2;

3) wszystkie publiczne obiekty 1itereny powszechnie dostgpne nalezy przystosowa¢ do potrzeb o0séb
niepelnosprawnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lono w Rozdziale 2;

2)dla terenow MN/Utp oraz MN/Utp/U dopuszcza si¢ przekroczenie powierzchni zabudowy okre§lonych
w Rozdziale 2 o maks. 5% powierzchni dziatki lub terenu, w celu lokalizacji uslug odnowy biologiczne;j,
w tym: gabinetu masazu, gabinetu urody, sali gimnastycznej, silowni, basenu kapielowego, przy czym
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powierzchnia ustug odnowy biologicznej nie moze by¢ mniejsza niz 100,0m? powierzchni uzytkowej,
a powierzchnia lustra wody basenu kapielowego musi wynosi¢ co najmniej 50,0m?;

3) taczna powierzchnia zabudowy po uwzglednieniu §8 pkt 2, nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki lub
terenu,;

4) nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wiasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwiaszcza
w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych: okreslono w §5 i §6 w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow;

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla sie terendéw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych, przy
zachowaniu ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

3) sposob podzialu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 2;

4) dopuszcza si¢ laczenie dziatek geodezyjnych, w szczegodlnosci gdy istniejgca lub projektowana dziatka
budowlana sktada si¢ z kilku dziatek geodezyjnych;

5) dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych iprojektowanych dziatek niepokrywajacych si¢ z liniami
rozgraniczajagcymi, majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, poprawa ksztattu
dziatek, zapewnienie wlasciwych warunkdéw usytuowania istniejagcych budynkow);

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych do lokalizacji obiektow 1iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

7) dla nowowydzielanych dziatek, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2, ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu
dziatki 20,0m.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) powigzania komunikacyjne zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg drogi publiczne gminne
1 powiatowe powiazane z drogg wojewodzka;

2) dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala sie zachowanie istniejacych iplanuje sig¢
realizacje nowych drog publicznych oraz drog wewnetrznych - gminnych i prywatnych;

3) wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drog publicznych
i wewnetrznych, w szczegdlnosci na zasadach okreslonych w Rozdziale 2;

4) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych iciggéw pieszo-rowerowych w obrgbie istniejacych lub
projektowanych paséw drogowych;

5) w ramach poszczeg6lnych terendéw i dzialek, nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych lub
garazowych, zaspokajajacg potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochoddéw zuwzglednieniem
warunkow technicznych okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w miegjsca postojowe ustalonych dzialek budowlanych, na
ktorych przewidziane sg do realizacji nowe budynki:

a) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow — min. 1 stanowisko na 5-ciu zatrudnionych,

b) dla obiektow handlowych i gastronomicznych — min. 1 stanowisko na kazde rozpocze¢te 25,0m? powierzchni
uzytkowej,

¢) dla obiektow ustugowych innych niz wymienione w §11 pkt 6 lit. b — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete
40,0m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla obiektoéw hotelowych ipensjonatowych - min. 1 stanowisko na 1 pokdj goscinny lub jednostke
mieszkalng;

Id: BCDE93EF-DF4C-4FDB-B4D5-BCC866116F7C. Podpisany Strona 5



e) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego;
f) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego;

7) przyczepy kempingowe moga by¢ parkowane na urzgdzonych miejscach postojowych jedynie w ramach
kempingow i pol biwakowych;

8) dla inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej
powiazang z istniejacym systemem gminnym w zakresie:

a) sieci wodociagowej,
b) sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) sieci energetycznej - skablowanej podziemne;j;

9) w zakresie wodociagu ustala si¢ przebudowe, rozbudowg istniejacej sieci gminnej; oraz budowe¢ nowej sieci
gminnej; planuje si¢ zwodociggowanie wszystkich terenow zainwestowanych i przeznaczonych do
zainwestowania;

10) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych Iub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

11) odprowadzenie wdod opadowych lub roztopowych z terendw komunikacji kotowej, placow manewrowych,
terenéw zabudowy ustugowej, terenow obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw i innych okre§lonych
obowigzujacymi przepisami moze nastapi¢ do sieci kanalizacji deszczowej, do sieci kanalizacji ogélnosptawnej
lub do gruntu po spelieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci
podczyszczenia sciekow do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg tej sieci;

12) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢ budowe irozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej; planuje sig¢
skanalizowanie wszystkich terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania; ustala si¢ zakaz
realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow; Scieki z terenow produkcyjnych nieodpowiadajace parametrom
sciekow komunalnych, musza przed ich zrzutem do sieci kanalizacji gminnej zosta¢ podczyszczone na terenie
poszczegdlnych zakladow zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

13) w zakresie sieci energetycznej ustala si¢ obstuge poprzez istniejace i projektowane linie kablowe podziemne
n/n przylaczone do sieci s/n poprzez istniejace i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe;
sieci elektroenergetyczne $redniego iniskiego napiecia przebiegajace przez tereny zurbanizowane
i projektowane do zainwestowania nalezy docelowo prowadzi¢ jako kablowe podziemne w pasach drogowych;

14) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ utrzymanie istniejgcych systeméw oraz ich rozbudowe
(W tym systemow dostepu radiowego);

15) w zakresie sieci gazowej ustala si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacej sieci gminnej;
16) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: wedtug ustalen §5 pkt 8 i pkt 9;

17) w zakresie urzadzen melioracyjnych ustala si¢ obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w
przypadku koniecznosci jego naruszenia nalezy zastosowaé rozwigzanie zastepcze zgodnie z przepisami
odrebnymi;

18) ustala si¢ prowadzenie nowoprojektowanych sieci uzbrojenia technicznego w przestrzeniach publicznych
(drogach, terenach zieleni);

19) obstuge poszczegdlnych terenow w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z sieci
zlokalizowanych w przylegtych drogach;

20) istniejace sieci uzbrojenia technicznego kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji na podstawie
niniejszego planu nalezy przetozy¢; przy modernizacji i przebudowie sieci uzbrojenia technicznego nalezy
uwzgledni¢ koniecznos¢ uporzadkowania prawnego ich przebiegu przez tereny niepubliczne;

21) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie dziatki iodprowadza¢ je zgodnie z polityka
gospodarowania odpadami w gminie na wlasciwe sktadowisko odpaddéw, natomiast odpady z dziatalno$ci
produkcyjnej, o ile nie stanowig odpadow o charakterze komunalnym winny by¢ unieszkodliwiane i wywozone
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw orazograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dla terendw oznaczonych symbolem: MN/Utp, MN/Utp/U ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ uzytkowa
czes$ci mieszkalnej na 200,0m? dla kazdej dziatki budowlane;j;

2)na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, w tym inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej oraz inwestycji dotyczacych ustug turystycznych, w tym lokalizacji osrodkéw wypoczynkowych,
hoteli, statych pol kempingowych lub karawaningowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji sitowni wiatrowych;

4) zakazuje si¢ lokalizowania innych obiektow, jezeli ucigzliwosci znimi zwigzane przenikajg na tereny
nieruchomosci nalezace do o0sob trzecich i sg w konflikcie z obecnym lub planowanym przeznaczeniem tych
nieruchomosci;

5) przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okre§lonymi przepisami odr¢bnymi;

6) przy projektowaniu obiektow budowlanych, zwlaszcza przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy
przestrzegaé przepiséw dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw - do
czasu realizacji ustalen niniejszego planu tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

§ 14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — nie ustala sig.
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Rozdziatl 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Ustalenia szczegotowe:

1. [ Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,59 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P

1) | Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow

2) | Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie
zabudowy

a) powierzchnia zabudowy - maks. 30%
powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25%
powierzchni dziatki,

c) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy lub najwyzej
polozonej powierzchni przekrycia dachowego -
maks. 10,0m,

d) wysokos¢ zabudowy do okapu (dachy pochyte)
- maks. 8,0m,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe, dachy jednospadowe, dachy
ptaskie, dachy krzywo powierzchniowe w tym
kolebkowe,

f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych -
maks. 45°,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 lokalu
mieszkalnego, towarzyszacego glownej funkcji
terenu, o powierzchni maks. 100,0m?;

3) | Zasady 1 warunki scalania i1 podziatu
nieruchomosci

minimalna powierzchnia nowowydzielanych
dziatek - 1200m?;

4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j

a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodniez ustaleniami §11;

5) | Ochrona $rodowiska, przyrody

obowigzuja ustalenia §5;

6) | Stawka procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci

30%
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Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,11 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP

1)

Przeznaczenie terenu

Tereny zieleni urzadzonej

2)

Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie
zabudowy

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty matej
architektury, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 80%
powierzchni terenu,

d) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢
istniejacy ciek wodny, na ktorym dopuszcza si¢ realizacje
ktadek 1 urzadzen hydrotechnicznych zabezpieczajacych
brzegi,

e) nalezy umocnic i1 zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac
naturalnych warunkoéw $rodowiskowych,

f) nalezy zabezpieczy¢ ciek wodny przed
niekontrolowanym naptywem zanieczyszczonych wod
z terenow sgsiednich;

3)

Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci

nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjng zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi;

4)

Ustalenia komunikacyjne; ustalenia
w zakresie infrastruktury techniczne;j

a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,

b) nalezy zapewni¢ przejazd do terenu 3U,

c) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §11;

5)

Ochrona srodowiska, przyrody

obowigzujg ustalenia §5;

6)

Stawka procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci

1%
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Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,38 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U

1)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy ustugowej

2)

Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie
zabudowy

a) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni
dzialki,

b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30%
powierzchni dziatki,

¢) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy lub najwyzej
potozonej powierzchni przekrycia dachowego -
maks. 10,0m,

d) wysokos¢ zabudowy do okapu (dachy pochyte) -
maks. 8,0m,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe, dachy jednospadowe, dachy ptaskie,
dachy krzywo powierzchniowe w tym kolebkowe,
f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych -
maks. 45°,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego,
towarzyszacego gtownej funkcji terenu,

o powierzchni maks. 100,0m?;

3)

Zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci

nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjng zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi;

4)

Ustalenia komunikacyjne; ustalenia
w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
dopuszcza si¢ dojazd z drogi 3KDw przez teren 2ZP;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodniez ustaleniami §11;

5)

Ochrona $rodowiska, przyrody

obowigzuja ustalenia §5;

6)

Stawka procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci

30%
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4. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,18 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP
1) | Przeznaczenie terenu Tereny zieleni urzadzonej
2)| Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie |a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty matej
zabudowy architektury, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 80%
powierzchni terenu,
3)|Zasady i warunki scalania i podziatu nalezy wydzieli¢ dzialk¢ geodezyjng zgodnie z liniami
nieruchomosci rozgraniczajacymi;
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej b) obsluga w zakresie infrastruktury techniczne; -
zgodnie z ustaleniami §11;
5) | Ochrona srodowiska, przyrody obowigzujg ustalenia §5;
6) | Stawka procentowa od wzrostu wartosci 1%
nieruchomosci
5. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,12 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN/Utp/U
1) | Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
uslug turystycznych — pensjonaty z dopuszczeniem uslug
komercyjnych
2) | Zagospodarowanie terenu a) powierzchnia zabudowy - maks. 20% powierzchni
1 ksztaltowanie zabudowy dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50%
powierzchni dziatki,
¢) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy - maks. 10,0m,
d) wysoko$¢ zabudowy do okapu - maks. 8,0m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe,
f) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych - 35°- 50°;
3)|Zasady 1 warunki scalania i podzialu | minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek -
nieruchomosci 2000m?;
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej |obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami §11;
5) | Ochrona §rodowiska, przyrody obowigzujg ustalenia §5;
6) | Stawka procentowa od wzrostu 30%

warto$ci nieruchomosci
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Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,16 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP

1)

Przeznaczenie terenu

Tereny zieleni urzadzonej

2)

Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie
zabudowy

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty matej
architektury, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 80%
powierzchni terenu,

d) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢
istniejacy ciek wodny, na ktorym dopuszcza si¢ realizacje
ktadek i urzadzen hydrotechnicznych zabezpieczajace
brzegi,

e) nalezy umocnic i1 zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac
naturalnych warunkoéw $rodowiskowych,

f) nalezy zabezpieczy¢ ciek wodny przed
niekontrolowanym naptywem zanieczyszczonych wod
z terendw sgsiednich;

3)

Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci

nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjng zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi,

4)

Ustalenia komunikacyjne; ustalenia
w zakresie infrastruktury techniczne;j

a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,

b) nalezy zapewni¢ przejazd do terenu 7U/P;

c) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie

z ustaleniami §11;

5)

Ochrona $rodowiska, przyrody

obowigzuja ustalenia §5;

6)

Stawka procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci

1%
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Ustalenia dla terenu o powierzchni 4,80 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U/P

1)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow

2)

Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie
zabudowy

a) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni
dzialki,

b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25%
powierzchni dziatki,

¢) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy lub najwyzej
potozonej powierzchni przekrycia dachowego -
maks. 10,0m,

d) wysokos¢ zabudowy do okapu (dachy pochyte) -
maks. 8,0m,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe, dachy jednospadowe, dachy ptaskie,
dachy krzywo powierzchniowe w tym kolebkowe,
f) kat nachylenia glownych potaci dachowych -
maks. 45°,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 lokalu mieszkalnego,
towarzyszacego gtownej funkcji terenu,

o powierzchni maks. 100,0 m?;

3)

Zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek
- 1200m?;

4)

Ustalenia komunikacyjne; ustalenia
w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
dopuszcza si¢ dojazd z drogi 2KDd przez teren 6ZP;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §11;

5)

Ochrona $rodowiska, przyrody

obowigzuja ustalenia §5;

6)

Stawka procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci

30%

Id: BCDE93EF-DF4C-4FDB-B4D5-BCC866116F7C. Podpisany

Strona 13



8. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 5,16 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U
1) [Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy uslugowej
2) | Zagospodarowanie terenu a) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki,
1 ksztaltowanie zabudowy b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni
dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub najwyzej potozonej
powierzchni przekrycia dachowego - maks. 10,0m,
d) wysoko$¢ zabudowy do okapu (dachy pochyte) - maks. 8,0 m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,
dachy jednospadowe, dachy ptaskie, dachy krzywo
powierzchniowe w tym kolebkowe,
f) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych - maks. 45°,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego,
towarzyszacego gtownej funkcji terenu, o powierzchni maks.
100,0m?;
3) [Zasady i warunki scalania minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 3000m?;
1 podziatu nieruchomosci
4) | Ustalenia komunikacyjne; a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
infrastruktury technicznej z ustaleniami §11;
5) | Ochrona srodowiska, przyrody |obowiazuja ustalenia §5;
6) |Ochrona dziedzictwa obowigzujg ustalenia §6;
kulturowego i zabytkow
7) | Stawka procentowa od wzrostu |30%

warto$ci nieruchomosci
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Ustalenia dla terenu o powierzchni 3,10 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN/Utp/U

1)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
uslug turystycznych - pensjonaty z dopuszczeniem uslug
komercyjnych

2)

Zagospodarowanie terenu
1 ksztaltowanie zabudowy

a) powierzchnia zabudowy - maks. 20% powierzchni
dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50%
powierzchni dziatki,

c¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - maks. 10,0m,

d) wysoko$¢ zabudowy do okapu - maks. 8,0m,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe,

f) kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych - 35°- 50°,
g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
zagrodowej, w tym agroturystyki, z mozliwo$cig rozbudowy
1 przebudowy, przy zachowaniu parametréw ustalonych
wpkt2lit.a, b,c,d, e, f;

3)

Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek -
2000m?;

4)

Ustalenia komunikacyjne; ustalenia
w zakresie infrastruktury techniczne;j

a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami §11;

5)

Ochrona $rodowiska, przyrody

obowiazuja ustalenia §5;

6)

Stawka procentowa od wzrostu
wartosci nieruchomosci

30%
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10. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,44 ha oznaczonego na rysunku planu
symbolem 10MN/Utp/U
1) |Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug
turystycznych - pensjonaty z dopuszczeniem ustug
komercyjnych
2) |Zagospodarowanie terenu a) powierzchnia zabudowy - maks. 20% powierzchni dziakki,
1 ksztattowanie zabudowy b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni
dziakki,
¢) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy - maks. 10,0m,
d) wysokos¢ zabudowy do okapu - maks. 8,0m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,
f) kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych - 35°- 50°;
g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej,
w tym agroturystyki, z mozliwos$cig rozbudowy i1 przebudowy,
przy zachowaniu parametréw ustalonych w pkt 2 lit. a, b, c, d, e,
f;
3) |Zasady i warunki scalania minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 2000m?;
1 podziatu nieruchomosci
4) |Ustalenia komunikacyjne; a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
infrastruktury technicznej z ustaleniami §11;
5) |Ochrona §rodowiska, przyrody |obowigzuja ustalenia §5;
6) [Stawka procentowa od wzrostu [30%

warto$ci nieruchomosci
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11. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,87 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN/Utp/U
1) |Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug
turystycznych - pensjonaty z dopuszczeniem ustug
komercyjnych
2) |Zagospodarowanie terenu a) powierzchnia zabudowy - maks. 20% powierzchni dziatki,
1 ksztaltowanie zabudowy b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni
dziakki,
c¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - maks. 10,0m,
d) wysokos¢ zabudowy do okapu (dachy pochyte) - maks. 8,0m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe
lub dachy ptaskie,
f) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych - 35°- 50°;
g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej,
w tym agroturystyki, z mozliwos$cig rozbudowy i1 przebudowy,
przy zachowaniu parametrow ustalonych w pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e,
f;
3) [Zasady 1 warunki scalania minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 2000m?;
1 podziatu nieruchomosci
4) |Ustalenia komunikacyjne; a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
infrastruktury technicznej z ustaleniami §11;
5) |Ochrona srodowiska, przyrody [obowiazuja ustalenia §5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu |30%
wartosci nieruchomosci
12. [Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,03 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 12W
1) |Przeznaczenie terenu Tereny infrastruktury technicznej w zakresie
wodociagow
2) |Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie a) powierzchnia zabudowy - maks. 60%
zabudowy powierzchni dzialki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20%
powierzchni dziatki,
¢) wysoko$¢ zabudowy - do 1 kondygnacji, nie
wyzej niz 5,0 m,
d) geometria dachow - zezwala si¢ na wszelkie
rozwiazania;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu nalezy wydzieli¢ dzialk¢ geodezyjng zgodnie
nieruchomosci z liniami rozgraniczajacymi;
4) [Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie |a) dojazd - z drogi przylegajacej do terenu,
infrastruktury technicznej b) obsluga w zakresie infrastruktury techniczne; -
zgodnie z ustaleniami §11;
5) |Ochrona §rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci 30%

nieruchomosci
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13. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 47,22 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 13ZL
1) |Przeznaczenie terenu Lasy
2) |Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie a) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagu pieszo-
zabudowy rowerowego po uzyskaniu zgody wlasciwego
organu administracji le$nej z zastrzezeniem pkt
2 lit. b;
b) lokalizacje inwestycji, o ktorych mowa w pkt
2 lit. a, nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym m.in. z przepisami ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych po
uzyskaniu zgody wtasciwego organu administracji
lesnej;
¢) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
nieruchomosci podziatu gruntow rolnych i lesnych;
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie |a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne; -
zgodnie z ustaleniami §11;
5) |Ochrona srodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) |Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow | obowigzuja ustalenia §6;
7) | Stawka procentowa od wzrostu wartosci 1%
nieruchomosci
14. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 2,63 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 14R/ZL
1) [Przeznaczenie terenu Tereny rolnicze bez prawa zabudowy
przeznaczone do zalesienia
2) |Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
zabudowy
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
nieruchomosci podziatu gruntow rolnych i lesnych;
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie |a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §11;
5) | Ochrona $§rodowiska, przyrody obowigzuja ustalenia §5;
6) |Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow | obowigzujg ustalenia §6;
7) | Stawka procentowa od wzrostu wartosci 1%

nieruchomosci
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15. [Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,015 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 15T
1) |Przeznaczenie terenu Tereny infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji
2) |Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie a) powierzchnia zabudowy - maks. 60%
zabudowy powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20%
powierzchni dziakki,
c¢) wysokos¢ zabudowy kubaturowe;j - do
1 kondygnacji, nie wyzej niz 5,0m,
d) wysokos$¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j
(maszt telefonii komorkowej) - maks. 60 m;
e) geometria dachow - zezwala si¢ na wszelkie
rozwiazania;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjng zgodnie
nieruchomosci z liniami rozgraniczajacymi;
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie |a) dojazd - z drogi przylegajacej do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne; -
zgodnie z ustaleniami §11;
5) |Ochrona srodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci 30%
nieruchomosci
16. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,016 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 16E
1) |Przeznaczenie terenu Tereny infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki
2) |Zagospodarowanie terenu 1 ksztattowanie a) powierzchnia zabudowy - maks. 80%
zabudowy powierzchni dziatki,
b) powierzchni biologicznie czynna - min. 10%
powierzchni dziatki,
c¢) wysokos¢ zabudowy kubaturowe;j - do
1 kondygnacji, nie wyzej niz 5,0m,
d) geometria dachoéw - zezwala si¢ na wszelkie
rozwiazania,
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjna zgodnie
nieruchomosci z liniami rozgraniczajacymi;
4) [Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie |a) dojazd - z drég przylegajacych do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowigzuja ustalenia §5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci 30%

nieruchomosci
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17. [ Ustalenia dla terenu o powierzchni 2,62 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MW
1) |Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
2) |Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych
zabudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w aktualnym sposobie uzytkowania oraz
istniejacych dzietek budowlanych,
b) powierzchnia zabudowy - maks. 20%
powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50%
powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - maks. 9,0 m,
e) wysokos$¢ zabudowy do okapu - maks. 7,0 m,
f) geometria dachow - dachy dwuspadowe,
wielospadowe,
g) kat nachylenia gtownych potaci dachowych -
35°-45°;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu minimalna powierzchnia nowowydzielanych
nieruchomosci dzialek - 2000m?;
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie |a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §11;
5) [Ochrona $§rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) |[Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow |obowigzuja ustalenia §6;
7) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci 30%

nieruchomosci
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18.

Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,60 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN/Utp

1) [Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych —
pensjonaty

2) |Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie
zabudowy

a) powierzchnia zabudowy - maks. 15%
powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 60%
powierzchni dziatki,

¢) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy - maks. 9,0m,
d) wysokos¢ zabudowy do okapu - maks. 7,0m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe,

f) kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych -
35°-45°;

g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
zagrodowej, w tym agroturystyki, z mozliwo$cia
rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu
parametrow ustalonych w pkt 2 lit. a, b, ¢, d, ¢, f;

3) |Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

minimalna powierzchnia nowowydzielanych
dziatek - 1500m?;

4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j -
zgodnie z ustaleniami §11;

5) [Ochrona $§rodowiska, przyrody

obowiazuja ustalenia §5;

6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci

30%
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19. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 4,36 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN/Utp
1) |Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny uslug turystycznych — pensjonaty
2) |Zagospodarowanie terenu i ksztatltowanie |a) powierzchnia zabudowy - maks. 10% powierzchni
zabudowy dzialki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 70%
powierzchni dzialki,
¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - maks. 9,0m,
d) wysoko$¢ zabudowy do okapu - maks. 7,0m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe,
f) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych - 35°-
45°;
3) |Zasady i warunki scalania i podzialu minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek
nieruchomosci budowlanych - 4000m?
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia dojazd - z drég przylegajacych do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami §11;
5) [Ochrona srodowiska, przyrody obowigzuja ustalenia §5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci  |30%
nieruchomosci
20. [Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,18 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 20WS
1) | Przeznaczenie terenu Tereny wod powierzchniowych srodladowych
2) |Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie |a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - ktadki,
zabudowy urzadzenia hydrotechniczne zabezpieczajace brzegi
wod,
b) nalezy umocnic i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac
naturalnych warunkoéw $rodowiskowych,
¢) nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym
naptywem zanieczyszczonych waod z terenow
sasiednich;
3) |Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie z liniami
nieruchomosci rozgraniczajacymi;
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne; -
zgodnie
z ustaleniami §11;
5) |Ochrona srodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci [ 1%

nieruchomosci
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21. |[Ustalenia dla terenu o powierzchni 6,27 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN/Utp
1) [Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny uslug turystycznych — pensjonaty
2) |Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie |a) powierzchnia zabudowy - maks. 10% powierzchni
zabudowy dzialki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 70%
powierzchni dzialki,
¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - maks. 9,0m,
d) wysoko$¢ zabudowy do okapu - maks. 7,0m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe,
f) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych - 35°-
45°;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek
nieruchomosci budowlanych - 4000m?;
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §11;
5) | Ochrona $srodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci  |30%
nieruchomosci
22. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,50 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 22ZL
1) | Przeznaczenie terenu Lasy
2) |Zagospodarowanie terenu 1 ksztaltowanie |a) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego
zabudowy po uzyskaniu zgody wtasciwego organu administracji
lesnej z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;
b) lokalizacje inwestycji, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a,
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
w tym m.in. z przepisami ustawy o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych, po uzyskaniu zgody wtasciwego
organu administracji lesnej;
¢) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej;
3) [Zasady i warunki scalania i podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie podziatu
nieruchomosci gruntow rolnych i lesnych;
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia a) dojazd - z drogi przylegajacej do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §11;
5) | Ochrona srodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci [1%

nieruchomosci
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23. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 5,32 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 23R
1) |Przeznaczenie terenu Tereny rolnicze bez prawa zabudowy
2) |Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
zabudowy
3) |Zasady 1 warunki scalania 1 podzialu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
nieruchomosci podziatu gruntéw rolnych i lesnych;
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie |a) dojazd - z drogi przylegajacej do terenu,
infrastruktury techniczne;j b) obstluga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §11;
5) | Ochrona srodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci 1%
nieruchomosci
24. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,61 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN/Utp
1) |Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny ushug turystycznych — pensjonaty
2) |Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie |a) powierzchnia zabudowy - maks. 15% powierzchni
zabudowy dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 70%
powierzchni dziakki,
¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - maks. 9,0m,
d) wysoko$¢ zabudowy do okapu - maks. 7,0m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe,
f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 35°-
45°;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek -
nieruchomosci 2000m?
4) [Ustalenia komunikacyjne; ustalenia a) dojazd - z drogi przylegajacej do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne; -
zgodnie
z ustaleniami §11;
5) | Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci  |30%
nieruchomosci
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25. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,78 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 25ZP
1) |Przeznaczenie terenu Tereny zieleni urzadzonej
2) |Zagospodarowanie terenu a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty matej
1 ksztaltowanie zabudowy architektury, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 90%
powierzchni terenu;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjna zgodnie z liniami
nieruchomosci rozgraniczajacymi;
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia a) dojazd - z drogi przylegajacej do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej  |b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami §11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu 1%
wartosci nieruchomosci
26. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 2,96 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 26U
1) [Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy uslugowej
2) |Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie a) powierzchnia zabudowy - maks. 20%
zabudowy powierzchni dzialki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 60%
powierzchni dziatki,
¢) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy - maks. 9,0m,
d) wysokos¢ zabudowy do okapu - maks. 7,0m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe,
f) kat nachylenia gléownych potaci dachowych -
20° - 45°;
3) |Zasady i warunki scalania i1 podziatu minimalna powierzchnia nowowydzielanych
nieruchomosci dziatek - 3000m?;
4) [Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie |a) dojazd - z drogi przylegajacej do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodniez ustaleniami §11;
5) | Ochrona §rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci 30%

nieruchomosci
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27. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 7,08 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 2771

1) [Przeznaczenie terenu

Tereny zieleni izolacyjnej

2) |Zagospodarowanie terenu
1 ksztaltowanie zabudowy

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty matej
architektury, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 90%
powierzchni terenu;

3) |Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi,

4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia
w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd — nalezy zapewni¢ dojazd przez teren 30K/O,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami §11;

5) [Ochrona srodowiska, przyrody

obowigzuja ustalenia §5;

6) |Stawka procentowa od wzrostu 1%
wartosci nieruchomosci

28. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,052 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 28E

1) |Przeznaczenie terenu

Tereny infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki

2) |Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie
zabudowy

a) powierzchnia zabudowy - maks. 70%
powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20%
powierzchni dziatki,

c¢) wysokos¢ zabudowy kubaturowe;j - do

1 kondygnacji, nie wyzej niz 5,0m,

d) geometria dachdéw - zezwala si¢ na wszelkie
rozwiazania;

3) |Zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci

nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjna zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi;

4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia
w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd — nalezy zapewni¢ dojazd przez teren
30K/O,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §11;

5) [Ochrona srodowiska, przyrody

obowiazuja ustalenia §5;

6) [Stawka procentowa od wzrostu warto$ci
nieruchomosci

30%
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29. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,016 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 29T
1) Przeznaczenie terenu Tereny infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji
2) |Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie |a) powierzchnia zabudowy - maks. 60% powierzchni
zabudowy dziafki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20%
powierzchni dziakki,
c¢) wysokos¢ zabudowy kubaturowe;j - do
1 kondygnacji, nie wyzej niz 5,0 m,
d) wysoko$¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j
(maszt telefonii komorkowej) - maks. 60m;
e) geometria dachow - zezwala si¢ na wszelkie
rozwiazania,
3) |Zasady i warunki scalania i podzialu nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjna zgodnie z liniami
nieruchomosci rozgraniczajacymi;
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia a) dojazd - nalezy zapewni¢ dojazd przez teren
w zakresie infrastruktury technicznej 30K/O,
b) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j -
zgodnie z ustaleniami §11;
5) Ochrona $§rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci  [30%

nieruchomosci
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30. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 29,76 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 30K/O
1) |Przeznaczenie terenu Tereny infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki Sciekami
z dopuszczeniem towarzyszacej dzialalnos$ci w zakresie
gospodarowania odpadami
2) |Zagospodarowanie a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - anteny telefonii komérkowej
terenu 1 ksztaltowanie |0 wysokosci do 60,0 m, urzadzenia elektroenergetyczne, obiekty
zabudowy i urzadzenia zwigzane z gospodarka §cickowa i odpadami, w tym m in.:
zbiornik retencyjny dla oczyszczalni $ciekoéw, kompostowania osadow
sciekowych , kompostowania odpadéw, inne obiekty porzadkujace
gospodarke $ciekowa 1 odpadowa,
b) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dzialki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni dzialki,
d) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej - maks. 10,0m,
e) wysokos$¢ urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z gospodarka $ciekami - maks. 20,0 m,
f) geometria dachow - zezwala si¢ na wszelkie rozwiagzania;
3) |Zasady i warunki nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjng zgodnie z liniami
scalania 1 podziatu rozgraniczajacymi;
nieruchomosci
4) |Ustalenia a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
komunikacyjne; b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodniez ustaleniami
ustalenia w zakresie §11;
infrastruktury
technicznej
5)  |Ochrona srodowiska, obowigzujg ustalenia §5;
przyrody
6) [Stawka procentowa od |30%
wzrostu wartosci
nieruchomosci
31. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 15,55 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 31R, dla
terenu o powierzchni 1,34 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 32R, dla terenu
o powierzchni 55,20 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 33R.
1) [Przeznaczenie terenu Tereny rolnicze bez prawa zabudowy
2) |Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;;
zabudowy
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
nieruchomosci podzialu gruntdow rolnych 1 lesnych;
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie |a) dojazd - z drég przylegajacych do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §11;
5) |Ochrona srodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) |Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow | obowigzuja ustalenia §6;
7)  [Stawka procentowa od wzrostu wartosci 1%

nieruchomosci
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32. [Ustalenia dla terenu o powierzchni 3,12 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 34Z1/KS
1) Przeznaczenie terenu Tereny zieleni izolacyjnej z parkingami ogélnodostepnymi
2) |Zagospodarowanie terenu a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia
1 ksztaltowanie zabudowy infrastruktury technicznej,
b) powierzchnia zabudowy - maks. 1%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni
dzialki,
d) wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub najwyzej potozonej
powierzchni przekrycia dachowego - maks. 7,0m,
e) wysokos$¢ zabudowy do okapu (dachy pochyte) - maks.
5,0m,
f) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe, dachy jednospadowe, dachy ptaskie, dachy
krzywo powierzchniowe w tym kolebkowe,
¢) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych - maks. 45°;
3) |Zasady i warunki scalania nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie z liniami
1 podziatu nieruchomosci rozgraniczajacymi,
4) |Ustalenia komunikacyjne; a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
infrastruktury technicznej z ustaleniami §11;
5) Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) Stawka procentowa od wzrostu 1%
warto$ci nieruchomosci
33. [Ustalenia dla terenu o powierzchni 6,84 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 35R, dla
terenu o powierzchni 74,93 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 36R
1) Przeznaczenie terenu Tereny rolnicze bez prawa zabudowy
2) Zagospodarowanie terenu 1 ksztattowanie ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
zabudowy
3) [Zasady i warunki scalania i podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
nieruchomosci podziatu gruntow rolnych i lesnych;
4) Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie |a) dojazd - z drég przylegajacych do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §11;
5) Ochrona srodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) Stawka procentowa od wzrostu wartosci 1%
nieruchomosci
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34. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,67 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 37WS
1) Przeznaczenie terenu Tereny wod powierzchniowych srodladowych
2) Zagospodarowanie terenu a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - ktadki,
1 ksztaltowanie zabudowy urzadzenia hydrotechniczne zabezpieczajace brzegi wod,
b) nalezy umocni¢ i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac
naturalnych warunkow srodowiskowych,
c) nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym
naptywem zanieczyszczonych wod z terenow sgsiednich;
3) Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu  |teren stanowi wydzielong dziatke geodezyjna;
nieruchomosci
4) Ustalenia komunikacyjne; ustalenia a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej |b) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j -
zgodnie
z ustaleniami §11;
5) Ochrona $rodowiska, przyrody obowigzuja ustalenia §5;
6) Stawka procentowa od wzrostu 1%
wartosci nieruchomosci
35. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,78 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 38R/ZL
1) Przeznaczenie terenu Tereny rolnicze bez prawa zabudowy
przeznaczone do zalesienia
2) Zagospodarowanie terenu 1 ksztattowanie ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
zabudowy
3) [Zasady i warunki scalania i podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
nieruchomosci podziatu gruntow rolnych i lesnych;
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie [a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §11;
5) Ochrona srodowiska, przyrody obowigzuja ustalenia §5;
6) Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw |obowigzujg ustalenia §6;
7) Stawka procentowa od wzrostu wartosci 1%

nieruchomosci
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36. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,05 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 39U
1) [Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy uslugowej
2) |Zagospodarowanie terenu a) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki,
1 ksztattowanie zabudowy b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni
dziakki,
¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub najwyzej potozonej
powierzchni przekrycia dachowego - maks. 10,0m,
d) wysokos¢ zabudowy do okapu (dachy pochyte) - maks.
8,0m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe, dachy jednospadowe, dachy ptaskie, dachy
krzywo powierzchniowe w tym kolebkowe,
f) kat nachylenia gtownych potaci dachowych - maks. 45°,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego,
towarzyszacego gtéwnej funkcji terenu, o powierzchni maks.
100,0 m?2;
3) |Zasady i warunki scalania minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 3000m?;
1 podziatu nieruchomosci
4) | Ustalenia komunikacyjne; a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
ustalenia w zakresie infrastruktury [b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
technicznej z ustaleniami §11;
5) [Ochrona srodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia §5;
6) |Ochrona dziedzictwa kulturowego | obowigzuja ustalenia §6;
1 zabytkoéw
7) | Stawka procentowa od wzrostu 30%

wartosci nieruchomosci
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37.

Ustalenia dla terenéw komunikacji o tacznej powierzchni 12,07 ha oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDd, 2KDd, 3KDw, 4KDd, SKDw, 6KDd, 7KDw, SKDWx, 9KDw, 10KDw,
11KDd, 13KDz, 14KDd, 15KDd, 16KDw, 18KDw.

1)

Przeznaczenie terenu

a) 1KDd — tereny drég publicznych - drogi dojazdowe,
b) 2KDd — tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,
c) 3KDw — tereny drog wewnetrznych,

d) 4KDd — tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,
e) SKDw — tereny drog wewnetrznych,

f) 6KDd — tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,
g) 7TKDw — tereny drog wewngtrznych,

h) SKDWx — tereny ciggow pieszo-jezdnych;

1) 9KDw — tereny drog wewnetrznych,

7) 10KDw — tereny drog wewnetrznych,

k) 11KDd - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,
1) 13KDz — tereny drég publicznych - drogi zbiorcze,
m) 14KDd — tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,
n) 15KDd — tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,
0) 16KDw — tereny droég wewnetrznych,

p) 18KDw — tereny drog wewnetrznych,

2)

Zagospodarowanie terenu
1 ksztaltowanie zabudowy

a) przestrzen drog moze stuzy¢ do lokalizacji $ciezek rowerowych,
prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) szeroko$¢ drog i ciggdw pieszo — jezdnych w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, a w szczegolnosci:
- KDz - 20,0 — 45,0m,

- KDd-10,0 — 18,0m,

- KDw — 3,0 — 12,0m dla drog istniejacych, 5,0 — 12,0 m dla drog
projektowanych,

- KDWx —5,0m — 8,0m;

3)

Zasady 1 warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci

tereny drog i ciagdw pieszych wyznaczajg linie rozgraniczajace
okreslone na rysunku planu;

4)

Ochrona $rodowiska,
przyrody

obowigzujg ustalenia §5;

S)

Ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

obowigzuja ustalenia §6;

6)

Stawka procentowa od
wzrostu wartosci
nieruchomosci

1%
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38. |Ustalenia dla terenu o powierzchni 3,73 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12KK/IT,
17KK/IT.
1) |Przeznaczenie terenu Tereny kolei waskotorowej oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej
2) |Zagospodarowanie terenu a) przestrzen komunikacji kolejowej moze stuzy¢ do lokalizacji
1 ksztaltowanie zabudowy obiektow obstugi kolejki waskotorowej, prowadzenia sieci
uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej,
b) szeroko$¢ ciggu komunikacji kolejowej w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) |Zasady i warunki scalania tereny kolei waskotorowej wyznaczaja linie rozgraniczajgce
1 podziatu nieruchomosci okreslone na rysunku planu;
4) [Ochrona $§rodowiska, przyrody |obowiazuja ustalenia §5;
5) |Ustalenia komunikacyjne; a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
infrastruktury technicznej z ustaleniami §11;
6) |Stawka procentowa od wzrostu | 1%

warto$ci nieruchomosci
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Dla gruntéw rolnych klasy III o pow. 11,9168 ha uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia tych gruntow
na cele nierolnicze i nielesne na mocy Decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 11 grudnia 2009r. o znaku
GZ.11.057-602-423/09.

§ 17. Dla gruntéw lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa o pow. 3,86 ha uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia tych gruntdow na cele nierolnicze inieleSne na mocy Decyzji Ministra Srodowiska z dnia 29
listopada 2010r. o znaku ZS-W-2120-139-2/2010.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rewal.
§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Rewal (bip.rewal.pl).

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Joanna Drzewinska -
Dabrowska
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XXvI1/214/12

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY REWAL CZESCI MIEJSCOWOSCI POBIEROWO- STRONA POLUDNIOWA Rady Gminy Rewal

z dnia 28 wrzesnia 2012r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXV11/214/12
Rady Gminy Rewal

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygnie¢cie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal cz¢Sci miejscowosci
Pobierowo — strona poludniowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity), Rady Gminy
Rewal rozstrzyga, co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal czgsci miejscowosci Pobierowo — strona potudniowa zgodnie z art. 17 pkt. 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80 poz. 717 ze zm.) byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14.09.2011 r. do
07.10.2011 r. Dnia 04.10.2011 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym
projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly
przyjmowane do dnia 24.10.2011 r. W ustawowym terminie wniesiono 205 uwag, ktore
zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Rewal, 16 uwag uwzgledniono a nastgpnie 189
nieuwzglednionych uwag zostalo przedstawionych Radzie Gminy Rewal celem ich
rozpatrzenia.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Rewal, Rada Gminy Rewal
postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia.

1. Woplynelo 11 pism zawierajacych uwagi o takiej samej tresci od nastepujacych osob:

1. Stanioch Ireneusz - dz. 848 dla jednostek 19 i 21 MN/Utp
2. Kwiecien Irena - dz. 846 13. Sztandera Sylwia

3. Bietowicz Anna - dz. 846 14. Sztandera Stawomir

4. Krzeszowiec Radostaw - dz. 846 15. Matachowska Maria
5. Jacewicz Jan - dz. 843 16. Waszkiewicz Dominik
6. Majewska Grazyna dz. 850 17. Kowalik Czestawa

7. Tarnawski Stanistaw dz. 850 18. Rutkowska Wiestawa
8. Tarnawski Andrzej - dz. 850 19. Nejman-Dutka Wanda
9. Pietkiewicz Grazyna- dz. 832 20. Nejman Kazimierz

10. Pietkiewicz Bronistaw - dz. 832 21. Macuga Marianna

11. Irla Janina - dz. 844 22. Hrynkiewicz Zofia

12. Szmyd Helena - dz. 837 23. Sutor Bronistaw

24. Sieniowska Marta
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Tres¢ uwag:

W dniach 26, 28, 30 wrze$nia oraz 3, 5, 7 1 11 pazdziernika 2011 r. wptynely uwagi dotyczace
uwzglednienia w planie zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rewal,
Pobierowo - strona potudniowa wnioskow wypracowanych na spotkaniu wlascicieli dziatek
w Pobierowie zawartych w protokole z dnia 24 wrze$nia 2011 r. Zebrani wniesli
0 nastepujace zmiany dla jednostek 19 MN/Utp i 21 MN/Utp (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych — pensjonaty).

1. Powierzchnia zabudowy 25%.
. Minimalna wielko$¢ dziatki — 1000m? — mozliwos¢ podziatu.

Nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m od drogi.

2
3
4. Powierzchnia biologicznie czynna 60%.
5. Przeznaczenie dziatek: mieszkalno — ustugowe.
6. Znie$¢ obowigzujacy lini¢ zabudowy.

7

. Kat nachylenia dachu od 0 do 45°.
Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rad¢ Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaly odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczacej intensyfikacji zabudowy i zagospodarowania przedmiotowych terenéw. Rejon ten
bedzie stanowit peryferyjna cze$¢ miejscowosci Pobierowo, w ktérym przewidziano niezbyt
intensywng zabudowg. Zastosowanie postulowanych parametrow stanowitoby wyjatek od
regut przyjetych dla catego terenu objetego planem, a co za tym idzie statoby w sprzecznos$ci

z zasadami tadu przestrzennego.

2. Woplynelo 12 pism zawierajacych uwagi o takiej samej tresci od nastepujacych osob:

1. Kwiecien Irena — dz. 846 9. Pietkiewicz Grazyna- dz. 832
2. Bielowicz Anna - dz. 846 10. Pietkiewicz Bronistaw - dz. 832
3. Krzeszowiec Radostaw - dz. 846 11. Sztandera Sylwia — 19MN/Utp
4. Jacewicz Jan - dz. 843 12. Sutor Bronistaw - dz. 834

5. Stanioch Ireneusz - dz. 848 13. Sutor Monika - dz. 834

6. Majewska Grazyna - dz. 850 14. Bogacka Barbara - dz. 851

7. Kowalik Czestawa - dz. 835 15. Irla Janina - dz. 844

8. Szmyd Helena - dz. 837 16. Hrynkiewicz Zofia - dz. 837

Tres¢ uwag: W dniach 10, 11, 13, 18 pazdziernika 2011 r. wptynety uwagi do planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostek 19 MN/Utp i 21 MN/Utp (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych — pensjonaty) dotyczyly zmiany

parametrOw na nastepujace:
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Powierzchnia zabudowy 20%.
Mozliwoé¢ podziatu dziatek o pow. minimalnej 1000m?.

Funkcja mieszkalno — ustugowa zakwaterowania turystycznego.

M w0 e

Nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m od strony szosy gostynskiej oraz od drogi
14KDd.

5. Wyznaczenie drogi dojazdowej do dziatek po ich podziale wg zatacznika (w poprzek
dzialek rownolegle do szosy gostynskiej)

6. Wysokos¢ zabudowy 2,5 kondygnacji.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaty odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczacej intensyfikacji zabudowy 1 zagospodarowania przedmiotowych terendow. Jak
wcezesniej argumentowano rejon ten bedzie stanowit peryferyjng cze$¢ miejscowosci
Pobierowo, w ktérym przewidziano niezbyt intensywng zabudowe. Zastosowanie
postulowanych parametréow stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla catego terenu

objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu przestrzennego.

3. Uwagi wniesione przez p. Lilianne Jakusz i Kazimierza Jakusz
Tres¢ uwag: W dniu 10.10.2011 r. wptynety uwagi do planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr. ewid.838 w granicach jednostki 19 MN/Utp (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych — pensjonaty) dotyczyty
zmiany parametrow zabudowy na nastepujgce:
1. Wskaznik zabudowy 20%.
2. Funkcja mieszkalna, pensjonatowa, ustugowa.

3. Wysokos¢ zabudowy 2,5 kondygnacji.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaly odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczacej intensyfikacji zabudowy 1 zagospodarowania przedmiotowych terenow.
Zastosowanie postulowanych parametréw stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla catego
terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu

przestrzennego.
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4. Uwagi wniesione przez nastepujace osoby: Henryk Sieniowski, Sylwia Sawula,

Jolanta Sieniowska, Marta Sieniowska.

Z uwag wniesionych w dniu 20.10.2011 r. dla dziatek o numerach ewid. 929, 874/1,

874/2, 874/3 1 874/4 w granicach jednostki 11 MN/Utp/U (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny ushug turystycznych — pensjonaty z dopuszczeniem ustug
komercyjnych), uwaga ktéra nie zostatla uwzgledniona, dotyczyla zmiany zapisOw nha
nastepujace:

1. Kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do 50°.
Tym samym pismem wniesione zostaty uwagi dla dziatki o numerze ewid. 852 na terenie
jednostki 21 MN/Utp dotyczace zmiany zapisOw na nastgpujace:
Powierzchnia zabudowy maks. 20%.

4. Powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki.

5. Geometria dachow- dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie.

6. Kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

7. Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych 1000m?.

8. Likwidacja obowigzujacej linii zabudowy.

9. Zmiana lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5 m od drég 14KDd i 13KDz

(zgodnie z zalgcznikiem).

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi dotyczaca zmiany kata nachylenia zostala odrzucona, gdyz
zastosowanie postulowanego parametru stanowitoby wyjatek od regul przyjetych dla catego
terenu objetego planem, w szczego6lnosci dla zlokalizowanych w sasiedztwie terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych — pensjonaty
z dopuszczeniem ustug komercyjnych, a co za tym idzie staloby w sprzeczno$ci z zasadami
tadu przestrzennego. Dla terenu 21 MN/Utp uwagi zostaty odrzucone gdyz aktualna polityka
gminy nie przewiduje znaczacej intensyfikacji zabudowy 1 zagospodarowania
przedmiotowych terenéw. Zastosowanie postulowanych parametréw stanowiloby wyjatek od
regul przyjetych dla catego terenu objetego planem, a co za tym idzie statoby w sprzecznos$ci
z zasadami ladu przestrzennego. Ustalone w planie parametry 1 wskazniki zostaly

wyznaczone w oparciu o analizy urbanistyczne dotyczgce m.in. optymalnej intensywnos$ci
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zabudowy, mozliwosci obstugi komunikacyjnej, niezbednej ilosci miejsc postojowych oraz

mozliwosci wykorzystania terenu.

5. Uwagi wniesione przez p. Anne¢ i Jana Sekutowskiech

Uwagi wniesione w dniu 20.10.2011 r. dla dziatki o numerze ewid. 847 na terenie
jednostki 21 MN/Utp (tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny ustug
turystycznych — pensjonaty), dotyczyly zmiany zapisOw na nastgpujace:

1. Powierzchnia zabudowy maks. 20%.

Powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki.
Geometria dachéw- dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie.
Kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.
Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych 1000m?.

Likwidacja obowigzujacej linii zabudowy.

N o g bk~ w DN

Zmiana lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5 m od drég 14KDd i 13KDz

(zgodnie z zatacznikiem).

Uwagi pozostajg nieuwzglednione przez Rad¢ Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaly odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczace] intensyfikacji zabudowy 1 zagospodarowania przedmiotowych terenow.
Zastosowanie postulowanych parametréw stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla catego
terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu
przestrzennego. Ustalone w planie parametry i wskazniki zostalty wyznaczone w oparciu 0O
analizy urbanistyczne dotyczace m.in. optymalnej intensywno$ci zabudowy, mozliwosci
obstugi komunikacyjnej, niezbednej ilosci miejsc postojowych oraz mozliwosci

wykorzystania terenu.

6. Uwaga wniesiona przez p. Danute i Pawla Malachowskich

Uwaga wniesiona w dniu 21.10.2011 r. dla dziatki o numerze ewid. 855 na terenie
jednostki 24 MN/Utp (tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny ushlug
turystycznych — pensjonaty), ktora nie zostala uwzgledniona dotyczyta zmiany maksymalnej

powierzchni zabudowy na 20%.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rad¢ Gminy Rewal.
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Uzasadnienie: Uwaga zostala odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczacej intensyfikacji zabudowy 1 zagospodarowania przedmiotowych terendw.
Zastosowanie postulowanych parametréw stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla catego
terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu
przestrzennego. Ustalone w planie parametry i wskazniki zostalty wyznaczone w oparciu 0
analizy urbanistyczne dotyczace m.in. optymalnej intensywno$ci zabudowy, mozliwos$ci
obstugi  komunikacyjnej, niezbednej iloSci miejsc postojowych oraz mozliwosci

wykorzystania terenu.

7. Uwagi wniesione przez nastepujace osoby: p. Robert Stepien, Robert Bresler, Beata
Bresler, Whadyslaw Siniowski, Mariusz Hryczynski, Katarzyna Hryczynska.

Uwagi wniesione w dniu 24.10.2012 r. dla terenu jednostki 7U/P (teren zabudowy
ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw), ktére nie zostaly
uwzglednione dotyczyta zmiany zapisow na nastgpujace:

1. Zwigkszenie powierzchni zabudowy do 35%.
4. Wykresli¢ § 4 pkt 12 1 13 moéwiacy o zakazie budowy obiektow tymczasowych.
7. Zmieni¢ zapis dzialki drogowej SKDw na dziatke drogowa SKDd.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rad¢ Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwaga dotyczaca zwigkszenia powierzchni zabudowy nie zostata
uwzgledniona poniewaz zastosowanie postulowanego parametru stanowiloby wyjatek od
regut przyjetych dla catego terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci
z zasadami tadu przestrzennego. Podobnie nieuwzglednienie uwagi dotyczacej zakazu
lokalizacji obiektow tymczasowych wynika z tego, ze jednym z celéw sporzadzania planu
bylo uporzadkowanie kwestii obiektow czasowych. Zagospodarowanie tego rodzaju byto
nadmiernie rozwijane w ostatnich latach zaklocajgc istotnie wizerunek miejscowosci i jego
walory przestrzenne (tad przestrzenny). Uwaga dotyczaca zmiany drogi SKDw (tereny drog
wewnetrznych) na tereny drog publicznych — drogi dojazdowe) zostata odrzucona ze wzgledu
na przyjete w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal kierunki polityki przestrzennej w zakresie rozwoju drog publicznych.
W obowigzujacym studium wskazano czesciowo drogi ustalone w planie jako 4KDd i 6KDd.

W planie doprecyzowano ich przebieg oraz uzupetniono siatke droég o projektowanag droge
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2KDd, co zapewni wlasciwe powigzania komunikacyjne z sgsiednimi terenami. W zwigzku
Z powyzszym droge SKDw pozostawiono jako wewnetrzna, obstugujaca gtownie teren 1U/P,
gdyz jej przebieg ma znaczenie drugorzedne i nie ma wigkszego wptywu na wydolno$¢

komunikacyjng projektowanego uktadu drogowego.

8. Uwaga wniesiona przez 75 mieszkancow Pobierowa.
Uwaga whniesiona w dniu 24.10.2011 r. dla calego obszaru obj¢tego planem dotyczaca

wykreslenia § 4 pkt 12 1 13 mowiacy o zakazie budowy obiektow tymczasowych.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Nieuwzglednienie uwagi dotyczacej zakazu lokalizacji  obiektow
tymczasowych wynika z tego, ze jednym z celow sporzadzania planu bylo uporzadkowanie
kwestii obiektow czasowych. Zagospodarowanie tego rodzaju bylo nadmiernie rozwijane
W ostatnich latach zakldcajac istotnie wizerunek miejscowosci 1 jego walory przestrzenne
(tad przestrzenny). Projekt planu wprowadza nowe rozwigzanie zastgpujace zabudowe
czasowa, polegajace na mozliwosci uporzadkowanego zagospodarowania okreslonych dziatek

atrakcyjnymi obiektami zwigzanymi z funkcjami ushugowymi komercyjnymi.

9. Uwagi wniesione przez p. Roberta Stepnia.

Uwagi wniesione w dniu 24.10.2011 r. dla terenu jednostki 1U/P (teren zabudowy
uslugowej, tereny obiektow produkcyjnych, skladow i1 magazyndéw), ktore nie zostaly
uwzglednione dotyczyly zmiany zapisOw na nast¢pujace:

1. Zwigkszenie powierzchni zabudowy do 35%.

4. Wykresli¢ § 4 pkt 12 1 13 méwiacy o zakazie budowy obiektow tymczasowych.

Uwagi pozostajg nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Podobnie jak dla uwag dotyczacych jednostki 7U/P uwaga dotyczaca
zwickszenia powierzchni zabudowy nie zostatla uwzgledniona poniewaz zastosowanie
postulowanego parametru stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla calego terenu objetego
planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu przestrzennego. Jak juz
argumentowano nieuwzglednienie uwagi dotyczacej zakazu lokalizacji obiektow

tymczasowych wynika z tego, ze jednym z celow sporzadzania planu bylo uporzadkowanie
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kwestii obiektow czasowych. Zagospodarowanie tego rodzaju byto nadmiernie rozwijane
w ostatnich latach zaktocajac istotnie wizerunek miejscowosci i1 jego walory przestrzenne (tad

przestrzenny).

10. Uwaga wniesiona przez p. Waldemara Jaworowskiego

Uwaga whniesiona w dniu 24.10.2011 r. dla calego obszaru obj¢tego planem dotyczaca
kosztow, jakie wynikaja z przyjecia planu, ktorego skutki ponosi¢ mieliby wszyscy
mieszkancy gminy. Nie dajg one uprawnien do tego, aby projekt zaliczy¢ do ustawowych

obowigzkow gminy ujetych w ustawie, jako ,,zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty”.

Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Whniesiona uwaga hie dotyczy procedury opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

11. Uwaga wniesiona przez p. Przemystawa Studzinskiego

Uwaga wniesiona w dniu 24.10.2011 r. dla dziatki o nr ewid. 1/5 na terenie jednostki
1U/P (tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow.),
ktora nie zostala uwzgledniona dotyczyta mozliwosci zabudowy od strony wschodniej

i potudniowej w odlegtosci 5 m od granicy dziatki.

Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona przez Rad¢ Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwaga nie zostatla uwzgledniona poniewaz zastosowanie postulowanego
parametru stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla calego terenu objetego planem,
a Cco za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu przestrzennego. Dla prawidlowego
rozwoju terendOw zurbanizowanych Pobierowa cz¢s¢ potudniowa konieczne jest zachowanie

parametrow ustalonych w planie.

12. Uwaga wniesiona przez p. Iwone Pielot
Uwaga wniesiona w dniu 24.10.2011 r. dla dziatki o nr ewid. 16 na terenie jednostki
8U (tereny zabudowy ustugowej), ktora nie zostalta uwzglgdniona dotyczyta dopuszczenia

mozliwo$ci budowy budynku mieszkalnego dla kazdego wlasciciela dziatki.
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Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rad¢ Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwaga zostata odrzucona, gdyz dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na
terenach ustugowych stanowiltoby niezgodnos¢ z kierunkami polityki przestrzennej zawartej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal.
Zastosowanie postulowanych parametrow stanowiloby wyjatek od regutl przyjetych dla catego
terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzeczno$ci z zasadami tadu
przestrzennego. Dla prawidtowego rozwoju terenéw zurbanizowanych Pobierowa czgsé

poludniowa konieczne jest zachowanie parametrow ustalonych w planie.

13. Uwagi wniesione przez p. Iwone Pielot

Uwagi wniesione w dniu 24.10.2011 r. dla terenow jednostek 6KDd- tereny drog
publicznych — drogi dojazdowe, 5KDw — tereny drog wewngtrznych, 4KDd - tereny drog
publicznych — drogi dojazdowe (dziatki o nr ewid. 16, 11/11) dotyczyly przebiegu drogi
6KDd — wytacznie z potnocy na potudnie, taczac sig¢ tylko z droga SKDw oraz sprzeciwu na
polaczenie drogi 6KDd w kierunku zachodnim z drogg 4KD.

Uwagi pozostajg nieuwzglednione przez Rad¢ Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwag nie uwzgledniono gdyz planowana droga (oznaczona symbolem 6 KDd)
jest niezbedna dla zapewnienia plynnosci obslugi komunikacyjnej terendw objetych planem
miejscowym. Ponadto w procedurze planistycznej dla tego rejonu ujgto wnioski rdznych
takze innych wiascicieli nieruchomosci; za takim rozwigzaniem opowiedziata si¢ Gminna

Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna.

14. Uwagi wniesione przez p. Mari¢ i Mariana Malachowskich
Uwagi wniesione w dniu 24.10.2011 r. dla terenow jednostek 25ZP — tereny zieleni

urzadzonej, 24MN/Utp — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug
turystycznych — pensjonaty, 27Z1 — tereny zieleni izolacyjnej, 26U — tereny zabudowy
ustugowej (dziatki o nr ewid. 859, 858, 860, 861, 862, 863) dotyczyly nastepujacych
zagadnien:

1. Pozostawienie dziatki 858 w dotychczasowych granicach.

2. Ujecie w ostatecznej wersji planu zagospodarowania przestrzennego dziatki 859 jako

dziatki budowlane;.
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3. Rozwazenie koniecznosci takiej szerokosci pasa zieleni, jakg przewiduje projekt.

Uwagi pozostajg nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi nieuwzglednione. Przyjete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zagospodarowanie w tym przeznaczenie czes$ci dzialki o nr ewid. 858 na
tereny zieleni urzadzonej 25ZP, brak mozliwosci realizacji zabudowy na tym terenie a takze
zasieg przestrzenny terenu zieleni izolacyjnej 27ZI jest zgodny z kierunkami polityKi
przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Rewal.

4. Uwagi wniesione przez p. Whadystawa Siniowskiego

Uwagi wniesione w dniu 24.10.2011 r. dla terenow jednostek 9MN/Utp/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych — pensjonaty z
dopuszczeniem ustug komercyjnych 7U/P — tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow 8U — tereny zabudowy ustugowej SMN/Utp/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych — pensjonaty z
dopuszczeniem ustug komercyjnych, ktore nie zostalty uwzglednione dotyczyty:

1. 9 MN/Utp/U — minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek 1000 m?.

3. 9MN/Utp/U — likwidacja drogi dojazdowej 1KDd w czgsci gdzie przebiega przez dz.

11/11 zgodnie z zatacznikiem,

4. 9MN/Utp/U — w przypadku mozliwosci likwidacji drogi 1KDd ustali¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od drogi wojewodzkiej (szkic w
zal.)
7U/P — minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek 2000 m?.
8U - minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek 2000 m?.

5MN/Utp/U - minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek 1000 m?.

© N o o

7U/P — dopuszczenie budowy budynku mieszkalnego dla kazdego wtasciciela dziatki.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaty odrzucone, gdyz dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na
terenach ustugowych stanowiloby niezgodnos¢ z kierunkami polityki przestrzennej zawartej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal.

Zastosowanie postulowanych parametréw stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla catego
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terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznos$ci z zasadami tadu
przestrzennego. Dla prawidlowego rozwoju terenéw zurbanizowanych Pobierowa czgs§¢
potudniowa konieczne jest zachowanie parametrow ustalonych w planie. Ustalone w planie
parametry 1 wskazniki zostaly wyznaczone w oparciu o analizy urbanistyczne dotyczace m.in.
mozliwosci obstugi komunikacyjnej, niezbednej ilosci miejsc postojowych oraz mozliwosci

wykorzystania terenu, w tym optymalnej intensywnosci zabudowy.

W zwigzku uwzglednieniem czesci uwag ztozonych do przedmiotowego planu
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 14.09.2011 r. do 07.10.2011 r., projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal czegSci miejscowosci
Pobierowo — strona potudniowa, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 03.07.2012 r. do 25.07.2012 r. Dnia
17.07.2012 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia
10.08.2012 r. W ustawowym terminie wniesiono 113 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez
Wojta Gminy Rewal a nastgpnie 2 uwagi nieuwzglednione czg¢sciowo oraz 102
nieuwzglednionych uwag zostalo przedstawionych Radzie Gminy Rewal celem ich
rozpatrzenia.

W zakresie uwag nieuwzglgdnionych przez Wojta Gminy Rewal, na podstawie
numeracji przyjetej w Zarzadzeniu nr 55/12 z dnia 24 sierpnia 2012 roku, Rada Gminy Rewal

postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

1. Uwagi wniesione przez p. Sylwie Salata

Uwagi wniesione w dniu 24.07.2012 r. dla dziatki o nr ewid. 681/1 na terenie
jednostki 17MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktore nie zostaty
uwzglednione dotyczyty:

2. Zmiany przeznaczenia dziatki nr 681/1 na ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug turystycznych-pensjonaty. Z dopuszczeniem zabudowy
letniskowe;j”.

3. Adaptacji istniejacych budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na dz. o nr ewid. 829
1 830.

11
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10. Dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zagrodowej, w tym agroturystyki,

Zz mozliwoscig rozbudowy i1 przebudowy, przy zachowaniu parametrow ustalonych w

§ 15ust. 9 pkt 2 lit. b, ¢, d, e, f, g.

Uwagi pozostajg nieuwzglednione przez Rad¢ Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Przyjete przeznaczenie terenu zgodne jest z kierunkami polityki przestrzennej
okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal. Uwaga dotyczaca adaptacji budynkéw na dz. o nr ewid. 829 i830 nie dotyczy
jednostki 17MW, gdyz wskazane nieruchomosci znajduja si¢ poza obrgbem tej jednostki. Dla
prawidtowego rozwoju terenéw zurbanizowanych Pobierowa czg$¢ poludniowa konieczne

jest zachowanie parametrow ustalonych w planie.

2. Uwagi wniesione przez p. Henryke i Franciszka Spiewak

Z uwag wniesionych w dniu 24.07.2012 r. dla dziatki o nr ewid. 681/2 i 681/3 na
terenie jednostki 17MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nieuwzgledniona
zostala uwaga nr 11 dotyczaca zmiany przeznaczenia W/w dziatek na ,,zabudowe

jednorodzinna, teren ustug turystycznych — 17MN/Utp”.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Przyjete przeznaczenie terenu zgodne jest z kierunkami polityki przestrzennej
okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal. Dla prawidlowego rozwoju terendw zurbanizowanych Pobierowa czg¢$¢ potudniowa

konieczne jest zachowanie parametréw ustalonych w planie.

3. Uwagi wniesione przez p. Leszka Spiewak

Z uwag whniesionych w dniu 25.07.2012 r. dla dziatki o nr ewid. 681/4 na terenie
jednostki 17MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nieuwzglednione zostaty
uwagi nr 14 1 15 dotyczace:

14. Zmiany przeznaczenia terenu (dz. 681/4) na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny uslug turystycznych — pensjonaty badz wydzielenie istniejacych
dz. o powierzchni mniejszej niz 2 000 m? potozonych wzdtuz drogi 13KDz jako teren
0 symbolu 177MN/UTP,

15. Zmiany dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki na 25%.

12
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Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona poniewaz aktualna polityka gminy nie

przewiduje znaczgcej intensyfikacji zabudowy 1 zagospodarowania przedmiotowych terendéw.

Dla prawidlowego rozwoju terenéw zurbanizowanych Pobierowa c¢ze$¢ potudniowa

konieczne jest zachowanie parametréw ustalonych w planie.

4. Dla terenu 19 MN/Utp 14 oséb wniosto uwagi o takiej samej tresci.

Uwagi wniesione zostaly przez nastepujace 0soby:

1. Macuga Marianna 8. Stanioch Ireneusz

2. Kowalik Czestawa 9. Kwiecien Irena

3. Pietkiewicz Grazyna 10. Litkowiec Jadwiga

4. Pietkiewicz Bronistaw 11. Szmyd Helena

5. lIrlaJanina 12. Nejman Kazimierz

6. Rutkowska Wiestawa 13. Jacewicz Jan

7. Nejman-Dutka Wanda 14. Majewska Grazyna
Uwagi dotyczyty:

Wydzielenia drogi wewngtrznej, biegnacej] w poprzek dziatek, zlokalizowanej
w potowie dlugosci dziatek.

Mozliwosci podziatu dzialek o pow. od 4 000 m? do 5000 m? na 4 dziatki o pow. nie
mniejszej niz 1 000 m%,

Wysoko$¢ zabudowy do 1,5 kondygnacji.

Wskaznik zabudowy — 20% powierzchni dziatki.

Ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony zachodniej dziatek o symbolu
19MN/Utp w odlegtosci 5,00 m od dziatki drogowej nr 836.

Zniesienia obowiagzujacej linii zabudowy w obszarze 19MN/Utp.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rad¢ Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaly odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje

znaczacej intensyfikacji zabudowy i zagospodarowania przedmiotowych terenéw. Ustalone w

planie parametry i1 wskazniki zostaly wyznaczone w oparciu o analizy urbanistyczne

dotyczace m.in. mozliwos$ci obstugi komunikacyjnej, niezbednej ilosci miejsc postojowych

oraz mozliwosci wykorzystania terenu, w tym optymalnej intensywno$ci zabudowy.

Zastosowanie postulowanych parametréw stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla catego
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terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu

przestrzennego.

5. Uwagi wniesione przez p. Sylwi¢ i Stawomira Sztandera
Uwagi wniesione 3.08. 2012r. do planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki 19 MN/Utp (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug
turystycznych — pensjonaty) dotyczyty zmiany parametrow na nast¢pujace:
94. Mozliwosci podziatu dziatek o pow. od 4 000 m* do 5000 m? na 4 dzialki o pow. nie
mniejszej niz 1 000 m?.
95. Wysoko$¢ zabudowy do 1,5 kondygnacji.
96. Wskaznik zabudowy — 20% powierzchni dziatki.
97. Ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony zachodniej dziatek o symbolu
19MN/Utp w odlegtosci 5,00 m od dziatki drogowej nr 836.
98. Zniesienia obowigzujacej linii zabudowy w obszarze 19MN/Utp.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaly odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczacej intensyfikacji zabudowy i zagospodarowania przedmiotowych terenow. Ustalone w
planie parametry 1 wskazniki zostaly wyznaczone w oparciu o analizy urbanistyczne
dotyczace m.in. mozliwo$ci obstugi komunikacyjnej, niezbednej ilosci miejsc postojowych
oraz mozliwosci wykorzystania terenu, w tym optymalnej intensywno$ci zabudowy.
Zastosowanie postulowanych parametréw stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla catego
terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu

przestrzennego.

6. Uwagi wniesione przez nastepujace osoby: Henryk Sieniowski, Sylwia Sawula,
Jolanta Sieniowska, Marta Sieniowska.

Uwagi wniesione dla terenu jednostki 21 MN/Utp (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych — pensjonaty), ktore nie zostalty uwzglednione
dotyczyly zmiany zapisdw na nastepujace:

99. Likwidacji obowigzujacej linii zabudowy w obszarze 21 MN/Utp.
101. Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?,

102. Kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° nie od 35° do 45°.
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103. Powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki.
104. Powierzchnia zabudowy maks. 15% powierzchni dziatki.
105. Zmiana przeznaczenia terenu na ,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny ustug turystycznych — pensjonaty z dopuszczeniem agroturystyki.

Ponadto czg¢éciowo nieuwzgledniona zostal uwaga nr 100 dotyczaca ustalenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy w obszarze 21MN/Utp tak jak w obszarze 18MN/Utp (6
m, od strony zachodniej i poludniowej, 20 m od drogi 13KDz.) Zapis dotyczace ustalenia

nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony potnocnej zostal uwzgledniony.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostalty odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczacej intensyfikacji zabudowy i zagospodarowania przedmiotowych terenow. Ustalone w
planie parametry i wskazniki zostaly wyznaczone w oparciu o analizy urbanistyczne
dotyczace m.in. mozliwo$ci obslugi komunikacyjnej, niezbednej ilo§ci miejsc postojowych
oraz mozliwo$ci wykorzystania terenu, w tym optymalnej intensywnosci zabudowy.
Zastosowanie postulowanych parametréw stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla catego
terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu

przestrzennego.

7. Uwagi wniesione przez p. Anne i Jana Sekutowskich.

Takiej samej tresci uwagi wniesione w dniu 6.08.2012 r. zostaty przez p. Anng i Jana
Sekutowskich dla terenu jednostki 21 MN/Utp (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny ushug turystycznych — pensjonaty). Uwagi ktore nie zostaly
uwzglednione dotyczyly zmiany zapisOw na nastgpujace:

106. Likwidacji obowigzujacej linii zabudowy w obszarze 21 MN/Utp.

108. Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?,

109. Kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° nie od 35° do 45°.

110. Powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki.

111. Powierzchnia zabudowy maks. 15% powierzchni dziatki.

112. Zmiana przeznaczenia terenu na ,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

tereny ustug turystycznych — pensjonaty z dopuszczeniem agroturystyki.
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Ponadto czeSciowo nieuwzgledniona zostal uwaga nr 107 dotyczaca ustalenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy w obszarze 21MN/Utp tak jak w obszarze 18MN/Utp (6 m,
od strony zachodniej i poludniowej, 20 m od drogi 13KDz.) Zapis dotyczace ustalenia

nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony potnocnej zostat uwzgledniony.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaly odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczacej intensyfikacji zabudowy i zagospodarowania przedmiotowych terenéw. Ustalone
W planie parametry i wskazniki zostaly wyznaczone w oparciu o analizy urbanistyczne
dotyczace m.in. mozliwosci obstugi komunikacyjnej, niezbednej ilosci miejsc postojowych
oraz mozliwo$ci wykorzystania terenu, w tym optymalnej intensywnosci zabudowy.
Zastosowanie postulowanych parametrow stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla catego
terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzeczno$ci z zasadami tadu

przestrzennego.

8. Uwaga wniesiona przez p. Roberta Breslera i p. Roberta Stepien
Uwaga wniesiona dla terenu 5KDw (tereny drog wewnetrznych) dotyczyta zmiany

drogi 5KDw (tereny drog wewnetrznych) na tereny drog publicznych — drogi dojazdowe).

Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona przez Rad¢ Gminy Rewal.

Uzasadnienie: uwaga dotyczaca zmiany drogi SKDw (tereny drog wewnetrznych) na tereny
drog publicznych — drogi dojazdowe) zostata odrzucona ze wzgledu na przyjete w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal kierunki polityki
przestrzennej w zakresie rozwoju drog publicznych. W obowigzujagcym studium wskazano
czesciowo drogi ustalone w planie jako 4KDd 1 6KDd. W planie doprecyzowano ich przebieg
oraz uzupethiono siatke drog o projektowang droge 2KDd, co zapewni wlasciwe powigzania
komunikacyjne z sgsiednimi terenami. W zwigzku z powyzszym droge SKDw pozostawiono
jako wewnetrzng, obstugujaca glownie teren 1U/P, gdyz jej przebieg ma znaczenie
drugorzedne 1 nie ma wigkszego wpltywu na wydolno$¢ komunikacyjng projektowanego

uktadu drogowego.
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Czes¢ powyzszych uwag, a takze cze$¢ uwag rozpatrzonych pozytywnie ma charakter
wnioskow do planu, ktéore winny by¢ ztozone na wczedniejszym etapie procedury. Wojt
rozpatrujac uwagi do wytozonego projektu planu staral si¢ je uwzgledni¢ pod warunkiem, ze
nie bedg one naruszaly polityki przestrzennej gminy. Uwagi mozna bylo uwzgledni¢ w takim
zakresie aby nie naruszy¢ interesow prawnych innych oséb i podmiotéw, a takze nie zmieniad
zapisOw projektu w zakresie ustalen uzgodnionych z organami do tego powotanymi.

Nieuwzglednienie cze$ci w/w uwag bylo podyktowane koniecznoscig zapewnienia
prawidtowych kierunkéw rozwoju miejscowosci z uwzglednieniem koniecznosci
minimalizacji wystapienia konfliktéw interesow publicznego 1 prywatnych. Sposob
rozpatrzenia uwag jest zgodny z ,,Wykazem uwag zgloszonych na podstawie art. 17 pkt 12
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Rewal czeSci miejscowosci Pobierowo — strona potudniowa”.

Przewodniczaca Rady

Joanna Drzewinska - Dabrowska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXV11/214/12
Rady Gminy Rewal

z dnia 28 wrze$nia 2012r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

dla czesci miejscowosci Pobierowo — strona poludniowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 t. j.), Rady Gminy Rewal

rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoOw tj. budowa gminnych drég lokalnych, dojazdowych oznaczonych
odpowiednio symbolem KDI, KDd, realizacja parkingdéw publicznych na terenie zieleni
izolacyjnej, oznaczonych symbolem ZI/KS, budowa kolei waskotorowej 0znaczonej
symbolem KK/IT oraz budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci wodociggowe;j
oraz oswietlenia drogowego zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy 2z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) —
stanowig zdania wlasne gminy.

2. Finansowanie inwestycji o ktorych mowa w § 1 ust. 1, odbywac¢ si¢ bedzie z budzetu gminy
na mocy przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009
r. Nr 157, poz. 1240 z p6zniejszymi zmianami), przy czym:
1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j
gminy,
2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane
sa w wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej w sprawie wieloletnich

programéw inwestycyjnych.
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3. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym, m. in., ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawag

o samorzadzie gminnym 1 ustawg Prawo ochrony srodowiska.

§ 2. 1. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta zwigzane z dzialaniami inwestycyjnymi realizowanymi przez gming¢ realizowane
beda w sposob okreslony w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 z p6zniecjszymi zmianami) przez dystrybutora

energii.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w § 2 ust. 1 odbywa¢ si¢ bedzie z budzetu gminy
na mocy przepisOw ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pdzniejszymi zmianami) oraz stosownych umow zawartych
z dystrybutorami energii.

3. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
w tym, m. in., ustawg Prawo energetyczne, Prawo budowlane i ustawa Prawo ochrony

srodowiska.

Przewodniczaca Rady

Joanna Drzewinska - Dabrowska
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