UCHWALA NR XLVIII/338/22
RADY GMINY REWAL

z dnia 28 lutego 2022 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obre¢bie
Niechorze, terenu polozonego pomiedzy ul. Klifowa, a kolejka waskotorowaq.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r1., poz. 1372 - tekst jedn. zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 - tekst jedn. zpdzn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr XX11/144/20 Rady Gminy Rewal z dnia 4 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie
Niechorze, terenu potozonego pomiedzy ul. Klifowa, a kolejka waskotorowa, po stwierdzeniu, ze ustalenia
planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal, przyjetego uchwatg Nr LVI/389/2010 Rady Gminy Rewal z dnia 26 marca 2010 r.,

Rada Gminy Rewal uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrgbie
Niechorze, terenu potozonego pomiedzy ul. Klifowa, a kolejka waskotorowa, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, a zarazem integralng cze¢$¢ uchwaty

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Rewal o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Niechorze, terenu
polozonego pomiedzy ul. Klifowa, a kolejka waskotorowa;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Rewal o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
na obszarze objetym projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rewal w obrebie Niechorze, terenu polozonego pomiedzy ul. Klifowa, a kolejka waskotorowa

3) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktorej nastepuje gtowny
wjazd lub wejscie na dziatke;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktorg nie mozna
sytuowac, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow i budowli przykrytych dachem, chyba ze w dalszej
czgSci planu ustalono inaczej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementow
architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody zewnetrzne, taras, pilastry, podesty, gzyms, okap
dachu, rynna, wiatrotap, ocieplenie istniejacych budynkéw oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku wysunietych poza te linie¢ nie wiecej niz 1,5m jednak nie dalej niz poza lini¢ rozgraniczajaca
terenu;
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6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi by¢ usytuowane minimum
60% dlugosci Sciany elewacji frontowej budynku, ktorego funkcja wynika z przeznaczenia podstawowego
i ktorej nie moga przekroczy¢é nadziemne czeSci tego budynku, z zastrzezeniem, ze dla pozostalych
budynkow na dziatce budowlanej linia ta wywotuje skutki jak nieprzekraczalna linia zabudowy; linia
zabudowy nie dotyczy takich elementow architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody
zewngtrzne, taras, pilastry, podesty, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap, ocieplenie istniejacych
budynkow oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunietych poza te lini¢ nie wigcej niz
1,5m jednak nie dalej niz poza lini¢ rozgraniczajacg terenu;

7) obszar obowiazkowego zagospodarowania zielenia - nalezy przez to rozumie¢ obszar z nasadzeniami
zieleni wielopigtrowej z udziatem zieleni zimozielone;j;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreSlonym terenie, ana dziatkach
budowlanych dla ktoérych dopuszczono lokalizacje budynkéow dodatkowo stanowi nie mniej niz 60%
powierzchni uzytkowej budynkéw, o ile w dalszych ustaleniach planu nie okre$lono inaczej;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania
inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego na
okreslonym terenie, ana dziatkach budowlanych dla ktorych dopuszczono lokalizacje budynkow
dodatkowo stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkow, o ile w dalszych ustaleniach
planu nie okre$lono inaczej; przeznaczenie uzupelniajace jest mozliwe do realizacji jedynie po
wczesniejszej lub przy réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych oraz doj$¢ i dojazdow, ktorych realizacja moze
nastapi¢ przed realizacja przeznaczenia podstawowego), o ile w ustaleniach szczeg6towych nie okreslono
inaczej;

10) Sredni poziom istniejacego terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomiedzy najnizsza
i najwyzsza rzedng istniejgcego terenu na obrysie przegrod zewngtrznych budynku lub na obrysie obiektu
budowlanego niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewnetrznym rzutu poziomego
zadaszenia wiaty;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegoétowych;

12) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsa nie powodujacg hatasu, drgan
i zanieczyszczen powietrza przekraczajagcych obowigzujace normy dla terendow mieszkaniowych, a takze
niegenerujaca ucigzliwych zapachow, ktére pogarszatyby standard zamieszkania poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny; niezaleznie od powyzszego za ustugi nieucigzliwe nie uznaje si¢: tartakow,
rzezni, lakierni, domow pogrzebowych, krematoriéw, ustlug kamieniarskich;

13) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi $wiadczone podréznym, turystom lub
odwiedzajacym, sposrod ktorych najwieksze znaczenie maja ustugi noclegowe, ushugi wyzywieniowe,
takze ustugi transportowe oraz ustugi przewodnickie; ustugi turystyczne sg zwigzane z zorganizowanymi
lub indywidualnymi wyjazdami wypoczynkowe polaczonymi zrekreacja irozrywka, zwiedzaniem,
uprawianiem sportu, wycieczkami;

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami, mierzong od sredniego poziomu istniejacego
terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) obszar obowiazkowego zagospodarowania zielenig;
6) granice strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
7) granice strefy sanitarnej cmentarza (50m);
8) granice strefy sanitarnej cmentarza (150m);
9) przeznaczenia terenu (okreslone numerem i symbolem identyfikacyjnym terenu).
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate oznaczenia graficzne na rysunku, maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych — MIN/UT;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — M/U;
3) tereny zabudowy ustugowej — U;

4) tereny ustug turystycznych — UT;

5) tereny ustug i zieleni urzadzonej — U/ZP;

6) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

7) tereny infrastruktury technicznej — IT;

8) teren komunikacji — placu publicznego — KP;

9) tereny komunikacji — parkingéw — KS;

10) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;

11) tereny drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;

12) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD;
13) tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych — KDX.

§ 5. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie zoznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z wyjatkiem:

1) jednokondygnacyjnych obiektéw sanitarnych na terenach ZP, U/ZP, KP i KS;
2) obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacji.
2. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, obowiazuja przepisy odrebne.

3. Dla istniejacych budynkow znajdujacych sie w cato$ci lub czg$ciowo miedzy linig rozgraniczajaca
terenu, a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe wylacznie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast poza nim — wylgcznie remont, przebudowe i nadbudowe pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.
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4. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz okreslono
w ustaleniach  szczegdélowych  w przypadku remontu, przebudowy iodbudowy budynkow; dla
rozbudowywanych czesci tych budynkoéw ustala si¢ obowigzek dostosowania wysokosci do wysokosci
okreslonej w niniejszym planie.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw, atakze mozliwo$¢ pelnienia przez

nie dotychczasowej funkcji, jak rdwniez ich remont i przebudowe¢ oraz nadbudowg i rozbudowe, o nie wiecej
niz 35 m?, w przypadku, gdy funkcja ta jest odmienna od okreslonej w planie dla danego terenu.

6. Dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci budynku dla pojedynczych elementow architektonicznych, jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp., w odniesieniu do ustalonej w planie wysoko$ci zabudowy, o nie wiecej niz 3m oraz
nie wigcej niz na 20% powierzchni zabudowy.

7. Ustalenia wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

8. W przypadku lokalizacji ustug odnowy biologicznej, w tym: gabinetu masazu, gabinetu urody, sali
gimnastycznej, sitowni, basenu kapielowego - przy czym powierzchnia ustug odnowy biologicznej nie moze
by¢ mniejsza niz 100 m?> powierzchni uzytkowej, a powierzchnia lustra wody basenu kapielowego musi
wynosi¢ co najmniej 50,0 m?> - dopuszcza si¢ powickszenie wskaznika powierzchni zabudowy terenéw
o dodatkowe 5% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych na dzialce budowlanej w odlegtosci
1,5m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, pod warunkiem ze wysoko$¢ budynku
nie przekracza Sm, a ustalenia szczegotowe w Rozdziale 12 nie stanowig inaczej.

10. Dopuszcza si¢ zmniejszenie o nie wigcej niz 10%, minimalnych powierzchni wydzielanych dziatek
budowlanych, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych dla terenow w Rozdziale 12.

11. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, za wyjatkiem
terenow, dla ktorych ustalenia szczegdétowe dopuszczaja taka lokalizacje;

2) blaszanych garazy oraz blaszanych obiektow gospodarczych;

3) kamperéw iprzyczep kempingowych, oile ustalenia szczegdélowe dla poszczegdlnych terenow
nie stanowig inaczej.

12. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych lub oczek wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala si¢:
1) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw w nowych obiektach budowlanych do tonacji czerwieni,
brazéw, czerni, grafitu iszaro$ci; dopuszcza si¢ dachdéwki fotowoltaiczne w kolorystyce wynikajace;j
z zastosowanej technologii;

3) nakaz wykonczenia elewacji materialami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
materialy ceglopodobne (klinkier), drewno, kamien, materialy kompozytowe; dopuszcza si¢ deskowanie
lub licowanie cegla;

4) zakaz stosowania sidingu winylowego w wykonczeniu elewacji obiektéw budowlanych.

14. Na obiektach sportowych ibasenach dopuszcza si¢ indywidualng form¢ dachu, wynikajaca
z zastosowanej technologii.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Obszary objete niniejszym planem znajduja sie¢ w cato$ci w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony
Natura 2000 ,,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, na ktérym obowigzuja wymogi
wynikajace z przepisow odr¢bnych.

2. W obszarze planu ustala si¢ zakaz:
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1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, na podstawie przepisow
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i drog
publicznych;

2) prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadow, zgodnie
z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

3. W obszarze planu ustala si¢:

1) do nasadzen, z wyjatkiem urzadzonych ogrodow, nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem
gatunkow drzew i krzewow;

2) w terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chroni¢ powierzchnie biologicznie czynng stosownie
do ustalen zawartych w ustaleniach szczegotowych;

3) mozliwo$¢ lokalizacji zbiornikdéw retencyjnych lub oczek wodnych.
4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ kwalifikacj¢ terendw oznaczonych symbolami:

1) MN/UT, M/U — do rodzaju terenow, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2) ZP — do rodzaju terenow, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sig:
1) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

2) ochrone wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe izgodne z obowigzujacymi
wymogami ochrony $§rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i $ciekowej, okreslonymi w §16 - §17.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. Wyznacza si¢ granice strefy ,,WII” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, wskazang na rysunku planu, dla ktérej ustala sig:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Plan wyznacza nastgpujace przestrzenie publiczne ogolnodostgpne — ZP, KDZ, KDL, KDD, KDX,
stanowia przestrzenie publiczne.

2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegdétowych.

3. Przestrzenie publiczne powinny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone
i wyposazone w wysokiej klasy urzadzenia pomocnicze oraz matg architektur¢ w jednolitej stylistyce.

4. Tereny drég publicznych oraz ciagéw pieszo-jezdnych powinny by¢ realizowane jako przestrzenie
reprezentacyjne, urzgdzone iwyposazone w wysokiej klasy urzadzenia pomocnicze, matg architekturg
i nawierzchni¢ oraz przystosowane do potrzeb osob niepetnosprawnych.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych

§ 10. 1. Ustala si¢ ochron¢ izagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
przyrody oraz pozostatymi ustaleniami planu, w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura
2000 ,,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017.

2. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania przepisow odrgbnych zwigzanych z polozeniem catego obszaru
objetego planem w zasiegu granic ztoza wod termalnych ,, Trzesacz GT-1” Nr 16751.
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3. Ustala si¢ obowiazek przestrzegania przepisow odrebnych zwigzanych z potoZeniem czesci obszaru
objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu:

1) granic obszaru gorniczego ,,Irzgsacz GT-17;
2) granic terenu gorniczego ,,Trzesacz GT-1".

4. Ustala si¢ ze w pasie ochronnym wybrzeza morskiego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja
wymagania i ograniczenia, okreslone w przepisach odrgbnych.

5. Czg$¢ obszaru planu zlokalizowana jest w pasie ochronnym brzegu morskich wod wewnetrznych,
w bezposrednim sgsiedztwie z granica pasa technicznego. Na rysunku planu, wzdluz wybrzeza Morza
Baltyckiego, oznaczono lini¢ przebiegu granicy pasa ochronnego i pasa technicznego, zgodnie z zarzadzeniem
Nr 4 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie zdnia 17 stycznia 2011r. (Dz. Urz. Waoj.
Zachodniopomorskiego z 2011 r. nr 18, poz. 293, zm. z2017 r. poz. 5368). W granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich, nalezy zachowac ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

6. Ujawnia si¢ granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza, w odleglosci 50m i 150m od granic
cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiggu ktorych obowiazuja:

1) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisoOw odrebnych,

2) w strefie o zasiggu 50m:
a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
b) zakaz lokalizacji zaktadéw produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci,
c) zakaz lokalizacji zaktadow zywienia zbiorowego;

3) w strefie o zasiegu 150m:

a) zakaz lokalizacji niepodlaczonej do sieci wodociagowej: zabudowy mieszkaniowej, zakladow
produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego,

b) zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej i na potrzeby gospodarcze.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow:
a) MN/UT, M/U — 600m?,
b) U, UT — 1000m?,
¢) U/ZP, ZP, KP, KS — 100m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenow:
a) MN/UT, M/U — 16m,
b) U, UT, U/ZP, ZP, KP, KS — 8m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego dla
wszystkich terenow, o ktéorych mowa w pkt 1-2, musi miesci¢ si¢ w przedziale: od 65° do 115°.

3. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej oraz na powigkszenie
powierzchni dziatek sasiadujacych oraz dla regulacji granic.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 12. 1. Ustala sie:
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1)dla terenéw zabudowy oznaczonych symbolem MN/UT, M/U ustala si¢ maksymalng powierzchni¢
uzytkowa lokalu mieszkalnego — 200,0m? dla kazdej dziatki budowlane;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych imagazynowych o powierzchni uzytkowej powyzej
300,0m?;

3) zakaz lokalizowania innych obiektow, jezeli uciazliwo$ci znimi zwigzane przenikaja na teren
nieruchomosci nalezgcych do oséb trzecich i sa w konflikcie z obecnym lub planowanym przeznaczeniem
tych nieruchomosci.

2. W obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, o wysokosci przekraczajacej
38m n.p.m, zuwagi na potozenie calego obszaru planu w zasiggu strefy ochronnej obiektu technicznego
zlokalizowanego na terenie zamknig¢tym resortu obrony narodowe;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 13. 1. Ustala sie:

1) powigzanie obszaru obj¢tego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi przylegte do
obszaru opracowania:

a) droge publiczng klasy zbiorczej — ul. Kamienska,

b) drogi publiczne klasy lokalnej — ul. Klifowa,

c¢) planowang droge publiczng klasy lokalnej — ul. Zachodnia,
d) drogi publiczne klasy dojazdowej KDD.

2) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendow w granicach planu, z przylegtych drég publicznych
iciggdw pieszo-jezdnych, poprzez dojazdy wewngetrzne, niewyznaczone na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu, ktéore musza
spetnia¢ nastepujgce warunki:

1) szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6m;
2) zachowanie wymagan ochrony przeciwpozarowe;j.

3. Dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych iciaggow pieszo-rowerowych w obrebie istniejgcych Iub
projektowanych paséw drogowych i ciaggdéw pieszo-jezdnych, zlokalizowanych na terenie objetym planem.

§ 14. W zakresie miejsc postojowych:
1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska postojowe dla kazdego lokalu
mieszkalnego,

b) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40,0m? powierzchni
sprzedazy,

c) dla obiektow gastronomicznych — min. 1 stanowisko postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne,
d) dla obiektéw ustug hotelarskich — minimum 1 miejsce postojowe na 1 jednostke mieszkalna,

e) dla obiektow ustug sportu irekreacji — min. 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 75,0m?
powierzchni uzytkowej,

f) dla obiektéw ustlugowych innych niz wymienione w lit. b-e — min. 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczgte 40,0m? powierzchni uzytkowej,

g) dla budynkoéw rekreacji indywidualnej — min. 2 stanowiska postojowe dla kazdego budynku rekreacji
indywidualne;j;

2) wymogi w zakresie realizacji stanowisk postojowych dla obiektéw gastronomicznych i handlowych
nie dotyczg sytuacji, gdy dany obiekt znajduje si¢ w obrgbie obiektu hotelarskiego lub jest czescia
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kompleksu na ktory sktadaja si¢ obiekty hotelarskie, pod warunkiem iz zostal spelniony wymoég minimalne;
ilosci miejsc do parkowania dla ustug hotelarskich;

3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dzialki, na ktorej jest realizowana
inwestycja, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej;

4) nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,

b) na pozostatych terenach, dla funkcji ustugowej — 4% ogodlnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace,
rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

1) sie¢ wodociggowg z systemem przeciwpozarowym,
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

3) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

4) sie¢ elektroenergetyczng,

5) sie¢ gazowa,

6) sie¢ telekomunikacyjna.

2. Ustala sie powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie prawa budowlanego.

3. Na wszystkich terenach w obszarze planu dopuszcza si¢:
1) lokalizacje dystrybucyjnej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich remont,
przebudowe irozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz zwigzanych z przysztym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub, w sytuacji kiedy nie bedzie technicznych mozliwos$ci
zaopatrzenia z tej sieci, z wlasnego ujgcia, z zastrzezeniem §10 pkt 6;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych.

§ 17. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w systemie zbiorowym do oczyszczalni Sciekow;

2) ustala budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $Sciekow oraz stosowaniu technik oczyszczania
sciekow opartych o rozsaczkowywaniu w gruncie.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu.
§ 18. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony lub do zbiornikow retencyjnych,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych 1w sposob niezaktdcajacy stosunkow wodnych na dziatkach
sasiednich;
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2) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowej, placow manewrowych,
terenéw zabudowy ustugowej iinnych okreslonych obowigzujacymi przepisami moze nastapi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej, do sieci kanalizacji ogolnosptawnej lub do gruntu, po spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, wtym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia S$ciekow do
odpowiednich parametrow.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN i niskiego
napiecia nn;

2) ustala si¢ zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych;
3) dopuszcza sig:

a) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont obiektow iurzadzen -elektroenergetycznych (w tym
mozliwos$¢ skablowania istniejgcej sieci napowietrznej), zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) budowg stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;

c) zasilanie zurzadzen wytwarzajacych energie elektryczng zodnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, z zastrz. lit. d), zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
wiatru, o mocy nieprzekraczajacej 10kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ujawnia sie strefg ochrony funkcyjnej (pasy technologiczne) o szerokosci do 14m (po do 7m od osi linii)
dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN, w obrebie ktorych obowigzuja przepisy
odrebne.

§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

2. Ustala si¢ zakaz zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz.
§ 21. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych lub zbiorowych zrédel ciepta, nienaruszajacych przepisow
odrebnych;

2) energie cieplng nalezy pozyskiwa¢ z przyjaznych dla srodowiska zrodet, w szczegolnosci nalezy stosowac
ogrzewanie gazowe oraz systemy wykorzystujace zrodta czystej energii: pompy ciepta, kolektory
stoneczne, energi¢ elektryczna;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zurzadzen wytwarzajacych ciepto zodnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne ienergi¢ geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej 100kW,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych przy zasilaniu indywidualnym oraz paliw innych przy zasilaniu
zbiorczym, pod warunkiem nie przekraczania obowigzujacych standardow jakosci srodowiska.

§ 22. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) zakaz realizacji napowietrznych sieci teletechnicznych.

§ 23. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Id: 91353EC6-D08F-4314-A19A-99E58129D3F3. Podpisany Strona 9



Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 24. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ w nastepujacej wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/UT, M/U, U, UT, U/ZP;
2) 1% dla pozostalych terenow.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MN/UT, o pow. 3,87ha, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) zielen urzadzona,
¢) parking.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ciagdéw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
6) parkingdw i miejsc postojowych;
7) budowli terenowych, zwigzanych z udost¢pnieniem obiektow oraz muréw oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,2;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) urzadzenie obszaru obowigzkowego zagospodarowania zielenig, zgodnie z rysunkiem planu;
6) w obszarze obowiazkowego zagospodarowania zielenig dopuszcza si¢ realizacjg¢ ciggéw pieszo-jezdnych;

7)na 40% powierzchni obszaru obowigzkowego zagospodarowania zielenig dopuszcza si¢ lokalizacje
parkingu i miejsc postojowych;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
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- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat 1 altan — 8m;
9) poziom posadowienia posadzek parterow nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
10) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushug turystycznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 2MN/UT, o pow. 1,24ha, 3MN/UT, o pow. 0,84ha, dla ktérych ustala

sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehiajace - ushugi nieucigzliwe.
2. Na terenach o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
6) parkingdw i miejsc postojowych;
7) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektow oraz muréw oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,2;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
- w przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12 m,

- w przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi, na dziatce zlokalizowanej na
skrzyzowaniu z drogg 1KDL i 2KDD oraz na dziatce sgsiedniej przy drodze IKDL — 14 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;

6) poziom posadowienia posadzek parteré6w nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
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7) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczony
na rysunku planu symbolem 4MN/UT, o pow. 0,25ha, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie szeregowe;j,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ciggow pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
6) parkingdw i miejsc postojowych;
7) budowli terenowych, zwigzanych z udostgpnieniem obiektow oraz muréw oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,8;
3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
6) poziom posadowienia posadzek parteré6w nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
7) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 200 m?.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczony
na rysunku planu symbolem SMN/UT, o pow. 0,30ha, dla ktérego ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
6) parkingdw i miejsc postojowych;
7) budowli terenowych, zwiazanych z udostepnieniem obiektéw oraz murdéw oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,8;
3) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej,
b) maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej zabudowy wolnostojace;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej,
b) minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
¢) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
d) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
6) poziom posadowienia posadzek parterow nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
7) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy szeregowej — 200 m?;
2) dla pozostatej zabudowy — 1000 m?2.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczony
na rysunku planu symbolem 6 MN/UT, o pow. 0,53ha,dla ktorego ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
6) parkingdw i miejsc postojowych;
7) budowli terenowych, zwiazanych z udostepnieniem obiektéw oraz murdéw oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,2;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustlugowych i ushugowych:
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
6) poziom posadowienia posadzek parterow nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
7) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug turystycznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 7MN/UT, o pow. 0,99ha, 9MN/UT, o pow. 0,63ha, dla ktérych ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw gospodarczych i garazy;
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2) urzadzen budowlanych;

3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ciagow pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;

6) parkingdw i miejsc postojowych;

7) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,2;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
6) poziom posadowienia posadzek parterow nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
7) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug turystycznych, o pow.
1,05ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN/UT, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazys;
2) urzadzen budowlanych;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojsc;
6) parkingdw i miejsc postojowych;

7) budowli terenowych, zwiazanych z udostepnieniem obiektéw oraz murd6w oporowych;
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8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,2;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) urzadzenie obszaru obowigzkowego zagospodarowania zielenia, zgodnie z rysunkiem planu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
7) poziom posadowienia posadzek parteré6w nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
8) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug turystycznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem 10MN/UT, o pow. 0,64ha, 14MN/UT, o pow. 0,43ha, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieuciazliwe.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
6) parkingdw i miejsc postojowych;
7) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,0,
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b) maksymalna — 1,4;
3) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej,
b) maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej zabudowy wolnostojacej;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowe;j,
b) minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
6) poziom posadowienia posadzek parteré6w nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
7) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug turystycznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 11IMN/UT, o pow. 0,45ha, 12MN/UT, o pow. 1,14ha, 13MN/UT,
o pow. 1,24ha, 15SMN/UT, o pow. 0,27ha, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ciggow pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
6) parkingéw i miejsc postojowych;
7) budowli terenowych, zwigzanych z udost¢pnieniem obiektow oraz muréw oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,

b) maksymalna — 1,2;
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3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- w przypadku budynkéw z dachami plaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
6) poziom posadowienia posadzek parterow nie wyzszy niz 0,7m nad istniejgcym terenem;
7) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug turystycznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 16MN/UT, o pow. 0,66ha, 199MN/UT, o pow. 1,11ha, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehiajace - ushugi nieucigzliwe.
2. Na terenach o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ciagow pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
6) parkingdw i miejsc postojowych;
7) budowli terenowych, zwiazanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,2;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) urzadzenie obszaru obowiazkowego zagospodarowania zielenig na terenie 16 MN/UT, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:

- w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi - 9m,
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- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
7) poziom posadowienia posadzek parteré6w nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
8) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski;
9) istniejacy row melioracyjny na terenie 16 MN/UT do przebudowy lub zarurowania.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlug turystycznych, oznaczony
na rysunku planu symbolem 18MN/UT, o pow. 0,88ha, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
6) parkingdw i miejsc postojowych;
7) budowli terenowych, zwiazanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,0,

b) maksymalna — 1,2;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia biologicznie czynna:

a) minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug
turystycznych,

b) minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej — dla ustug nieucigzliwych;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
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6) poziom posadowienia posadzek parterow nie wyzszy niz 0,7m nad istniejgcym terenem;

7) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug turystycznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 17MN/UT, o pow. 0,48ha, 20MN/UT, o pow. 1,13ha, 23MN/UT,
o pow. 1,04ha, 24MN/UT, o pow. 0,41ha, 25MN/UT, o pow. 0,61ha, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieuciazliwe.
2. Na terenach o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ciaggdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
6) parkingdw i miejsc postojowych;
7) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,2;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) urzadzenie obszaru obowigzkowego zagospodarowania zielenig na terenach 20MN/UT, 23MN/UT,
24MN/UT, 25MN/UT, zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ushugowych:
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
7) poziom posadowienia posadzek parterow nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
8) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.
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4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushug turystycznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 21MN/UT, o pow. 1,5%ha, 22MN/UT, o pow. 1,23ha, dla ktoérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehiajace - ushugi nieucigzliwe.
2. Na terenach o ktéorych mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ciagow pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
6) parkingdw i miejsc postojowych;
7) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektow oraz muré6w oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,2;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) minimalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy szeregowej, fancuchowej,
b) minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
6) poziom posadowienia posadzek parteré6w nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
7) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug turystycznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 26MN/UT, o pow. 0,98ha, 27MN/UT, o pow. 0,31ha, 28MN/UT,
o pow. 1,62ha, dla ktérych ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
6) parkingdw i miejsc postojowych;
7) budowli terenowych, zwiazanych z udostepnieniem obiektéw oraz murdéw oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,2;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustlugowych i ushugowych:
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
6) poziom posadowienia posadzek parterow nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
7) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug turystycznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 29MN/UT, o pow. 0,80ha, 30MN/UT, o pow. 1,33ha, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehiajace - ushugi nieucigzliwe.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) budynkéw gospodarczych i garazy;

2) urzadzen budowlanych;

3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ciaggdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;

6) parkingdw i miejsc postojowych;

7) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,2;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) dla czgsci terenu, zgodnie z rysunkiem planu, potozonej w zasiegu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza -
zakaz zabudowy;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
7) poziom posadowienia posadzek parterow nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
8) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug turystycznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 31MN/UT, o pow. 0,55ha, 32MN/UT, o pow. 1,06ha, 33MN/UT,
o pow. 1,18ha, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ciagdéw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
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6) parkingdw i miejsc postojowych;
7) budowli terenowych, zwiazanych z udostepnieniem obiektéw oraz muroéw oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktoérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zgodnie z liniami zabudowy na rysunku planu, dopuszcza si¢ zabudowe:

a) na terenach 31MN/UT i 32MN/UT na granicy z droga oznaczong jako 14KDD, wylacznie od drugiej
kondygnacji, tak by zachowane byto przejscie i przejazd na drodze oznaczonej jako 14KDD,

b) na terenach 32MN/UT i 33MN/UT na granicy z droga oznaczong jako 17KDD lub publicznym ciggiem
pieszo-jezdnym 14KDX, wylacznie od drugiej kondygnacji, tak by zachowane bylo przejscie i przejazd
na drodze oznaczonej jako 17KDD oraz publicznym ciagu pieszo-jezdnym oznaczonym jako 14KDX;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,2;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) urzadzenie obszaru obowigzkowego zagospodarowania zielenig na terenie 32MN/UT, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- w przypadku budynkoéw z dachami ptaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
8) poziom posadowienia posadzek parterow nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
9) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej iuslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1M/U, o pow. 0,57ha, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) ciggdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
5) parkingdw i miejsc postojowych;

6) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
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7) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) realizacj¢ zorganizowanej otwartej przestrzeni publicznej, zwigzanej z funkcja uslugowa, w obszarze
pomiedzy terenem 1KP a frontami zabudowy;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 2,25;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 12m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 14m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
7) poziom posadowienia posadzek parterow nie wyzszy niz 0,5m nad istniejagcym terenem;
8) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej iuslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2M/U, o pow. 0,34ha, 3M/U, o pow. 0,14ha, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi nieuciazliwe.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
5) parkingéw i miejsc postojowych;
6) budowli terenowych, zwigzanych z udost¢pnieniem obiektow oraz muréw oporowych;
7) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,0,

b) maksymalna — 1,2;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
6) poziom posadowienia posadzek parterow nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
7) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, o pow.
0,56ha, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie uzupehniajace - funkcja mieszkaniowa zwigzang z obstuga funkcji podstawowe;j.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw gospodarczych i garazy;

2) urzadzen budowlanych;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;

5) parkingdw i miejsc postojowych;

6) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;

7) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100,0 m? na
terenie dzialki;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,2;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych:
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 7,5m;
7) poziom posadowienia posadzek parterdw nie wyzszy niz 0,7m nad istniejgcym terenem;

8) dachy:

Id: 91353EC6-D08F-4314-A19A-99E58129D3F3. Podpisany Strona 26



a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UT, o pow.
0,41ha, 2UT, o pow. 0,25ha, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczne, camping i pole namiotowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa zwigzang z obstuga funkcji podstawowej,
b) parking.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) kamperow i przyczep kempingowych;
2) urzadzen budowlanych;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dojazdow i dojs¢;
6) parkingdw i miejsc postojowych;
7) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektow oraz muré6w oporowych;
8) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 200,0 m? na
terenie dziatki;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,0;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustlugowych:
- w przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
7) poziom posadowienia posadzek parteré6w nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
8) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski,
¢) dach jednospadowy,
d) dach krzywo powierzchniowy, w tym kolebkowy.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ teren uslug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 3UT, o pow.
0,61ha, dla ktorego ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczne;

2) przeznaczenie uzupehniajace — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa, zwiazang z obstuga
funkcji podstawowe;.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dojazdow i dojsc¢;
5) parkingdw i miejsc postojowych;
6) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
7) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 200,0 m? na
terenie dziatki;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,8;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) oddzielenie parkingu od czgsci wypoczynkowej zielenig pigtrowa;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych, mieszkaniowych i ustugowo - mieszkaniowych:
- w przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
- w przypadku budynkoéw z dachami ptaskimi - 9m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
8) poziom posadowienia posadzek parterow nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
9) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ teren uslug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 4UT, o pow.
0,52ha, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa zwigzang z obstuga
funkcji podstawowe;j.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

Id: 91353EC6-D08F-4314-A19A-99E58129D3F3. Podpisany Strona 28



4) dojazdow 1 dojsc¢;

5) parkingdw i miejsc postojowych;

6) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
7) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 200,0 m? na
terenie dziatki;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,8;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) oddzielenie parkingu od czgsci wypoczynkowej zielenig pigtrowa;
7) urzadzenie obszaru obowiazkowego zagospodarowania zielenia, zgodnie z rysunkiem planu;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych, mieszkaniowych i ustugowo - mieszkaniowych:
- w przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
9) poziom posadowienia posadzek parterow nie wyzszy niz 0,7m nad istniejagcym terenem;
10) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,
b) dach plaski.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug i zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/ZP,
o pow. 0,11ha, 2U/ZP, o pow. 0,06ha, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona - skwer publiczny;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe.
2. Na terenach o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) $ciezek i dojs¢;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) budowli terenowych, zwigzanych z udostgpnieniem obiektow oraz murdéw oporowych.
3. W zakresie zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,75;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7m;
5) poziom posadowienia posadzek parteré6w nie wyzszy niz 0,3m nad istniejagcym terenem;

6) dachy:

a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 40°,

b) dach ptaski;

7) ustala si¢ wprowadzenie wysokiej i niskiej zieleni ozdobnej w kompozycji z matg architektura.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, o pow.

0,06ha, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona - skwer publiczny.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Sciezek i dojs¢;

3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) placow zabaw;

5) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych.
3. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) zakaz budowy obiektow kubaturowych;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 95%;

3) wprowadzenie niskiej zieleni ozdobnej oraz wysokiej wzdhuz ph. i pid. granicy terenu;

4) zakaz nasadzen drzew wzdtuz wschodniej i zachodniej granicy terenu;

5) istniejacy row melioracyjny do zachowania.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZP, o pow.

0,29ha, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona - park publiczny z urzadzeniami sportowo- rekreacyjnymi;

2) przeznaczenie uzupehniajace — ushugi zwigzane funkcja podstawowa.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) Sciezek i dojs¢;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) placow zabaw;
5) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych.
3. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,3;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7m;

5) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 40°%;
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6) wprowadzenie niskiej zieleni ozdobnej, w tym szpaler drzew lub aleja, w kompozycji z matg architektura.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP, o pow.
0,33ha, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona - plac publiczny;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — ushugi zwiazane funkcjg podstawowa.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) Sciezek i dojs¢;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) placow zabaw;
5) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych.
3. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,3;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7m;
5) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 40°%;
6) wprowadzenie niskiej zieleni ozdobnej, w kompozycji z matg architekturg.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 4ZP, o pow.
0,08ha, 5ZP, o pow. 0,06ha, 7ZP, o pow. 0,07ha, 9ZP, o pow. 0,12ha, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zielen urzadzona — skwer publiczny.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Sciezek i dojs¢;

3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) placow zabaw;

5) budowli terenowych, zwiagzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych.
3. W zakresie zasady zagospodarowania terendow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zakaz budowy obiektow kubaturowych;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 95%;

3) wprowadzenie wysokiej i niskiej zieleni ozdobnej w kompozycji z malg architektura.

§ 52. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 6ZP, o pow.
0,15ha 8ZP, o pow. 0,18ha, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona - skwer publiczny z placem zabaw;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ushugi zwigzane funkcja podstawowa.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) $ciezek 1 dojs¢;
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3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) placow zabaw;
5) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektow oraz muréw oporowych.
3. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,3;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7m;
5) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 40°;
6) wprowadzenie wysokiej i niskiej zieleni ozdobnej w kompozycji z matg architektura.

§ 53. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10ZP, o pow.
0,63ha, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona - plac publiczny;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi zwigzane funkcja podstawows.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) Sciezek i dojs¢;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) placow zabaw;
5) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych.
3. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,3;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7m;
5) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 40°;
6) wprowadzenie niskiej zieleni ozdobnej, w kompozycji z matg architektura;
7) szpaler lub aleja drzew wzdluz ciggu pieszego;
8) istniejacy row melioracyjny do zachowania jako naturalny zbiornik retencyjny.

§ 54. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 11T,
opow. 0,0lha, 2IT, opow. 0,0lha, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura
techniczna.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) dojazdow i dojs¢;
4) budowli terenowych, zwiazanych z udostgpnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
5) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,5;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — Sm,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15m, przy czym ustalona wysokos$¢ nie dotyczy obiektow
budowlanych tacznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

6) dachy — dowolne.

§ 55. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji - plac publiczny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP,
o pow. 0,09ha, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — plac publiczny z wydzielonymi miejscami
postojowymi.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ciagdw pieszych i rowerowych;
3) Sciezek 1 dojs¢;
4) wiat, budynkow sanitariatow;
5) budowli terenowych, zwigzanych z udostgpnieniem obiektow oraz muréw oporowych;
6) zieleni.
3. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,1;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5m;
5) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 40°;
6) zagospodarowanie zielenig w potaczeniu z malg architektura.

§ 56. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji - parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 2KS,
o pow. 0,11ha, 3KS, o pow. 0,09ha, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — parking na minimum
30 miejsc postojowych.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) ciaggow pieszych i rowerowych;
3) $ciezek i dojs¢;
4) budowli terenowych, zwigzanych z udostgpnieniem obiektow oraz muréw oporowych;
5) zieleni.
3. W zakresie zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) zakaz budowy obiektéw kubaturowych;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) urzadzenie obszaru obowigzkowego zagospodarowania zielenig, zgodnie z rysunki em planu.

§ 57. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDZ, o pow. 1,15ha, 2KDZ, o pow. 1,93ha, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga
publiczna klasy zbiorczej.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie drog publicznych.

§ 58. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDL, o pow. 1,78ha, 2KDL, o pow. 1,16ha, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga
publiczna klasy lokalne;.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie drog publicznych

§ 59. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, o pow. 1,04ha, 2KDD, o pow. 0,31ha, 3KDD, o pow. 0,44ha, 4KDD, o pow. 0,10ha, SKDD, o pow.
0,09ha, 6KDD, o pow. 0,14ha, 7KDD, o pow. 0,14ha, 8KDD, o pow. 0,21ha, 9KDD, o pow. 0,2%ha, 10KDD,
o pow. 0,14ha, 11KDD, o pow. 0,14ha, 12KDD, o pow. 0,36ha, 13KDD, o pow. 0,19ha, 14KDD, o pow.
0,71ha, 1SKDD, o pow. 0,07ha, 16KDD, o pow. 0,13ha, 17KDD, o pow. 0,10ha, 18KDD, o pow. 0,30ha,
19KDD, o pow. 0,25ha, 20KDD, o pow. 0,12ha, 21KDD, o pow. 0,15ha, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie drog publicznych

§ 60. 1. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciaggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDX, o pow. 0,09ha, 2KDX, o pow. 0,03ha, 3KDX, o pow. 0,07ha, 4KDX, o pow. 0,10ha,
5KDX, o pow. 0,04ha, 6KDX, o pow. 0,02ha, 7KDX, o pow. 0,06ha, 8KDX, o pow. 0,07ha, 9KDX, o pow.
0,07ha, 10KDX, o pow. 0,06ha, 11KDX, o pow. 0,02ha, 12KDX, o pow. 0,03ha, 13KDX, o pow. 0,09ha,
14KDX, o pow. 0,01ha, 15KDX, o pow. 0,02ha, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - publiczny
ciag pieszo-jezdny.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rewal.
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§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Rewal

Wanda Szukala- Blachuta
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Zatgcznik nr 1
do Uchwaty Nr XLVIII/338/22
Rady Gminy Rewal
z dnia 28 lutego 2022 r.
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LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

: I Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A—~4 Obowiazujce linie zabudowy
A A Nieprzekraczalne linie zabudowy

Obszar obowigzkowego zagospodarowania zielenig

% v¢ Granice strefy ,WIII"” ograniczonej ochrony
rad konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych

ST Granice strefy sanitarnej cmentarza (50m)

Y'Y Granice strefy sanitarnej cmentarza (150m)

Przeznaczenia terenu
(okreslone numerem i symbolem identyfikacyjnym terenu)

MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug turystycznych

D M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

|:| U - tereny zabudowy ustugowej

|:| UT - tereny ustug turystycznych

l:_l U/ZP - tereny ustug i zieleni urzgdzonej

|:| ZP - tereny zieleni urzadzonej

|:| IT - tereny infrastruktury technicznej

|:| KP - teren komunikacji - placu publicznego
|:| KS - tereny komunikacji - parkingow

|:| KDZ - tereny drogi publicznej klasy zbiorczej
|:| KDL - tereny drogi publicznej klasy lokalnej
|:| KDD - tereny drogi publicznej klasy dojazdowej
|:| KDX - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

AvvaAh
Ys a

Granice Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010

——— Napowietrzne linie elektroenergetyczne
Sredniego napiecia SN

~ Strefy od linii elektroenergetycznej

-1 Granice terenu i obszaru gorniczego , Trzesacz GT-1"
4. Granice pasa technicznego brzegu
morskich wdd wewnetrznych

4. Granice pasa ochronnego brzegu
morskich wdd wewnetrznych

+—— Zwymiarowanie w metrach

R,
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Zatacznik nr 2 do Uchwatly nr XLVIII/338/22 Rady Gminy Rewal z dnia 28.02.2022 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obregbie Niechorze, terenu potozonego pomiedzy ul. Klifowa,
a kolejka waskotorows.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rewal o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal

1.

w obrebie Niechorze, terenu polozonego pomie¢dzy ul. Klifowa, a kolejka waskotorowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.), Rada Gminy Rewal:

Stwierdza, ze projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 26
pazdziernika 2021 r. do 16 listopada 2021 r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 8 grudnia 2021 r.
W wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag wplyngty 5 uwag. Wojt Gminy Rewal Zarzadzeniem nr
140/2021 z dnia 20 grudnia 2021 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrgbie Niechorze, terenu potozonego pomig¢dzy ul.
Klifowa, a kolejka waskotorowa. Jedng uwage uwzgledniono w catosdci, cztery uwagi czgsSciowo
uwzgledniono i czeSciowo nie uwzgledniono.

Rozstrzyga, w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie
Niechorze, terenu potozonego pomigdzy ul. Klifowa, a kolejka waskotorowa:

Lp

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej

Tre$¢ uwagi

Uzasadnienie

7.12.2021

Osoba
prywatna

W zwigzku z planowang zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal, w
obrebie Niechorze, terenu polozonego pomiedzy ul.
Klifowg a kolejkg wagskotorowg wnosze o dokonanie
nastepujgcych zmian na obszarze stanowigcym mojg
wspotwlasnosé:

1. W rozdziale 12 par. 25 - teren elementarny
IMN/UT - wnosze o usunigcie pkt. 3 ust 10) ,,10)
istniejqgcy row melioracyjny do zachowania jako

Ad. 1 Uwzgledniono zgodnie z
uwagq

naturalny zbiornik retencyjny”, gdyz zgodnie z

zalgczong dokumentacjq do projektu uchwaly na | Ad2 W tym zakresie nie
przedmiotowym terenie nie ma rowu melioracyjnego, uwzgledniono - Dla terenu
2. W rozdziale 12 par. 25 pkt. 4 - teren elementarny | IMN/UT, w obowigzujacym planie
IMN/UT - wnosze o zmiang minimalnej powierzchni | ustalono parcelacje zgodna z

nowo wydzielanych dziatek budowalnych na 600 m2.
Powyzszq zmiang wnioskowalem juz na etapie
konsultacji w  pismie i dnia 26.10.2020 roku.
Jednoczesnie zwracam uwage, ze w zaloZeniach
ogolnych do projektu uchwaty w rozdziale 7 par. 11 pkt.
2 ust. 1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowalnych w dla terenow objetych planem
ustalona jest na poziomie 600 m2.

3. W rozdziale 12 par. 25 - teren elementarny

rysunkiem planu (teren 1MJ,MP)
lub zakaz parcelacji (teren 5UT).
Wg  rysunku  dziatki  mialy
powierzchnie od 1000 m? do 1900
m2. Zaproponowana  wielko$¢
dziatki oraz brak narzuconych
podziatéw na dziatki (parcele) oraz
wydzielen na tereny o rdznych
przeznaczeniu, w znacznym stopniu

IMN/UT - wnosze o umozliwienie na terenie obszaru | poprawiaja mozliwosci
obowiqzkowego zagospodarowania zieleniq lokalizacji | inwestycyjne.  Dla  wigkszo$ci
miejsc postojowych oraz ciggow pieszo-jezdnych. terenéw  przeznaczonych  pod
4. W rozdziale 12 par. 26 pkt. 4 - teren elementarny | funkcje MN/UT ustalono
2MN/UT oraz 3MN/UT - wnosze o zmiang minimalnej | minimalng  powierzchni¢  nowo

powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowalnych
na 600 m2. Powyziszq zmiang wnioskowatem juz na
etapie konsultacji w pismie z dnia 26.10.2020 roku.
Jednoczesnie jak w pkt. 2. zwracam uwage, Ze w

wydzielanej dziatki w wielkosci
1000 m?.

Zapis § 11 dotyczy wylacznie
procedury podziatowo-scaleniowej,

zalozeniach ogolnych do projektu uchwaly w rozdziale | a nie podziatow dziatek
7 par. 11 pkt, 2 ust. 1) minimalna powierzchnia nowo | geodezyjnych.
wydzielanych dziatek budowalnych w dla terenow
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objetych planem ustalona jest na poziomie 600 m2.

W przypadku koniecznosci  ztozenia dodatkowych
wyjasnien prosze o kontakt pod nr telefonu (ukryto
numer telefonu)

Ad. 3 Uwzgledniono zgodnie z
uwagq

Ad4 W tym zakresie nie
uwzgledniono - Dla terenu
2MN/UT, w obowigzujacym planie
ustalono  parcelacjc zgodna z
rysunkiem planu. Wg rysunku
dziatki miaty powierzchnie od 1400
mkw do 2100 mkw.
Zaproponowana wielkos¢ dzialki
oraz brak narzuconych podzialow
na dziatki (parcele) oraz wydzielen
na tereny o réznych przeznaczeniu,
W znacznym stopniu poprawiaja
mozliwosci  inwestycyjne.  Dla
wigkszosci terendw przeznaczonych
pod funkcje MN/UT ustalono
minimalng  powierzchnie  nowo
wydzielanej dziatki w wielkosci
1000 m?.

Zapis § 11 dotyczy wylacznie
procedury podziatowo-scaleniowej,
a nie podziatow dziatek
geodezyjnych.

8.12.2021

Osoba
prywatna

Uwagi do zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Niechorze,
terenu poloionego pomiedzy ul. Klifowq, a kolejkq
waskotorowgq.

1. Prosze o uwzglednienie zmiany wysokosci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
szeregowej oraz mozliwos¢  umiejscowienia  wiat
budynkéw gospodarczych, altan, wiat itp. na terenie
oznaczonym symbolem 4MN/UT z 7,5m do maksymalnej
wysokosSci w przypadku budynkow z dachami ptaskimi -
9m, przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi,
wielospadowymi - 12m, dla budynkow gospodarczych,
garazy, wiat i altan - 8m.

W sgsiedztwie znajduje si¢ teren oznaczony symbolem
SMN/UT, ktory zawiera powyzsze zapisy, dodatkowo
oba te tereny lgczy droga wewnetrzna oraz jedyna
zabudowa szeregowa w tym rejonie, w zwiqzku z
powyiszym  ujednolicenie zapiséw o maksymalnej
wysokoSci  zabudowy oraz uwzglednienie budynkow
gospodarczych itp,, pozwoli na unikniecie dysproporcji
oraz zniesie ograniczeniu dla terenu 4MN/UT., ktory w
wigkszosci nie zostal jeszcze zabudowany.

2. Wnosze o zmiang zapisu dla terenu 4MNIUT
dotyczgey poziomu posadowienia posadzek parteréw 0,3
m nad istniejgcym terenem na 0,7 m tj. ma to miejsce na
sgsiednim terenie SMN/UT z zabudowq szeregowgq.

3. Proszg o wprowadzenie zapisu dotyczgcego
dopuszczenia budowli terenowych, murow oporowych
na terenie AMN/UT w zwiqzku z réznicq terenu.

4.  Biorgc pod uwage dynamiczny rozwdj tego terenu,
prosze ujgé w zapisach dotyczgcych tereny zieleni
urzqdzonej - ZP, mozliwosé lokalizacji  obiektow
rekreacyi, boisk, kortow  tenisowych, sitowni
zewnetrznych, placéw zabaw itp.

5.  Prosze o zmiang zapisu wysokosSci dominanty z 2m
do 3m oraz 60 % zabudowy. Zapis ten pozwoli na
umiejscowienie sauny, silowni oraz innych ustug
podnoszqcych — atrakcyjnos¢  obiektow a  zarazem
zwigkszenie dochodu wiasciciela co w odniesieniu do
stow Wojta Gminy Rewal na zebraniu wiejskim w
miejscowosci Niechorze w dniu 18.10.2021 r., cyt
"bogatszy mieszkaniec to bogatsza gmina", bedzie miato
przelozenie w zwigkszeniu wplywow do budzetu Gminy
Rewal.

Ad. 1 Uwzgledniono zgodnie z
uwagq

Ad. 2 Uwzgledniono zgodnie z
uwagq

Ad. 3 Taki zapis znajduje si¢ w ust.
2 ustaleniach dla terenu 4MN/UT

Ad. 4 Uwzgledniono — dodano zapis
o dopuszczeniu lokalizacji urzqdzen
sportowo-rekreacyjnych oraz
placow zabaw, nie wymieniajgc
konkretnych rodzajow urzqdzen

Ad. 5 Zmieniono zapis o wysokos$ci
dominanty — do 3m.

Nie uwzgledniono uwagi w
zakresie zmiany zapisy z 20% na

60%. Podniesienie 60%
powierzchni zabudowy o 3m, nie
bedzie stanowito dominanty
(wykusz, wieza, ryzalit, itp.), a
2
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kolejna kondygnacje.

3 Osoba Drzien dobry, ponizej wskazuje uwagi do projektu
8.12.2021 prywatna zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Niechorze, teren | Ad. 1 W tym zakresie nie
pomigdzy ul. Kolejowq a kolejkg wgskotorowq: Teren | uwzgledniono - Zapis ten jest
elementarny 25 MN/UT, dz. nr geod. 269/14 obrgb | elementem ksztaltowanie polityki
Niechorze przestrzennej Gminy Rewal i
1)  zwigkszenie z 200 mkw do 250 mkw powierzchni | wprowadzony jest w takim ksztalcie
uzytkowej mieszkalnej we wszystkich planach
2) par. 19 ust. 2 - (..) szerokos¢ do 14 m dla | miejscowych.
napowietrznej linii elektroenergetycznej sN zgodnie z
przepisami  odrebnymi -  pozostawienie  zapisu | Ad. 2 Uwzgledniono zgodnie z
dotyczgcego  rozbiorki/usunigcia  istniejgcych  linii | uwagq
napowietrznych,
3) zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy do
odleglosci 2m od strony ul. Diugiej stanowiqcej dziatke | Ad. 3 W tym zakresie nie
drogowg - WT par, 12 ust. 10 oraz ustawa o drogach | uwzgledniono - Linia zabudowy
publicznych ustalona zostata w odlegtosci 5m od
linii rozgraniczajacej terenu, tak jak
w planie obowigzujacym oraz
analogicznie jak dla wigkszosci
pozostatych terenow.
4 Osoba Sktadamy prosbg o wprowadzenie uwag w projekcie
8.12.2021 prywatna uchwaty do zmiany planu miedzy Kolejka wgskotorowa

a ul. Klifowg w Niechorzu, zmiany ponizej:

1. Na terenie 33MN/UT zostata blednie zaznaczona
linia napowietrzna - fta linia zostata skablowana i nie
istnieje , prosze o usuniecie linii napowietrznej z mapy
na terenie 33MN/UT poniewaz jest to blqd , prosze udaé
sig w teren i zobaczy Ze tej linii napowietrznej nie ma.
Whioskuje o : usunigcie oznaczenia nieistniejgcych linii
napowietrznych na terenie 33MN/UT z mapy.

2. Proponowana intensywnos¢ zabudowy( 1 ) w
projekcie uchwaly do zmiany planu migdzy Kolejka
waskotorowa a ul. Klifowg w Niechorzu na terenach
ktorych jestem wiascicielem tj 30 MN/ UT , 31 MN/UT ,
32 MN/UT , 33 MN/UT uniemozliwi mi w przypadku
realizacji inwestycji z basenem czy parkingami
podziemnymi  wykonanie jednej z  kondygnacji
nadziemnych, ponizej uzasadniam :

Maksymalny proponowany wspétczynnik Intensywnosci
zabudowy to 1.

w przypadku wybudowania kondygnacji podziemnej np.
podbasenie, parking, spa, basen doprowadzi to do braku
mozliwosci do wybudowania jednej z kondygnacji
nadziemnych poniewaz do tego Wskaznika wlicza sig
rowniez kondygnacje podziemne oraz balkony na
podstawie wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroclawiu z dnia 27 sierpnia
2013 rdl SA/Wr 4Z5/13. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Wyrok sqdu z dnia 27 sierpnia 2013 r. IISA/Wr475/13
nie dopuszcza mozliwosci  zapisu w MPZP "do
intensywnosci zabudowy nie wlicza si¢ kondygnacji
podziemnych "

Dla przyktadu : dziatka 1000m2 , dopuszczone jest na
niej 25 % zabudowy + 5 % zabudowy dla basenu o
powierzchni pow. 100 m2 co daje nam 30 % zabudowy
Zasada wyliczenia intensywnosci zabudowy : Dla
przykiadu :

1000m2 dziatka , Kondygnacja podziemna = 300m2 +
3x300m2 kondygnacja nadziemna , suma powierzchni
kondygnacji = 1200m2 podzielone przez powierzchnig
dziatki 1000m2 daje wspotczynnik 1,2.

Prosze wzigé pod uwage te kazdy basen caforoczny
musi by¢ podpiwniczony i posiadac tzw "podbasenie”
ktore wlicza sic do wyliczania intensywnosci zabudowy.
Prosze réwniez wzigé pod uwage ze do wyliczania
wskaznika intensywnosci zabudowy wchodzq balkony co
dodatkowo powinno wplyng¢ na podniesienie tego
wspolczynnika.

Proszg wzigé pod uwage ze nawet budowa parkingow

Ad. 1 Uwzgledniono — z rysunku
usunigto  informacje o  tym
fragmencie linii Sn, natomiast na
podkiadzie mapowym  pozostajq
stupy linii Sn.

Ad. 2 Uwzgledniono zgodnie z
uwagq, wskaznik  intensywnosci
ustalono na poziomie 1,2
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podziemnych zablokuje mozliwos¢ realizacji jednej z
kondygnacji nadziemnych .

Prosze wzigé pod uwage zZe wspotczynnik 1,3 przy
budowie kondygnacji podziemnej i balkonow nie
pozwoli na wybudowanie garazu czy wiaty z grillem dla
gosci .
tak wigc po wnikliwym uzasadnieniu wnosimy o ;
zwigkszenie wspotczynnika zabudowy do minimum 1,3
na terenach ktérych jestem wiascicielem tj: 30 MN/UT
, 3IMN/UT , 32 MN/UT , 33 MN/UT .

3. +5 procent - musi byé zapis ze réwniez na
istniejgce baseny/spa aby unikngé interpretacji ze
dotyczy tylko nowo budowanych obiektow tak by obiekty
ktore sq w rozbudowie czy tez majq juz basen mogly
skorzysta¢ rownorzednie z tych zapisow. Wnosze o zapis
: +5 procent dotyczy rowniez obiektow istniejgcych z
basenami, spa.

4. Bedziemy budowaé apartamenty pensjonatowe o
powierzchni 65- 70m2 gdy z naszego doswiadczenia
wynika ze co roku wymagania ludzi wynajmujgcych
zwigkszajg si¢ , na te chwile najlepiej wynajmujq sie
apartamenty o powierzchni 40-50m2, patrzqc 15 lat w
tyt wystarczylo 10-15m2, zas$ patrzqc 15 lat w przod
wiemy Ze bedzie to coraz wigksza powierzchnia -
potrzebny zapis ze 1 miejsce postojowe na 1 lokal zas
nie wigkszy jak 65m2- 70m2 a nie 50m2 jak w
propozycji uchwaly . Wnosze o zapis: 1 miejsce
postojowe na 1 lokal nie wigkszy jak 65m2-70m2 .

5. Wnosz¢ o dopuszczenie na terenach zielonych
lokalizacje Boisk do Padla , Tenisa ziemnego |,
stotowego , sitowni zewnetrznych , placow zabaw itp .

6. Wnosze o wpisanie do planu dominanty o
wysokosci do 3 metréw oraz 60% powierzchni budynku ,
uzasadnienie : W MPZP pobierowo-pustkowo czesé
potnocna jest zapis ze dominanta moze miec¢ 4 metry , ja
Whioskuje o 3 metry , dodatkowo uzasadniam zZe na
dominacie o wysokosci do 2 metrow nie zrealizujemy np
czesci spa takiej jak gabinety masazu , sali fitness czy
sitowni.

Wnosze o zapis : dominanty do 3 metrow oraz 60%
powierzchni budynku .

7. Strona 5, punkt 11 , podpunkt 2 zakazuje si¢ :
blaszanych ~ garazy  oraz  blaszanych  obiektow
gospodarczych - nie istnieje technologia dla chiodni i
mrozni inna jak blaszana.

Wnosze o zapis wprowadzenie  zapisu
umozliwiajgcego zlokalizowanie chlodni , mrozni na tym
planie w technologii dostepnej na rynku tj. stalowej.

8. Wnosz¢ o zapis przeswitu 40% w zwigzku z
materiatem dostepnym na rynku

Uzasadniam : wiekszoS¢ producentow materiatow z
betonow — azurowych podaje przeswit 40%.

9. Zapis o dachach plaskich -

Patrzgc na mape nowego planu w ktorym zmienia sig
zapis z "linie napowietrzne 15kv do usuniecia " na "linie
napowietrzne " co oznacza dla mnie zablokowanie
znacznej czeSci  terenu 32MN/UT ktorego jestem
wiascicielkg wnosz¢ o zapis ktory pozwoli na tym
terenie uratowac¢ mi czeS¢ utraconego terenu pod
zabudowe tj zapis ktory dopuszcza dachy plaskie do 12
metrow - dzigki temu bede mogla w tym terenie
wybudowac np pokoje dwupoziomowe z antresolami
czyli odzyskam to co stracitam w zwigzku ze zmianami
na tym planie , w przypadku pozytywnego rozpatrzenia
mojej prosby prosze o uznanie za nieistotne punktu nr
14 w tym pismie .

Whnosze o : dla terenu 32MN/UT dachy plaskie do 12
metrow.

10. Dodatkowe +5% na spa , baseny, sifownie bylo
rewolucyjnym pomystem w Gminie Rewal poniewaz
bardzo mocno wplynglo na konkurencyjnos¢ Gminy
Rewal wzgledem innych Gmin , poniewaz znaczgco
zachecito  inwestorow do  budowania  obiektow
catorocznych ze Spa , basenem , sitowniq , dalo duzo

Ad. 3 W tym zakresie nie
uwzgledniono - Zapis w planie jest
jednoznaczny, w takiej formie
funkcjonuje w innych planach, nie
byto problemow z jego
interpretacja, wobec czego nie ma

potrzeby wprowadzanie
dodatkowych ustalen w tym
zakresie.

Ad. 4 Uwzgledniono - usunigto
drugq czesé zapisu, pozostawiajgc
odniesienie do jednostki
mieszkalnej, bez wskazywania jej
wielkosci.

Ad. 5 Uwzgledniono — dodano zapis
o dopuszczeniu lokalizacji urzqdzen
sportowo-rekreacyjnych oraz
placow zabaw, nie wymieniajgc
konkretnych rodzajow urzgdzen

Ad. 6 Zmieniono zapis o wysokosci
dominanty — do 3m.

W tym zakresie nie uwzgledniono
- Nie uwzgledniono uwagi w
zakresie zmiany zapisy z 20% na
60%. Podniesienie 60%
powierzchni zabudowy o 3m, nie
bedzie stanowito dominanty
(wykusz, wieza, ryzalit, itp.), a
kolejna kondygnacje

Ad. 7 W tym zakresie nie
uwzgledniono - Blaszane garaze
oraz blaszane obiekty gospodarcze
stanowig substandardowy obiekt
architektoniczny, niezaleznie od
funkcji jaka pelnia, dlatego tez
zostaly zakazane w  obszarze
opracowania.

Ad. 8 Uwzgledniono - Usunigto
zapis catkowicie, gdyz regulujg to
przepisy odrebne i technologie
producentow.

Ad. 9 W tym zakresie nie
uwzgledniono - Dla terenu MN/UT

opracowania przyjeto  wysoko$¢
zabudowy - dla budynkow z
dachami  plaskimi 9m, dla

budynkow z dachami spadzistymi
12m.

Ad. 10 W tym zakresie nie
uwzgledniono - Zapis o mozliwosci
powigkszenia powierzchni
zabudowy o dodatkowe 5% w
przypadku lokalizacji ustlug odnowy
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nowych miejsc pracy , sprawdzito sig .

W zwiqzku z powyzszym wnosze o zapis ;

Dodatkowe 10% do zabudowy przy wybudowaniu
Aguaparku . w moim przypadku ten zapis zdecyduje czy
w Niechorzu powstanie inwestycja z Aquaparkiem czy
nie.

11. Rozdzial 8 , 12.1.1 "dla terenéw zabudowy
oznaczonych symbolem MN/UT, M/U ustala sig
maksymalng powierzchnig uzytkowq lokalu
mieszkalnego - 200,0m? dla kazdej dziatki budowlanej;"
mamy dziatke 7000m2 na ktorej chcemy wybudowaé
rowniez swoj dom - ten zapis ogranicza nas do 200m2 .
Mamy 3 dzieci, jesli bedziemy chcieli wybudowaé im
domy to mogg one mie¢ max 200m2. nawet jak dziatka
ma 2000 czy 3000 tys m2 czy 7000m2. Posiadamy
potrzebe wybudowania wigkszych doméw, zarowno dla
naszej calej rodziny jak i dla naszych dzieci w
przysztosci.

Wnosimy o procentowy zapis w stosunku do
powierzchni  dziatki  gdyz zapis powyiszy  jest
niesprawiedliwy w przypadku naszym, gdzie posiadamy
dziatke 7000m2 .

12. 1.Ujawnia si¢ strefe ochrony funkcyjnej (pasy
technologiczne) o szerokosci 14m (po 7m od osi linii)
dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia SN, w obrebie ktorych obowiqzujq przepisy
odrgbne. - prosze o zmniejszenie strefy ochrony
Sfunkcyjnej do 5 m od linii, poniewaz jesli nie uda si¢
usung¢ tych linii daje mi to wigkszg mozliwosé
zagospodarowania catego terenu dopoki istniejq te linie
na terenach 33/MN/UT i 32 MN/UT ktorego jestem
wiascicielkq . Zapis jest niezgodny z normami ktore
okreslajq odleglos¢ do linii sredniego napiecia 15kv
zgodnie z :

Rozporzqdzeniem Ministra infrastruktury z dnia
6.02.2003 w sprawie bezpieczenstwa i higieny Pracy
podczas wykonywanych robot budowlanych ktore to
okresla odleglos¢ do linii napowietrznych do 15kv na
odleglosci 5 metrow

Wnosimy o zapis Ujawnia sie strefe ochrony
funkcyjnej (pasy technologiczne) o szerokosci 10m (po
5m od osi linii) dla napowietrznej linii
elektroenergetyczne! sredniego napiecia SN. w obrebie
ktorych obowiqzujq przepisy odrebne .

13. Wnosze o zapis dla terenu 32MN/UT i 33MN/UT
wnosze o taki sam zapis jak dla terenu 31/32MN/UT
czyli fgeznik - jestem wlascicielem tych terendw.

14. Prosze o nie zmienianie zapisu na mapie z "linie
napowietrzne  15kv  do usuniecia " na "linie
napowietrzne 15kv " | informuje ze w roku 2020
ztozytam pozew przeciwko Enea i glownym argumentem
tego pozwu Jest oswiadczenie Enea iz nie wnoszq uwag
do starego planu w ktorym linie napowietrzne zostaly
opisane jako do usuniecia , obszar zablokowany przez
linie  10600m2 (dziesig¢ tysiecy szescset metrow
kwadratowych ), moje roszczenie do Enea jest zasadne
tylko w przypadku pozostawienia tego zapisu , prosze
zauwazy¢ ze jesl gmina zgodzi sie Enea na zmiang tego
zapisu - przejmie réwniez odpowiedzialnosé za
zablokowanie obszaru ktorego jestem wiascicielem o
powierzchni 10600m2 .

15. Wnosze¢ o zapis w MPZP :

Zakazuje si¢ remontu, przebudowy, rozbudowy linii
napowietrznych 15kv na terenach ktorych jestem
wiascicielem tj : 32MN/UT oraz 33MN/UT.
Uzasadnienie : Nowy plan zabrania budowania nowych
linii napowietrznych na terenie calego planu , nie
uwzglednia jednak Ze zabrania si¢ remontu , rozbudowy
Czy przebudowy co jest tozsame z powstaniem nowych
linii napowietrznych , brak takiego zapisu narazi mnie
na nieokreslone w czasie blokowanie moich dziatek .

16. Wnosze o zapis pozwalajgcy na wykonanie lukarny

biologicznej jest wypracowanym
elementem ksztattowania polityki
przestrzennej Gminy Rewal i
wprowadzony jest w takim ksztatcie
we wszystkich planach
miejscowych.

Ad. 11 W tym zakresie nie
uwzgledniono - Zapis ten jest
wypracowanym elementem
ksztaltowanie polityki przestrzennej
Gminy Rewal i wprowadzony jest
w takim ksztalcie we wszystkich
planach miejscowych.

Ad.12 W tym zakresie nie
uwzgledniono - Zostata
wprowadzona w odlegtosci zgodnie
z wnioskiem ENEA, nie jest to
ustalenie  planu a  jedynie
informacja. W  planie  nie
wprowadzono w formie ustalen
zadnych ograniczen, odwotano si¢
do przepiséw odrebnych.

Ad. 13 Uwzgledniono zgodnie z
uwaggq

Ad. 14 Uwzgledniono zgodnie z
uwaggq

Ad. 15 Uwzgledniono -
Pozostawiono zapisy
obowiqzujgcego planu — informacje
o linii 15kV do usunigcia

do 70 - 76% dtugosci potaci dachu. Ad. 16 W tym zakresie nie
Uzasadniam : przy kgcie dachu 45 stopni taki zapis | uwzgledniono - Lukarna do
5
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pozwoli na wykorzystanie ostatniej kondygnacji nie w
50% bo tak interpretuje wydzial architektury w
gryficach, gdy w Planie nie ma zapisu o lukarnie,

A w przypadku 70 - 75% pozwoli na wigksze
wykorzystanie ostatniej kondygnacji gdyz wigkszos¢
skosow bedzie w {lazienkach , wplynie to rowniez
korzystnie na przychody gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci dla gminy, gdyz bedzie mniej skosow na
ostatniej kondygnacji.

17. Wnosze o podniesienie wysokoSci dachow plaskich
do 9,50 metra z uwagi na mozliwosé¢ lokalizacji w
parterze basenu kgpielowego. Wysokos¢ basenu w
Swietle pomieszczenia powinna wynosi¢ minimum 3
metry, co daje wysokos¢ kondygnacji brutto 3,3 metra.
Zaktadajgc, ze budynek jest wyniesiony tylko 10 cm ppt
a kondygnacje: druga i trzecia majq brutto (2,50+0,3 m
strop z warstwami wykonczeniowymi ) 2,8 metra , daje
nam to sumg = 0,1 + 3,3 + 2,8 + 2,7 = 89 metra.
Pozostaje do dyspozycji jedynie 10 cm , co jest
wysokoscig niewystarczajgcq na Izolacje termiczna
stropodachu w swietle obowiqzujgcych od 2021 roku
warunkow technicznych.

W zwigzku z tym wnioskujemy o zmiane maksymalnej
wysokosci budynku przy dachach plaskich z 9,0 do 9,5
metra, co zapewni mozliwos¢ skutecznej izolacji
termicznej obiektu,

18. Wnosze¢ o zapis pozwalajgcy na wykonanie dachow
krzywoliniowych.

19. Prosze o dodanie zapisu o mozliwos¢ sprzedazy z
foodtruckow.

proponowanej dlugosci dachu nie
jest lukarng a kolejng kondygnacja.

Ad. 17 W tym zakresie nie
uwzgledniono - Dla terenu MN/UT
opracowania przyjeto  wysoko$¢
zabudowy - dla budynkow z
dachami ptaskimi 9m.

Ad. 18 Uwzgledniono - Dodano
zapis w czesci ogdlnej o mozliwosci
realizacji na obiektach sportowych
indywidualng forme
architektoniczng dachu wynikajgcg
z zastosowanej technologii

Ad. 19 W tym zakresie nie
uwzgledniono - Foodtrack nie jest
zabudowa, sprzedaz z foodtrackow
nie  jest  ustaleniem  planu
miejscowego
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty nr XLVI11/338/22 Rady Gminy Rewal z dnia 28.02.2022 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obregbie Niechorze, terenu potozonego pomigdzy ul. Klifowa,
a kolejka waskotorows.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rewal o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2021 r. poz. 741 —tekst jedn. z p6zn. zm.) Rada Gminy Rewal rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociagowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie
gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP";

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie
Niechorze, terenu potozonego pomiedzy ul. Klifowa, a kolejka waskotorowa, przystapiono na podstawie
uchwaly Nr XXI1/144/20 Rady Gminy Rewal zdnia 4 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrgbie
Niechorze, terenu potozonego pomigdzy ul. Klifowa, a kolejka waskotorowa.

W obszarze zmiany planu obwigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal,
w obrebie Niechorze, terenu potozonego pomigdzy ul. Klifowa, a kolejka waskotorowa, przyjety uchwata
Rady Gminy Rewal nr XLIII/312/02 z dnia 16 sierpnia 2002 r.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 - tekst jedn. z p6zn. zm.), stworzono projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry przedstawiony zostat Radzie Gminy Rewal do uchwalenia.
Przedmiotowa zmiane¢ planu miejscowego uchwala si¢ dla obszaru okreslonego w uchwale intencyjne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okres$lajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany iokresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odroznieniu od studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do
dzialan zgodnie zzapisami uchwaly MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogolne oraz
szczegotowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje
zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Celem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Niechorzu, pomig¢dzy ul. Klifowa, a kolejka waskotorows jest:

-dopuszczenie lokalizacji trzeciej kondygnacji nadziemnej,

-ustalenie wysokos$ci kalenicy do 9,00 dla zabudowy do dwodch kondygnacji i wysokosci kalenicy do
12,00 m dla zabudowy do trzech kondygnac;ji,

-dopuszczenie wykonania dachow plaskich oraz innych pokry¢ dachu i ich kolorow,

-zwickszenie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w przypadku budowy basenéw kapielowych
i ustug odnowy biologiczne;j,

-likwidacja obowiazku lokalizacji ustug w parterach budynkow,

-likwidacja zakazu zabudowy towarzyszacej na dziatkach mieszkaniowej zabudowy szeregowe;j,

-dopuszczenie funkcji campingu samochodowego.

Plan okresla zasady iwarunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do powstania
zabudowy w sposob zrownowazony oraz korzystny w kontekscie ksztattowania tadu przestrzennego.

A.Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1.Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a.wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury — w przedmiotowym planie
miejscowym jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustugows, ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbedne parametry oraz wskazniki zabudowy, parametry dachow etc.
Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach iregulacjach, wynikajacych zaréwno
z czesci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektoniczne;;

b.walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, ustugowa
oraz ustug turystycznych, znajduje si¢ sasiedztwie skupisk zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Parametry
1 wskazniki dla zabudowy, mogace powsta¢ na mocy niniejszego planu, uwzgledniajg parametry ustalone
w dotychczas obowigzujagcym planie miejscowym.;
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c.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych — ustalenia
planu zachowuja pelng zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi dokumentami okres$lajagcymi
obecne kierunki ochrony $rodowiska oraz zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia; w obszarze objetym
planem ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wodd gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej. Obszar planu
nie wymagat uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne -
grunty objete ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia,
w procedurze obowigzujacego planu miejscowego; przedmiotowy plan miejscowy wprowadza takze zapisy
dotyczace zaopatrzenia terenow Ww miejsca parkingowe dla osob posiadajacych karte parkingowa
(niepetnosprawnych);

d.walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie planu wplynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci
polozonych w jej zasiegu m.in. ze wzgledu na bardziej elastyczne zapisy w zakresie parametréw zabudowy
oraz wprowadzenie korekt istniejacych ustalen zgodnie z cz¢$cig wnioskow wiascicieli nieruchomosci;

e.prawo wilasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejacych podziatow
geodezyjnych i wlasnosci oraz terendw wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym;

f.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — z uwagi na potozenie obszaru objetego planem oraz
jego charakter nie wplynie on negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosSci
i bezpieczenstwa panstwa; Wymaganie zostanie spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od wiasciwych
organ6w wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodno$¢ zapisow
planu z wlasciwos$cia rzeczowa organdw;

g.potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych — na obszarze objetym planem dopuszczona jest realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, rOwniez sieci szerokopasmowych,

h.zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury
planistycznej dotyczacej przedmiotowej zmiany planu miejscowego zapewniony byt udziat spoteczenstwa
w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow oraz uwag do projektu planu;

i.zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata si¢ petng
jawnoscig i przejrzystoscia, a takze doktadnos$cig w sporzadzaniu dokumentacji planistyczne;j;

j.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci — niniejsza
uchwata zaktada i dopuszcza realizacje i rozbudowe systemow zaopatrzenia ludnosci w wodeg.

2.Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala przygotowana
z poszanowaniem prawa wlasno$ci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Na
jej potrzeby opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktéra okresla i ocenia wptyw
jego przyjecia na dochody iwydatki gminy. Zostata rowniez opracowana prognoza oddzialywania na
srodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.

W trakcie procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wplyneto 16 wnioskow od wlascicieli terenéw. Wnioski zostaly rozpatrzone czeSciowo
pozytywnie, czgsciowo negatywnie (szczegotowe uzasadnienia przedstawiono w tabeli Wykaz wnioskow).

Zardéwno projekt zmiany planu, jak i prognoza oddziatywana na srodowisko, zostaty poddane weryfikacji
w trakcie ich wyltozenia do publicznego wgladu. Wnioski oraz uwagi do przedmiotowej zmiany planu
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zostaly rozpatrzone z poszanowaniem zaro6wno publicznego interesu lokalnej spotecznosci, jak i interesow
prywatnych.

3.Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowos$ci iobiektow fizjograficznych (Dz.U. poz. 1612, z2005r.
poz. 141 oraz z 2018 r. poz. 1669), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloZzonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazZenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

ad. 1. Plan dazy do zminimalizowania transportochtonno$ci poprzez wyznaczenie niezbednych drog
publicznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych — oprocz wyznaczonych w obowigzujacych planie miejscowym,
nie wyznacza si¢ nowych drog, zrezygnowano z dwoch ciagdw pieszo-rowerowych zgodnie z wnioskiem
wlasciciela nieruchomosci.

ad. 2. W planie nie wyznacza si¢ nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, jedynie uwzglednia
i sankcjonuje istniejagce 1wyznaczone w obowiazujacych planie miejscowym tereny zabudowy
mieszkaniowo - uslugowe;.

ad. 3. Plan uwzglegdnia potrzeby pieszych, w tym osdb niepelnosprawnych poprzez ustalenie obowigzku
ksztaltowania nawierzchni drég ichodnikow w sposdéb umozliwiajacy korzystanie znich osobom
niepelnosprawnym oraz obowiazek wyznaczenia odpowiedniej ilosci miejsc zaopatrzonych w karte.

ad. 4. Plan miejscowy przewiduje zabudowe¢ na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w infrastrukture techniczng, adekwatnych dla
nowej i planowanej zabudowy.

B.Ustalenia przedmiotowej uchwaly aich zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Rewal przyjeta uchwate Nr LXV/452/10 z dnia 29 pazdziernika 2010 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal. W zwigzku ze
zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz zmiang stanu prawnego, stwierdza cze¢$ciowy
brak aktualnosci obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rewal zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Rewal Nr LVI/389/2010 z dnia 26 marca 2010 r.
w sprawie Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal.

C.Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Zgodnie z prognozg skutkow finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego realizacja wplynie
w dluzszej perspektywie w sposob umiarkowanie korzystny na dochody gminy dzigki wplywom z podatku
od nieruchomosci oraz renty planistyczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z2020r., poz.283 - tekst jednolity z pdzn. zm.) zostala przeprowadzona strategiczna ocena
oddzialywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie
Niechorze, terenu polozonego pomigdzy ul. Klifows, a kolejka waskotorowa, na srodowisko:

-uzgodniono zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gryficach;

-projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania;

-projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 pazdziernika 2021 r. do 16 listopada
2021 r. W dniu 9 listopada 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Umozliwiono zainteresowanym sktadanie uwag do w/w dokumentéw. Do udostepnione;j
do publicznego wgladu dokumentacji planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko,
W wyznaczonym terminie, tj. do 8 grudnia 2021 r., ztozono 5 uwag do projektu zmiany planu miejscowego.
Wojt Gminy Rewal Zarzadzeniem nr 140/2021 z dnia 20 grudnia 2021 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Niechorze,
terenu polozonego pomiedzy ul. Klifowa, a kolejka waskotorowa. Jedna uwage uwzgledniono w catos$ci,
cztery uwagi czesciowo uwzgledniono i czesciowo nie uwzgledniono. Uwzglednienie uwag i wprowadzone
w $lad za tym korekty w projekcie zmiany planu nie wymagaty ponowienia procedury planistyczne;j.

Do ww. uchwaty dotacza si¢ nastgpujace zataczniki, stanowigce jej integralne czgsci:

-rozstrzygnigcie Rady Gminy Rewal o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

-rozstrzygnigcie Rady Gminy Rewal o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

-dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwatly.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezgcej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.

W zwigzku zpowyzszym podjecie przez Rade Gminy Rewal uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrgbie Niechorze, terenu
potozonego pomigdzy ul. Klifowa, a kolejka waskotorowa, jest uzasadnione.
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