UCHWALA NR XLIX/340/22
RADY GMINY REWAL

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Sliwin, terenu
polozonego pomiedzy droga wojewodzka nr 102, ul. Sloneczng i linig kolejki waskotorowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2022r., poz.559tj., zm. poz.583) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 t.j.), w zwiazku zuchwala Nr
XXII/146/20 Rady Gminy Rewal zdnia 4 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Sliwin, terenu potozonego
pomigdzy droga wojewddzka nr 102, ul. Stonecznag i linig kolejki waskotorowej, po stwierdzeniu, ze ustalenia
planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal, przyjetego uchwatg Nr LVI/389/2010 Rady Gminy Rewal z dnia 26 marca 2010 r.,

Rada Gminy Rewal uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Sliwin,
terenu polozonego pomiedzy droga wojewddzka nr 102, ul. Stoneczng i linig kolejki waskotorowej, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu wskali 1:1000, stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, a zarazem integralng cze$¢ uchwaty

3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zatgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Rewal o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrgbie Sliwin, terenu potozonego pomig¢dzy
droga wojewodzka nr 102, ul. Stoneczna i linig kolejki waskotorowej;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygni¢cie Rady Gminy Rewal o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal
w obrebie Sliwin, terenu polozonego pomiedzy droga wojewddzka nr 102, ul. Stoneczng i linig kolejki
waskotorowe;j;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktérej nastepuje gtowny
wjazd lub wejscie na dziatke;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktérg nie mozna
sytuowaé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow przykrytych dachem, chyba ze w dalszej czesci planu
ustalono inaczej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementow architektonicznych
budynku jak: balkon, wykusz, schody zewngtrzne, taras, pilastry, podesty, gzyms, okap dachu, rynna,
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wiatrotap, ocieplenie istniejacych budynkow oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku
wysunigtych poza te lini¢ nie wigcej niz 1,5m jednak nie dalej niz poza lini¢ rozgraniczajaca terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym terenie, ana dziatkach
budowlanych dla ktorych dopuszczono lokalizacje budynkoéw dodatkowo stanowi nie mniej niz 60%
powierzchni uzytkowej budynkéw, o ile w dalszych ustaleniach planu nie okreslono inaczej;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania
inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego na
okreslonym terenie, ana dziatkach budowlanych dla ktorych dopuszczono lokalizacje budynkow
dodatkowo stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkow, o ile w dalszych ustaleniach
planu nie okre$lono inaczej; przeznaczenie uzupehlniajace jest mozliwe do realizacji jedynie po
wczesniejszej lub przy réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy infrastruktury
technicznej, drég wewngetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych oraz dojs¢ i dojazdow, ktoérych realizacja moze
nastapi¢ przed realizacjg przeznaczenia podstawowego), o ile w ustaleniach szczegoétowych nie okreslono
inaczej;

8) Sredni poziom istniejacego terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczna pomiedzy najnizsza
i najwyzsza rzedng istniejgcego terenu na obrysie przegrod zewnetrznych budynku lub na obrysie obiektu
budowlanego niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewng¢trznym rzutu poziomego
zadaszenia wiaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegétowych;

10) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa nie powodujaca hatasu, drgan
1 zanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowigzujace normy dla terendow mieszkaniowych, a takze
niegenerujacg ucigzliwych zapachow, ktére pogarszatyby standard zamieszkania poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny; niezaleznie od powyzszego za ustugi nieucigzliwe nie uznaje si¢: tartakow,
rzezni, lakierni, domow pogrzebowych, krematoriow, ushug kamieniarskich;

11) uslugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone podroznym, turystom lub
odwiedzajacym, sposrod ktorych najwicksze znaczenie maja ustugi noclegowe, ushugi wyzywieniowe,
takze ushugi transportowe oraz ustugi przewodnickie; ustugi turystyczne sa zwigzane z zorganizowanymi
lub indywidualnymi wyjazdami wypoczynkowe potaczonymi zrekreacja irozrywka, zwiedzaniem,
uprawianiem sportu, wycieczkami;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw, mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami, mierzong od $redniego poziomu istniejacego
terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenu (okreslone numerem i symbolem identyfikacyjnym terenu).
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate oznaczenia graficzne na rysunku, majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy ustugowej — U;
2) tereny produkcyjno-ustugowe — P/U;

3) tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacji i energetyki — I'T;
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4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD.

§ 5. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) sposobdw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie zoznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z wyjatkiem stacji transformatorowych.

2. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz okreslono
w ustaleniach  szczegdétowych ~ w przypadku remontu, przebudowy iodbudowy budynkéw; dla
rozbudowywanych cze$ci tych budynkow ustala si¢ obowigzek dostosowania wysoko$ci do wysokos$ci
okreslonej w niniejszym planie.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow, atakze mozliwo$¢ pelnienia przez
nie dotychczasowej funkcji, jak rowniez ich remont i przebudowg oraz nadbudowe i rozbudowe, o nie wigcej
niz 35 m?, w przypadku, gdy funkcja ta jest odmienna od okreslonej w planie dla danego terenu.

5. Ustala si¢ poziom posadowienia posadzek parterow nie wyzszy niz 0,3m nad istniejagcym terenem.
6. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m?;

2) tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) blaszanych garazy oraz blaszanych obiektow gospodarczych.
7. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala sig¢:

1) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

2) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych i obiektach podlegajacych przebudowie
i modernizacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, materialy
cegltopodobne (klinkier), drewno, kamien, materialty kompozytowe. Dopuszcza si¢ deskowanie lub
licowanie cegla;

3) zakaz stosowania sidingu winylowego w wykonczeniu elewacji nowych obiektéw budowlanych i obiektow
podlegajacych przebudowie oraz modernizacji.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Obszary objete niniejszym planem znajduja si¢ w catosci w granicach:
1) Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,, Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017;

2) Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010; na ktoérych obowiazuja
wymogi wynikajace z przepisOw odrebnych.
2. W obszarze planu ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na podstawie przepisow

odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i drog
publicznych;
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2) prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadow, zgodnie
z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r., poz. 779 - tekst
jedn. z pdzn. zm.).

3. W obszarze planu ustala sig:

1) do nasadzen, z wyjatkiem urzadzonych ogroddéw, nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem
gatunkéw drzew i krzewow;

2) w terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynng stosownie
do ustalen zawartych w ustaleniach szczegotowych.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sie:
1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujgcej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

2) ochrong wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe izgodne z obowigzujacymi
wymogami ochrony §rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i $ciekowe;j, okreslonymi w §15 - §16.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Plan wyznacza nastgpujace przestrzenie publiczne ogélnodostepne - KDD.
2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okres$lono w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§9. 1. Ustala si¢ ochron¢ i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
przyrody oraz pozostatymi ustaleniami planu, w granicach:

1) Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017;
2) Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010.

2. Ustala si¢ obowiazek przestrzegania przepisoéw odrebnych zwigzanych z potozeniem obszaru objetego
planem w zasiggu:

1) granic ztoza wod termalnych ,, Trzgsacz GT-1” Nr 16751;
2) granic obszaru goérniczego ,, Trzesacz GT-17;
3) granic terenu goérniczego ,,Trzgsacz GT-1".

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow:
a) 2U, 3U — 1000m?,
b) 1U, 1P/U, 2P/U — 5000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki dla terenow:
a) 2U, 3U — 16m,
b) 1U, 1P/U, 2P/U — 20m,

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego dla
wszystkich terenow, o ktdérych mowa w pkt 1-2, musi miesci¢ si¢ w przedziale od 65° do 115°.
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3. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji drogowej, rowerowej ipieszej oraz na powickszenie
powierzchni dziatek sgsiadujacych oraz dla regulacji granic.

Rozdzial 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania innych obiektdéw, jezeli ucigzliwosci z nimi zwigzane przenikaja na
teren nieruchomosci nalezacych do 0séb trzecich i s3g w konflikcie z obecnym lub planowanym przeznaczeniem
tych nieruchomosci.

2. W obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, o wysokosci przekraczajacej
38m n.p.m, zuwagi na polozenie calego obszaru planu w zasiggu strefy ochronnej obiektu technicznego
zlokalizowanego na terenie zamkni¢tym resortu obrony narodowe;.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Ustala sie:

1) powiazanie obszaru objgtego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi przyleglte do
obszaru opracowania:

a) droge publiczng klasy glowne; (KDG) - wul. Kamienska — wciggu drogi wojewodzkiej
Nr 102 Migdzyzdroje — Kolobrzeg,

b) droge publiczng klasy zbiorczej — ul. Stoneczng — w ciagu drogi powiatowej Sliwin — Karnice,
¢) droge publiczng klasy dojazdowej — ul. Stoneczng — wzdtuz linii kolei waskotorowej,
d) drogg publiczng klasy dojazdowej 3KDD;

2) obstluge komunikacyjna poszczegélnych terendw w granicach planu, z przyleglych drog publicznych
poprzez dojazdy wewngtrzne, niewyznaczone na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow i drog wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu, ktére
muszg spetniaé nastepujace warunki:

1) szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 8m;
2) zachowanie wymagan ochrony przeciwpozarowe;j.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych iciggdéw pieszo-rowerowych w obrebie istniejacych lub
projektowanych paséw drogowych, zlokalizowanych na terenie objetym planem.

§ 13. W zakresie miejsc postojowych:
1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w iloSci:

a) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 40,0m? powierzchni
sprzedazy,

b) dla obiektéw gastronomicznych — min. 1 stanowisko postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne,

c) dla obiektow ustugowych innych niz wymienione w lit. a-b — min. 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 40,0m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych iskladowych — min. 2 miejsca postojowe na 10 osob
zatrudnionych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

e) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych — min. 2 stanowiska postojowe dla kazdego lokalu
mieszkalnego,

f) stanowiska postojowe, o ktorych mowa wlit. a-e moga zosta¢ zrealizowane roOwniez Ww postaci
azurowych plyt o przeswicie minimum 50% w ramach znajdujacej si¢ na dzialce budowlanej
powierzchni biologicznie czynnej; w powyzszej sytuacji obszar zajety przez takie stanowiska wlicza si¢
do powierzchni biologicznie czynnej w ilo§ci rownej powierzchni przeswitow w plytach azurowych;
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2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dzialki, na ktorej jest realizowana
inwestycja, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej;

3) nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,
b) na pozostatych terenach — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace,
rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

1) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

3) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

4) sie¢ elektroenergetyczng,

5) sie¢ gazowa,

6) sie¢ telekomunikacyjna.

2. Ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego.

3. Na wszystkich terenach w obszarze planu dopuszcza si¢:
1) lokalizacje dystrybucyjnej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie iuzytkowanie istniejacych wurzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich remont,
przebudowe irozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz zwigzanych z przysztym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub, w sytuacji kiedy nie bedzie technicznych mozliwosci
zaopatrzenia z tej sieci, z wlasnego ujgcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych.

§ 16. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w systemie zbiorowym do oczyszczalni Sciekow;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych i komunalnych do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow oraz stosowania technik oczyszczania
sciekow opartych o rozsaczkowywanie w gruncie;

2. Nakazuje si¢ neutralizowanie $ciekow przemystowych przed przyjeciem do kolektorow gminnych,
poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.
§ 17. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wdéd opadowych na wlasny teren nieutwardzony lub zbiornikow retencyjnych,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych iw sposob niezakldcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich;
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2) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowej, placow manewrowych,
terenéw zabudowy ustugowej iinnych okreslonych obowigzujacymi przepisami moze nastapi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej, do sieci kanalizacji ogolnosptawnej lub do gruntu, po spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, wtym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia S$ciekow do
odpowiednich parametrow.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN i niskiego
napiecia nn;

2) ustala si¢ zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych;
3) dopuszcza sig:

a) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont obiektow iurzadzen -elektroenergetycznych (w tym
mozliwos$¢ skablowania istniejgcej sieci napowietrznej), zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) budowg stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;

c) zasilanie zurzadzen wytwarzajacych energie elektryczng zodnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem lit. d), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
wiatru, o mocy nieprzekraczajacej 10kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ujawnia si¢ strefe ochrony funkcyjnej (pasy technologiczne) o szerokosci 14m (po 7m od osi linii) dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia SN, w obrgbie ktdrej obowiazujg przepisy odrebne.

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci, zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

2. Ustala si¢ zakaz zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta, nienaruszajgcych przepisow
odrebnych;

2) energie cieplng nalezy pozyskiwa¢ z przyjaznych dla srodowiska zrodet, w szczegolnosci nalezy stosowac
ogrzewanie gazowe oraz systemy wykorzystujace zrddla czystej energii: pompy ciepta, kolektory
stoneczne, energie elektryczna;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zurzadzen wytwarzajacych ciepto zodnawialnych Zrodet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne ienergi¢ geotermalna, o mocy nieprzekraczajacej 100kW,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych ze zrédet odnawialnych przy zasilaniu indywidualnym oraz paliw
innych przy zasilaniu zbiorczym, pod warunkiem nie przekraczania obowigzujacych standardow jakosci
srodowiska.

§ 21. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) zakaz realizacji napowietrznych sieci teletechnicznych.

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.
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Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 23. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ w nastepujacej wysokosci:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, za
wyjatkiem gruntéw gminnych, gdzie ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%;

2) dla pozostatych terendw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,
o pow. 1,93ha, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) rzemiosto ustugowe;
2) ushlugi nieucigzliwe;
3) handel hurtowy;
4) sktady, magazyny, bazy transportowe.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
5) parkingéw i miejsc postojowych;
6) budowli terenowych, zwiazanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
7) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,2;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ushugowych i magazynowych:
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 10m,
- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;
6) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,
b) dach ptaski.
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4. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 5000m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U,
o pow. 0,55ha, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) rzemiosto ustugowe,
b) ustugi nieuciazliwe;
2) przeznaczenie uzupehniajgce - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojsc;
5) miejsc postojowych;
6) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
7) zieleni.
3. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,9;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych:
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 10m,
- w przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — Sm,
¢) dla pozostalych obicktéw budowlanych — 12m;
6) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3U,
o pow. 0,35ha, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) rzemiosto ustugowe,
b) ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie uzupetniajace - istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) ciaggdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
5) miejsc postojowych;
6) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
7) zieleni.
3. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,2;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych i istniejgcych mieszkalnych:
- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
- w przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — Sm,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 12m;
6) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
b) dach ptaski.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno - uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1P/U o pow. 1,67ha, 2P/U o pow. 2,67ha, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) rzemiosto produkcyjne i ustugowe;
2) sktady, magazyny, bazy transportowe;
3) handel hurtowy;
4) ushugi obstugi komunikacji.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
5) parkingdw i miejsc postojowych;

6) budowli terenowych, zwiazanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
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7) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,0,

b) maksymalna — 1,4;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow produkcyjnych, ustugowych, sktadow i magazynow:

- w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi - 10m,

- w przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi, krzywo powierzchniowymi —
12m,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — Sm,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 15m;
6) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°,
b) dach ptaski,
¢) dach krzywo powierzchniowy, w tym kolebkowy.
4. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 5000m?.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IT,
o pow. 0,11ha, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna telekomunikacyjna
i elektroenergetyczna.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dojazdow i dojs¢;
4) miejsc postojowych;
5) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,3;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — Sm,
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b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15m, przy czym ustalona wysokos$¢ nie dotyczy obiektow
budowlanych acznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

7) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°,
b) dach ptaski.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD, o pow. 0,01ha, 2KDD, o pow. 0,01ha, 3KDD, o pow. 0,29ha, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rewal.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Rewal

Wanda Szukala- Blachuta
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Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr XLIX/340/22
Rady Gminy Rewal
z dnia 31 marca 2022 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal,
przyjetego uchwatg Nr LVI/389/2010 Rady Gminy Rewal z dnia 26 marca 2010 r.

__1 Granice obszaru objetego planem

LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

: I Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A Nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenia terenu
(okreslone numerem i symbolem identyfikacyjnym terenu)

- U - tereny zabudowy ustugowej

- P/U - tereny produkcyjno-ustugowe

- IT - tereny infrastruktury technicznej

|:| KDD - tereny drogi publicznej klasy dojazdowej

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

:AY ; Granice Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010

——— Napowietrzne linie elektroenergetyczne
$redniego napiecia SN

W Strefy od linii elektroenergetycznej
@ Stacje elektroenergetyczne istniejace

6 . .
+—— Zwymiarowanie w metrach

Strona 1
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Zaljcznik nr 2

do Uchwatly Nr XL1X/340/22
Rady Gminy Rewal

z dnia 31.03.2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rewal o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Sliwin, terenu polozonego
pomiedzy droga wojewddzka nr 102, ul. Stoneczng i linig kolejki waskotorowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zniejszymi zmianami), Rada Gminy Rewal:

1. Stwierdza, ze projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 12
stycznia 2022 r. do 2 lutego 2022 r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 18 lutego 2022 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym nie zachodzi koniecznos$¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLI1X/340/22
Rady Gminy Rewal

z dnia 31.03.2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rewal o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 503 t.j.), Rada Gminy Rewal rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ b¢da whasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociggowej, zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie
gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP";

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/340/22
Rady Gminy Rewal

z dnia 31 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Sliwin,
terenu polozonego pomiedzy droga wojewddzka nr 102, ul. Stoneczng ilinia kolejki waskotorowej,
przystagpiono na podstawie uchwaty Nr XXII/146/20 Rady Gminy Rewal zdnia 4 czerwca 2020r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rewal w obrebie Sliwin, terenu potozonego pomiedzy droga wojewoddzka nr 102, ul. Stoneczng i linig
kolejki waskotorowe;.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 t.j.), stvorzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory przedstawiony zostal Radzie Gminy Rewal do uchwalenia. Przedmiotowy plan
miejscowy uchwala si¢ dla obszaru okreslonego w uchwale intencyjne;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajgcym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany iokresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odroznieniu od studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do
dziatan zgodnie
z zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogdlne oraz szczegdtowe dotyczace
zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane zrozwojem
gospodarczym i spotecznym.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Sliwinie, pomi¢dzy droga wojewddzka nr 102, ul. Stoneczna i linig kolejki waskotorowej jest:

-wprowadzane ustalen ktore pozwola na zagospodarowanie gospodarcze terendw inwestycyjnych,

-lokalizacja baz transportowych, skladow budowlanych, rzemiosta produkcyjnego, rzemiosta
ustugowego, handlu, urzadzen obstugi komunikacji, baz przechowalni czy przetworczych stanowi¢ bedzie
znaczace uzupetnienie oferty ustugowej dla gosci i mieszkancéw Gminy Rewal.

Plan okre$la zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do powstania
zabudowy w sposob zrownowazony oraz korzystny w kontekscie ksztattowania tadu przestrzennego.

A.Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow wynikajacych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1.Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowym planie
miejscowym dostosowane zostaly do istniejacego sposobu zagospodarowania zardwno w warstwie
funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak iw warstwie dotyczacej parametrow potencjalnej zabudowy,
w terenach gdzie zabudowa zostala dopuszczona, przy czym uwzgledniono wyksztalcong strukture
funkcjonalno-przestrzenng tej czesci miejscowosci Sliwin oraz ustalenia istniejacych, obowiazujacych
dokumentow planistycznych i decyzji administracyjnych. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach
gdzie dopuszczono zabudowe ustugowa, produkcyjno — uslugows, czy istniejacg mieszkaniowo-ustugows,
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbgdne parametry oraz wskazniki zabudowy, parametry
dachow etc. Realizacja zabudowy
w dopuszczonych przez plan parametrach iregulacjach, wynikajacych zaréwno z czesci tekstowej jak
i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektoniczne;j;

b.walory architektoniczne i krajobrazowe — dopuszczajac zabudowe ustugows i produkcyjno-ustugowa,
uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo powstale obiekty nawiazywaty do
lokalnych cech krajobrazu oraz obiektow istniejacych
w sasiedztwie, m.in. ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz materiaty i kolorystke elewacji oraz
dachow. Parametry i wskazniki dla zabudowy, mogace powsta¢ na mocy niniejszego planu, uwzgledniaja
parametry ustalone w decyzjach administracyjnych oraz obowigzujacych planach miejscowych dla terenow
o tych samych lub podobnych funkcjach. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw ograniczaja
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gabaryty zabudowy, dzi¢gki czemu plan nie wplynie w sposob znaczacy na walory krajobrazu kulturowego
gminy;

c.wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych — ustalenia
planu zachowuja petna zgodnos$¢ z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi dokumentami okreslajagcymi
obecne kierunki ochrony $rodowiska oraz zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia; w obszarze objetym
planem ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej. Obszar planu
nie wymagat uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych lub le$nych na cele nierolnicze i nielesne,
grunty posiadaja klasouzytek ,,RIVa”, ,RV” oraz inie sg objete ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi;
przedmiotowy plan miejscowy wprowadza takze zapisy dotyczace zaopatrzenia terenow Ww miejsca
parkingowe dla oséb posiadajacych karte parkingowa (niepetnosprawnych);

d.walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie planu wptynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci
polozonych w jej zasiggu m.in. ze wzgledu na umozliwienie realizacji zabudowy na terenach dotychczas
wykorzystywanych cze§ciowo na cele rolnicze oraz niezagospodarowane;

e.prawo wilasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone Z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

f.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — z uwagi na potozenie obszaru objetego planem oraz
jego charakter nie wptynie on negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnoSci
i bezpieczenstwa panstwa; Wymaganie zostanie spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od wtasciwych
organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodno$¢ zapisow
planu z wlasciwoscig rzeczowa organow;

g.potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w_szczegblnosci sieci szerokopasmowych — na obszarze objetym planem dopuszczona jest realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, rowniez sieci szerokopasmowych,

h.zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury
planistycznej dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego zapewniony byl udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow oraz uwag do projektu planu;

i.zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata si¢ petna
jawnoscig i przejrzystoscia, a takze doktadnoscig w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

j-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — niniejsza
uchwata zaktada i dopuszcza realizacje i rozbudowe systemow zaopatrzenia ludnosci w wode.

2.Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne
w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala przygotowana
z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych. Na
jej potrzeby opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktéra okresla i ocenia wptyw
jego przyjecia na dochody iwydatki gminy. Zostata rowniez opracowana prognoza oddzialywania na
srodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska.

W trakcie  procedury  planistycznej na  podstawie  art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wplynat 1 wniosek od wiascicieli terenow. Wniosek zostat rozpatrzony
pozytywnie.
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Zarowno projekt planu, jak iprognoza oddziatywana na Srodowisko, zostaly poddane weryfikacji
w trakcie ich wylozenia do publicznego wgladu. Wnioski oraz uwagi do przedmiotowego planu zostaty
rozpatrzone z poszanowaniem zaré6wno publicznego interesu lokalnej spotecznos$ci, jak 1 intereséw
prywatnych.

3.Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt1ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowos$ci iobiektéw fizjograficznych (Dz.U. 2019 r poz. 1443 t.j.),
w szczego6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

ad. 1. Plan dazy do zminimalizowania transportochtonno$ci poprzez wyznaczenie niezbednych
fragmentéw drég publicznych.

ad. 2. W planie nie wyznacza si¢ nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, jedynie uwzglednia
i sankcjonuje istniejace tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

ad. 3. Plan uwzglednia potrzeby pieszych, w tym o0séb niepetnosprawnych poprzez ustalenie obowiazku
ksztaltowania nawierzchni droég ichodnikow w sposob umozliwiajacy korzystanie znich osobom
niepetosprawnym oraz obowigzek wyznaczenia odpowiedniej ilo$ci miejsc zaopatrzonych w karte.

ad. 4. Plan miejscowy przewiduje zabudowe¢ na obszarach o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, oraz na obszarach charakteryzujacych sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w infrastrukture techniczng, adekwatnych dla
nowej i planowanej zabudowy.

B.Ustalenia przedmiotowej uchwaly aich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Rewal przyjeta uchwate Nr LXV/452/10 z dnia 29 pazdziernika 2010 r. w sprawie oceny
aktualno$ci studium imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal.
W zwigzku ze zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz zmiang stanu prawnego, stwierdza
czgsciowy brak aktualnosci obowigzujgcego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rewal zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Rewal Nr LVI/389/2010 z dnia
26 marca 2010 r. w sprawie Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rewal.

C.Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Zgodnie z prognozg skutkow finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego realizacja wplynie
w dluzszej perspektywie w sposob umiarkowanie korzystny na dochody gminy dzieki wpltywom
z podatku od nieruchomosci oraz renty planistyczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22020 ., poz.283tj. zpdzn. zm.) zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Sliwin, terenu
polozonego pomiedzy droga wojewddzka nr 102, ul. Stoneczng i linig kolejki waskotorowej, na srodowisko:

-uzgodniono zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gryficach;

-projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania;

-projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12 stycznia 2022 r. do 2 lutego 2022 r.W
dniu 18 stycznia 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Umozliwiono zainteresowanym skladanie uwag do w/w dokumentéw. Do udostgpnionej do publicznego
wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w wyznaczonym terminie, tj.
18 lutego 2022 r., zlozono nie zlozono uwag do projektu planu miejscowego oraz do prognozy
oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Do ww. uchwaly dotacza si¢ nastgpujace zataczniki, stanowiace jej integralne czesci:

-rozstrzygnigcie Rady Gminy Rewal o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

-rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Rewal o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.

W zwigzku zpowyzszym podjecie przez Rade Gminy Rewal uchwaly wsprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Sliwin, terenu polozonego
pomiedzy droga wojewddzka nr 102, ul. Stoneczng 1 linig kolejki waskotorowej, jest uzasadnione.
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