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     WÓJT   GMINY   REWAL                                                                                                      





w oparciu o art. 37 i 38 ustawy z dnia  21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami                                                                                                 (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344)

OGŁASZA USTNE OGRANICZONE NEGOCJACJE NA  DZIERŻAWĘ  GRUNTÓW NA PROWADZENIE  DZIAŁALNOŚCI ZWIĄZANEJ                Z WYKONYWANIEM LOTÓW WIDOKOWYCH
PARALOTNIAMI
od 22.06.2023 r. do 10.09.2023 r.

	Lp.
	Adres
	Część działki nr
	Pow.

(m2)
	Czas trwania umowy
	Opis prowadzonej działalności 


	        Lokalizacja
	Cena wywoławcza

dzierżawy  brutto 

(PLN)
	Zaliczka
(PLN)

	1
	Trzęsacz
	284/4
	100
	do 15.09.2023r.
	Loty widokowe na paralotni
	Trzęsacz, ul. Lotniarzy, obszar o wymiarach 10 m x 10 m z zachowaniem odległości ok. 25 m od skarpy klifu (zgodnie z załącznikiem Nr 1 do ogłoszenia).
	18 000,00
	3 000,00


Negocjacje odbędą się 14 czerwca 2023 r. o godz.10.00                         
 w Sali Konferencyjnej Urzędu Gminy  w Rewalu przy ulicy Mickiewicza 19.
Zaliczkę należy wpłacić do 07 czerwca 2023 r. na konto Urzędu Gminy Rewal: Bank Spółdzielczy Gryfice o/Rewal    14 9376 0001 0010 5242 2002 0009.
Sposób wykorzystania nieruchomości – wykonywanie lotów widokowych paralotniami, ogranicza liczbę podmiotów mogących uczestniczyć w negocjacjach, a tym samym narzuca formę procedury negocjacyjnej w postaci negocjacji ograniczonych.  

W negocjacjach mogą brać udział osoby, które do dnia 07 czerwca 2023 r.  dokonają wpłaty zaliczki oraz złożą pisemne zgłoszenie uczestnictwa  w negocjacjach wraz z następującymi dokumentami :

1. Kopia Świadectwa kwalifikacji pilota paralotni (PGP) z uprawnieniem podstawowym PP/ PPG/ PPGG oraz uprawnieniem na Tandem Pilot  (PP, PPG, PPGG) uzyskane od Prezesa Urzędu Lotnictwa, 
2. Potwierdzenie wniesienia zaliczki.
Lista osób zakwalifikowanych do negocjacji zostanie wywieszona na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Gminy w Rewalu przy ul. Mickiewicza 19 oraz zostanie opublikowana na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej https://bip.rewal.pl/artykul/przetargi-2023, najpóźniej na 1 dzień przed wyznaczonym terminem negocjacji.
Podpisanie umowy dzierżawy nastąpi w dniu 22 czerwca 2023 r. Wylicytowaną kwotę, która stanowi czynsz dzierżawy brutto, należy wpłacić z góry przed podpisaniem umowy i okazać dowód wpłaty.  Koszty administracyjne oraz przygotowanie gruntu na cele prowadzonej działalności, doprowadzenia urządzeń infrastruktury technicznej ponosi Wydzierżawiający. Wpłata zaliczki oznacza, że uczestnik negocjacji zapoznał się z ogłoszeniem o ustnych nieograniczonych negocjacjach, załącznikami do ogłoszenia oraz pismem Urzędu Morskiego w Szczecinie znak GPG-II.64450.1.23.BŁ(4) z dnia 15 lutego 2023 r. Niestawienie się osoby, która wygra negocjacje, do dnia 22 czerwca 2023 r. w celu podpisania umowy dzierżawy spowoduje odstąpienie od umowy i utratę zaliczki. 
Zastrzega się prawo do unieważnienia negocjacji. 
Informacje udzielane są w Urzędzie Gminy  Rewal, pok. 107 tel. 91 38 49 021 oraz pok. 108,                                 tel.   91 38 49 019, https://bip.rewal.pl/artykul/przetargi-2023,   e-mail: przetargi@rewal.pl   
Ogłoszenie o przetargu zostało podane do publicznej wiadomości na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy       w Rewalu oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej 
ZAŁĄCZNIK NR 1

do ogłoszenia o ustnych ograniczonych negocjacjach na dzierżawę gruntów na prowadzenie  działalności związanej z wykonywaniem lotów widokowych paralotniami –  z dnia 14.06.2023 r.
              
LOKALIZACJA DZIERŻAWY 
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 Wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego :
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Wypis z planu zagospodarowania przestrzennego :
17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 25Pw o powierzchni 1,0268 ha ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: teren ogólnodostępny otwartego pasma widokowego - położony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technicznego brzegu wód morskich, obowiązują ustalenia Rozdział 3 § 5 ust. 2 pkt 9 i 10; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: teren ogólnodostępny - zachowanie terenów otwartych: 

a) zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjątkiem toalet, zadaszeń i osłon przeciwwiatrowych, po stronie południowej terenu, 

b) dopuszcza się budowę ciągu pieszo-rowerowego o symbolu 03 KPR; 

3) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowej terenu; 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków: obiekty chronione nie występują; 

5) ochrona środowiska, przyrody: według ustaleń rozdziału 5 niniejszej uchwały; cały teren leży w granicach obszaru szczególnego zagrożenia powodzią; 

6) wymagania w zakresie przestrzeni publicznych: 

a) zakaz zadrzewień, 

b) dopuszcza się użytkowanie terenu poprzez obsianie zieleni trawiastej,

 c) dopuszcza się lokalizacje ścieżek dydaktycznych i punktów obserwacji; 

7) zasady scalania i podziału terenu: zakaz podziału terenu; 

8) zasady obsługi komunikacyjnej: z projektowanego ciągu pieszo-rowerowego o symbolu 03 KPR w powiązaniu z układem ulic miejscowości Trzęsacz poprzez ciągi piesze o symbolu KP; ustalenia dla pola elementarnego 03 KPR według ustaleń Działu II § 8 ust. 14 niniejszej uchwały; 

9) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz wprowadzenia infrastruktury technicznej z wyjątkiem ciągu pieszo-rowerowego - 03 KPR oraz: 

a) oświetlenia, 

b) odwodnienia terenu; 

10) sposób i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: ustala się dotychczasowy sposób zagospodarowania terenu; 

11) stawka procentowa służąca naliczeniu opłaty planistycznej: wysokość jednorazowej opłaty przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrasta w związku z ustaleniami niniejszej uchwały, ustala się na 0% wzrostu wartości nieruchomości.
GN.6845................2023…….
PROJEKT UMOWY   DZIERŻAWY 

zawarta dnia  ………….. r. w Rewalu pomiędzy:
Gminą Rewal z siedzibą w Rewalu przy ulicy Mickiewicza 19, 72-344 Rewal ,NIP 857-18-98-978,
reprezentowaną przez:
Wójta Gminy Rewal Konstantego Tomasza Oświęcimskiego   

- zwaną w dalszej części umowy WYDZIERŻAWIAJĄCYM 

a    _________________,NIP___________________ , PESEL _______________________

- zwanym w dalszej części umowy DZIERŻAWCĄ
PRZEDMIOT I CEL UMOWY

§ 1
1. WYDZIERŻAWIAJĄCY oddaje, a DZIERŻAWCA przyjmuje w dzierżawę część działki  Nr 284/4 o powierzchni 100 m2,  , (t..j. , obszar o wymiarach 10 m x 10 m z zachowaniem odległości ok. 25 m od skarpy klifu), położonej w obrębie geodezyjnym Trzęsacz przy ul. Lotniarzy. 

2.Część działki  nr 284/4 obr. Trzęsacz, o pow. 100 m2 o  zostanie przeznaczona  na prowadzenie działalności gospodarczej związanej z lotami widokowymi na paralotni.
3.WYDZIERŻAWIAJĄCY oświadcza, że nieruchomość jest wolna od wszelkich obciążeń , ograniczonych praw rzeczowych oraz roszczeń osób trzecich.

4.DZIERŻAWCA oświadcza, że w celu prowadzenia działalności związanej z wykonywaniem lotów widokowych

posiada Świadectwo kwalifikacji pilota paralotni (PGP) z uprawnieniem podstawowym PP/ PPG/ PPGG uprawnieniem na Tandem Pilot  (PP, PPG, PPGG) uzyskane od Prezesa Urzędu Lotnictwa.
5. DZIERŻAWCA oświadcza, że stan faktyczny i prawny przedmiotu dzierżawy jest mu znany i nie zgłasza do niego  

  żadnych zastrzeżeń.

6. Lokalizację dzierżawionego terenu przedstawia mapa stanowiąca załącznik numer 1 do niniejszej umowy.
§ 2
1. Jakakolwiek zmiana przez DZIERŻAWCĘ przeznaczenia przedmiotu umowy, sposobu jego wykorzystywania lub poniesienia na przedmiot umowy nakładów innych niż związane z bieżącym utrzymaniem , do których DZIERŻAWCA jest zobowiązany w celu utrzymania przedmiotu w nie pogorszonym stanie, wymagają zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

2. WYDZIERŻAWIAJĄCY oddaje przedmiot, określony w § 1 umowy, do używania i pobierania pożytków, a DZIERŻAWCA zobowiązuje się zagospodarować i użytkować przedmiot umowy w sposób zgodny z przepisami ustawy prawo lotnicze, prawo budowlane, a także innymi ustawami i przepisami, w tym przepisami przeciwpożarowymi, ochrony środowiska, przepisami ochrony przyrody, ustawą o odpadach, ustawą o szczególnych rozwiązaniach związanych z zapobieganiem, przeciwdziałaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorób zakaźnych oraz wywołanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektórych innych ustaw oraz postanowieniami niniejszej umowy.

OBOWIĄZKI DZIERŻAWCY

§ 3
1. Przed rozpoczęciem działalności DZIERŻAWCA nieruchomości, której właścicielem jest Skarb Państwa,  zobowiązany jest do uzyskania zgody Dyrektora Urzędu Morskiego na prowadzenie działalności na terenie pasa technicznego.
2. DZIERŻAWCA jest zobowiązany do oznaczenia przedmiotu dzierżawy (startowiska). Na terenie winna zostać umiejscowiona tablica informacyjna o wyznaczeniu miejsca do wykonywania lotów paralotniami oraz regulamin z zasadami jego korzystania.
3. Regulamin winien określać : 

a/ zasady poruszania się na terenie startowiska jak i w przestrzeni powietrznej zgodnie z obowiązującym prawem lotniczym, 

b/ maksymalną liczbę pilotów lądujących i startujących (nie przekraczającą 3 osób),
4. W odniesieniu do hałasu i emisji statki powietrzne inne niż bezzałogowe statki powietrzne oraz ich silniki, śmigła, części i wyposażenie nieinstalowane które DZIERŻAWCA będzie wykorzystywał  do wykonywania lotów, muszą spełniać wymogi ochrony środowiska  i posiadać świadectwa zdatności do lotu EASA (tj. świadectwa zdatności do lotu EASA-ULC Form 25 albo ograniczonego świadectwa zdatności do lotu EASA-ULC Form 24) i świadectwa zdatności w zakresie hałasu** (EASA-ULC Form 45)  - podstawa prawna : Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. – Prawo lotnicze (Dz. U. z 2018 r. poz. 1183, z późn. zm.), art. 53 ust. 2.,
•   Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 7 sierpnia 2012 r. w sprawie wymagań, jakie powinny spełniać statki powietrzne ze względu na ochronę środowiska (Dz. U. z 2012 r., poz. 953),
•    Załącznik I (Part-21) do Rozporządzenia Komisji (UE) nr 748/2012 z dnia 3 sierpnia 2012 r. ustanawiającego zasady wykonawcze dla certyfikacji statków powietrznych i związanych z nimi wyrobów, części i wyposażenia w zakresie zdatności do lotu i ochrony środowiska oraz dla certyfikacji organizacji projektujących i produkujących (Dz. Urz. L 224 z 21.08.2012, str.1-85, z późn. zm.).
5. DZIERŻAWCA winien wykonywać loty zgodnie z wytycznymi zawartymi w Rozporządzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 26.03.2013 r. w sprawie wyłączenia zastosowania niektórych przepisów ustawy ― Prawo lotnicze do niektórych rodzajów statków powietrznych oraz określenia warunków i wymagań dotyczących używania tych statków (Dz.U., poz. 440) .
6. DZIERŻAWCA nie może przekazywać w całości lub w części uprawnień wynikających z niniejszej umowy na rzecz osób trzecich, w szczególności nie może oddać dzierżawionej nieruchomości do bezpłatnego używania albo w poddzierżawę.

7. DZIERŻAWCA, niezależnie od obowiązku zapłaty czynszu dzierżawy określonego w § 5, obowiązany jest do ponoszenia wszelkich świadczeń publicznych związanych z wydzierżawieniem przedmiotu umowy, jak też wszelkich ciężarów związanych z eksploatacją nieruchomości. 

8. DZIERŻAWCA zobowiązany jest posiadać ubezpieczenie OC rozszerzone o uprawianie paralotniarstwa, komplet sprzętu PPG, PPGG, Tandem a skrzydła muszą posiadać aktualne karty paralotni.

9. DZIERŻAWCA ponosi pełną i wyłączną odpowiedzialność za szkody wyrządzone osobom trzecim wynikające z prowadzonej działalności, a nadto ponosi odpowiedzialność cywilną za szkody powstałe na skutek niewłaściwego wykonywania niniejszej umowy.

10. DZIERŻAWCA jest zobowiązany utrzymywać przedmiot umowy w należytym stanie porządkowym oraz dbać o jego należyty stan techniczny. 
§ 4

1. Zobowiązuje się Dzierżawcę do nieużytkowania terenu poza obszarem dzierżawy oraz utrzymania porządku na dzierżawionym terenie. Obowiązuje zakaz samowolnej ingerencji w naturalną zabudowę brzegu oraz ukształtowanie terenu.
2. Użytkowanie terenu pasa technicznego wymaga spełnienia zapisów obowiązującego prawa, w szczególności:

· art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2135 z późn. zm.),

· Zarządzenia Porządkowego Nr 1 Dyrektora Urzędu Morskiego w Szczecinie 
z dnia 17 czerwca 2015 r. w sprawie ochrony terenów pasa technicznego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 2468).
3. Dzierżawca po zawarciu umowy dzierżawy ma obowiązek wystąpić do Dyrektora Urzędu Morskiego w Szczecinie z wnioskiem o wydanie decyzji na wykorzystanie pasa technicznego do celów innych niż ochronne, załączając  do wniosku stosowne      dokumenty m. in.: aktualną mapę sytuacyjno-wysokościową z naniesionym sposobem zagospodarowania terenu, prawo do      dysponowania terenem lub przyrzeczenie tego prawa, opłatę skarbową, w razie potrzeby pełnomocnictwo wraz z opłatą skarbową. 
4. Przedmiotowy teren objęty jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, który został przyjęty uchwałą Rady Gminy Rewal nr XXXVI/282/13 z dnia 22 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal obręb geodezyjny Trzęsacz – część północna. W związku z powyższym zagospodarowanie terenu powinno być zgodne z jego zapisami.
5. Wnioskowany teren znajduje się w granicach obszarów Natura 2000, będących formą ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 z późn. zm.) tj. na terenie specjalnego       obszaru ochrony siedlisk o nazwie Trzebiatowsko – Kołobrzeski Pas Nadmorski (PLH320017). Zgodnie z art. 33 ust. 1 ww. ustawy zabrania się podejmowania działań mogących, osobno lub w połączeniu z innymi działaniami, znacząco negatywnie oddziaływać na cele ochrony obszaru Natura 2000.
6. Wszystkie ewentualne prace Dzierżawca wykona na własny koszt i zrzeknie się prawa do zwrotu nakładów poniesionych na nieruchomości oraz ponosi odpowiedzialność za szkody wyrządzone.
7. Wydzierżawiający zobowiązany jest zagwarantować sposób kontaktu z Dzierżawcą, wskaże i zagwarantuje dojście do pasa technicznego służbom Urzędu Morskiego w Szczecinie w przypadku konieczności wykonania prac wynikających z zadań statutowych administracji morskiej.
8. W uzasadnionych przypadkach – np. prowadzone prace na obszarze pasa technicznego związane z wykonywaniem statutowych zadań urzędu, względy bezpieczeństwa, Dyrektor Urzędu Morskiego w Szczecinie ma prawo:

· odmówić wydania zgody na zajęcie terenu, bądź ją ograniczyć,

· żądać bezwarunkowego udostępnienia lub opuszczenia dzierżawionej nieruchomości,

· zażądać przywrócenia przedmiotu dzierżawy do stanu pierwotnego.
9. Upoważnionym pracownikom Urzędu Morskiego w Szczecinie przysługuje prawo kontrolowania sposobu użytkowania nieruchomości będącej przedmiotem dzierżawy.
10. W przypadku stwierdzenia w trakcie kontroli przedmiotu dzierżawy nieprawidłowości, Wydzierżawiający zobowiąże się do podjęcia działań zmierzających do doprowadzenia do stanu zgodnego z obowiązującym prawem/wydanymi decyzjami lub do ograniczenia uprawnienia korzystania z tego terenu (np. skrócenia/wypowiedzenia umowy dzierżawy) i poinformowania o podjętych działaniach.
11. Przed wygaśnięciem umowy dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest do usunięcia wszelkich ruchomości znajdujących się na terenie dzierżawy.
12. Nieprzestrzeganie ww. warunków, lub użytkowanie pasa technicznego niezgodnie z przepisami obowiązującego prawa może skutkować wnioskiem Dyrektora Urzędu Morskiego w Szczecinie o rozwiązanie umowy dzierżawy.
ZASADY PŁATNOŚCI

§ 5
1. Tytułem czynszu dzierżawnego DZIERŻAWCA zapłaci WYDZIERŻAWIAJĄCEMU czynsz dzierżawny ustalony w drodze ustnych ograniczonych negocjacji , tj. ……… zł   brutto w tym 23 % podatku VAT.
2. Na poczet czynszu dzierżawnego o którym mowa w ust. 1 WYDZIERŻAWIAJĄCY zaliczy zaliczkę wpłaconą przez  DZIERŻAWCĘ w ustnych nieograniczonych negocjacjach w wysokości …………….zł.

3. Czynsz dzierżawy w wysokości …….  zł brutto DZIERŻAWCA uiści najpóźniej w dniu podpisania umowy dzierżawy na konto BS Gryfice o/Rewal 36937600010010524220020001.

4. Dzierżawca wyraża zgodę na wystawianie faktury bez jego podpisu.
CZAS TRWANIA UMOWY

§ 6
Umowa dzierżawy zostaje zawarta na okres od dnia  22.06.2023 r. do dnia 10.09.2023 r. 

WARUNKI ROZWIĄZANIA UMOWY I ZWROT PRZEDMIOTU DZIERŻAWY

§ 7
1. Umowa dzierżawy może zostać rozwiązana w każdym czasie za porozumieniem stron.

2. Umowa dzierżawy może zostać wypowiedziana:

1.) przez DZIERŻAWCĘ z zachowaniem miesięcznego okresu wypowiedzenia, w sytuacji, gdy przedmiot umowy stanie się zbędny dla DZIERŻAWCY, z punktu widzenia celu jakiemu przedmiot dzierżawy miał służyć,

2.) przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO z zachowaniem miesięcznego okresu wypowiedzenia w przypadku konieczności przeznaczenia nieruchomości na cele publiczne,

3.) przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO ze skutkiem natychmiastowym w sytuacji niedotrzymania przez DZIERŻAWCĘ któregokolwiek z warunków umowy, w szczególności:

a) nie wywiązywanie się z obowiązków określonych w § 3,

b) dokonania nakładów na przedmiot umowy, bez uzyskania uprzedniej zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO, o której mowa w § 2 ust. 1,

c) korzystania z przedmiotu umowy niezgodnie z jej przeznaczeniem,

d) zagospodarowania nieruchomości w sposób odmienny od przewidzianego umową, 

e) oddania przedmiotu umowy do korzystania osobom trzecim lub w poddzierżawę. 

3. W przypadku rozwiązania lub wypowiedzenia umowy – DZIERŻAWCA jest zobowiązany do opuszczenia przedmiotu dzierżawy, jego przekazania oraz usunięcia wszelkich znajdujących się urządzeń i rzeczy stanowiących jego własność w terminie 3  dni bez odrębnego wezwania, bez żądania zwrotu poniesionych nakładów.

4. W przypadku, gdy DZIERŻAWCA nie zwolni terenu zgodnie z postanowieniem ust. 3, DZIERŻAWCA zobowiązuje się zapłacić WYDZIERŻAWIAJĄCEMU karę umowną za bezumowne zajmowanie przedmiotu umowy w wysokości 100 zł za każdy dzień opóźnienia w którym zajmował nieruchomość bez tytułu prawnego.

5. Postanowienie to nie ogranicza prawa WYDZIERŻAWIAJĄCEGO do wszczęcia postępowania o eksmisję DZIERŻAWCY z nieruchomości oraz dochodzenia od niego odszkodowania na zasadach ogólnych. 
§ 8
Z chwilą wygaśnięcia umowy DZIERŻAWCA zobowiązany jest przekazać przedmiot dzierżawy w stanie nie pogorszonym i wolnym od rzeczy będących własnością DZIERŻAWCY, a nakłady poniesione przez DZIERŻAWCĘ na przedmiot dzierżawy nie podlegają zwrotowi.
POSTANOWIENIA DODATKOWE

§ 9
1. WYDZIERŻAWIAJACEMU służy prawo kontroli wykonywania umowy, a w szczególności kontroli sposobu korzystania z dzierżawionego terenu, jego prawidłowego zagospodarowania i zgodności z celem umowy.

2. WYDZIERŻAWIAJĄCEMU przysługuje prawo wejścia na przedmiot dzierżawy w celu wykonania prawa określonego w ust. 1 .

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 10
1. W sprawach nieuregulowanych w umowie mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie zmiany w umowie wymagają formy pisemnej w postaci aneksu do umowy pod rygorem nieważności.

§ 11
Rozstrzyganie sporów powstałych przy wykonywaniu niniejszej umowy należy do właściwego dla WYDZIERŻAWIAJĄCEGO sądu powszechnego.

§ 12
Umowa niniejsza została przez strony odczytana, przyjęta i podpisana.

   § 13
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

Strony umowy:
                                   DZIERŻAWCA                                                                                                               WYDZIERŻAWIAJĄCY

