UCHW AL A Nr XXXIX/278/02

Rady Gminy Rewal
z dnia 1 marca 2002 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
' Rewal w miejscowo$ei Trzesacz — dzialka Nr 2/3.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 14, poz. 124) oraz zgodnie z
uchwalg Nr X1.V/319/98 Rady Gminy w Rewalu z dnia 27 kwietnia 1998 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania gminy Rewal,
migjscowoscei Trzgsacz dla dz. nr 2/3 — Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Uchwala sie zmiang miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rewal, zatwierdzonego uchwata Nr XXV/125/88 Gminnej Rady Narodowe] w
Rewalu z dnia 27 styczmia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Szczec. Nr 2, poz. 27)
podirzymanego uhcwata Nr V/19/90 Rady Gminy w Rewalu z dnia 27 pazdziernika
1990 1. (Dz.Urz. Woj. Szczec. z 1991 r. Nr 3, poz. 61).
Zmiana ptanu obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 2/3, ktéra ulegta wtémemu
podziatowi na dziatki o nr: 2/23, 2/24, 2/27, 2/28, 2/29 w miejscowosci Trzesacz o
laczne] powierzchni 3,6593 ha.
Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenu na cele mieszkaino — letniskowe
1 ustugi turystyczne.
4. Granice zmiany planu sa okreslone na zataczniku graficzaym w skali 1 : 1000.
stanowiacym integralng czes¢ niniejszej uchwaly. Obszar zmiany planu graniczy-:

1) od polnocy — droga wojewddzka relacji Szezecin - Trzebiatéw,

2) od wschodu - z dziatka drogowa Nr 23/2,

3) od poludnia - z dziatka drogowg nr 24/2.
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(W)

Na obszarze objgtym zmiana planu ustala sig :
|, Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i roznych
zasadach zagospodarowania — oznaczone na rysunku zmiany planu.




[

I

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy [ urzadzania terendéw

oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku zmiany planu.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

$3.

Ustalenia z zakresu ochrony pasa ochronnego nadmorskiego pasa technicznego.

Obszar objety opracowaniem zmiany planu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego
nadmorskiego pasa technicznego. Dlatego tez, lokalizacja wszystkich obiektéw i urzadzen na
tym terenie wymaga uzgodnienia z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Szczecinie.

§ 4

Ustalenia z zakresu ochrony konserwatorskiej.

Zgodnie z postulatem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, na obszarze objetym zmiana
planu zaleca sig ksztattowanie projektowanej zabudowy w oparciu o historyczne wzorce
lokalne, charakterystyczne dla miejscowosci pasa nadmorskiego.

Rozdzial II

Ustalenia szczegolowe,

§ 5.

I Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1MJ/L - przeznacza si¢ pod
zabudoweg mieszkalno — letniskowa.
Na przedmiotowym terenie ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

8)

9)

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa
SZEeregowa; :

powierzchnia zabudowy — max. do 30 % powierzchmi dzialki;

wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja z dopuszezeniem drugiej kondygnacji w
poddaszu - tj. do 6,0 m;

dachy strome o nachyleniu polaci 40° - 45 ©;

obowigzuje wysoki standard realizowanej kubatury;

teren zielent — minimum 25 % powierzchni dzialki;

przy granicy z drogg wojewddzka wprowadzié pas zieleni wysokiej i sredniej:
ustala si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o szerokosci frontu minimum
12 m;

dojscie i dojazd z drogi wewnetrznej o symboiu 12 Kd;

10) parkowanie w granicach wtlasnej dzialki.




2. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2MJ/L, — przeznacza si¢ pod
zabudowg mieszkalno — letniskowa.
Na przedmiotowym terenie ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. letniskowa.
blizniacza;

powierzchnia zabudowy — max. do 30 % powierzchni dzialki:

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji z dopuszczeniem trzeciej kondvgnacji
w poddaszu - tj. do 9,0 m;

dachy strome o nachyleniu potaci 40° - 45°;

teren zieleni — minimum 25 % powierzchni dzialki:

obowiazuje wysoki standard realizowane] kubatury;

ustala sig podzial terenu na dwie dzialki budowlane — zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

dojscie i dojazd z drogi wewnetrznej o symbolu 12 Kd;

parkowanie w granicach wlasnej dziatki.

3. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolemn 3MJ/L — przeznacza sie pod
zabudowe mieszkalno ~ letniskowa.
* Na przedmiotowym terenie ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
?)

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa,
SzZeregowa; ‘

powierzchnia zabudowy — max. do 30 % powierzchni dziatki;

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji
w poddaszu - tj. do 9,0 m;

dachy strome o nachyleniu polaci 40° - 45°;

obowiazuje wysoki standard realizowanej kubatury;

teren zieleni — minimum 25 % powierzchni dziatki;

podzial terenu na dziatki budowlane —zgodnie z rysunkiem zmiany plany;
dojscie 1 dojazd z drogi wewnetrznej o symbolu 12 Kd;

parkowanie w granicach wlasnej dziatki.

4. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu synibolem 4MJ/L. - przeznacza sie poed
zabudowg mieszkalno — letniskows.
Na przedmiotowym terenie ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:

D

(PRI L

)
)
4)
5)
0)
7)
8)
9)

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa
wolnostojaca,

powierzchnia zabudowy — max. do 30 % powierzchni dziatki;

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, z dopuszezeniem trzeciej kondvenacji
w poddaszu — t}. do 9,0 m:

dachy strome o nachyleniu polaci 40° - 45°;

obowiazuje wysoki standard realizowanej kubatury;

teren zieleni — minimum 50 % powierzchni dzialki;

podzial terenu na dziatki budowlane — zgodnie z rysunkiem zmiany planu:
dojscie 1 dojazd z drog wewnetrznych o symbolach 12Kd i 13 Kd;
parkowanie w granicach wlasnej dzialki.

5. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 5MJ/L, 6MJ/L — przeznacza
sig pod zabudowg mieszkalno — letniskowa. -
Na przedmiotowych terenach ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:

(]




7)

8)
9)

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa,
szeregowa; '
dopuszcza sig zabudowe wolnostojgca;
powierzchnia zabudowy:
a) dla zabudowy szeregowej — do 30 % powierzchni dziatki;
b) dla zabudowy wolnostojacej - do 30 % powierzchni dziatki;
wysokosc zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 5MJ/L - 1 kondygnacja z dopuszczeniem
drugiej kondygnacji w poddaszu — tj. do 6.0 m:
b) dla terenu o symbolu 6MJ/L — do 2 kondygnacji z dopuszezenie
trzeciej kondygnacji w poddaszu - t. do 9,0 m;
dachy strome o nachyleniu polaci 40° - 45°;
teren zieleni: '
a) dla zabudowy szeregowej — min. 25 % powierzchni dzialki;
b} dla zabudowy wolnostojacej — min. 50 % powierzchni dziatki;
¢) przy granicy z droga wojewddzka wprowadzid pas zielent wyseckiej i
sredniej;
ustala si¢ zasady podzialu terenu na dziatki budowlane:
a) dla zabudowy szeregowej minimalna szerokos¢ frontu dziatki 12 m;
b) dla zabudowy wolnostojace; dopuszcza sig scalanic dziatek, przy
zachowantu szerokosci frontu dziatki minimum 24 m;
dojcie i dojazd z drogi wewnetrznej o symbolu 13 Kd;
parkowanie w granicach wiasnej dziatki.

6. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 7UT i SUT — przeznacza si¢
pod funkcje ushug turystycznych, obej mujaca baze noclegowa z ustugami gastronontii.
Na przedmiotowych terenach ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania:

1y
2)

3)

4)
3)

6}
7)
8)
9)

funkeja dominujaca: ustugi turystyczne, baza noclegowa i ustugi gastronomii;
funkcja uzupetniajaca: zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna dla whasciciela
dziatki;

ucigzliwodé funkeji ustugowych musi zamykac si¢ w granicach wiasnej
dziatkt;

powierzchnia zabudowy - max. do 30 % powilerzchni dzialki;

wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji z dopuszezeniem czwartej kondygnacji
w poddaszu - tj. do 12,0 m;

dachy strome o nachyleniu potaci 40° - 45°;

obowiazuje wysoki standard realizowanej kubatury;

teren zieleni — minimum 50 % powierzchni dziatki;

przy granicy z droga wojewddzka wprowadzié pas zieleni wysokiej i $redniej;

10) zasady podziatu na dziatki:

a) dlaterenu 7UT dopuszcza sie podzial terenu na dzialki o min.
powierzchni 1400 m2;

b) dla terenu 8UT dopuszcza sie podzial terenu na dzialki o min.
powierzchnt 1500 m2;

11) dojscie i dojazd z drogi wewnetrznej o syimbolu 12 Kd;
12) pokrycie potrzeb parkingowych w granicach wlasnej dzialki.

7. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 9Ut i 10UT - przeznacza sie
pod funkejg ustug turystycznych, obejmujacy baze noclegowa z uslugami gastronomis




U

oraz terenami rekreacji. Na przedmiotowych terenach ustala sig nastgpujace zasady
zagospodarowania:

7)
8)
9)

funkcja dominujaca: ustugi turystyczne, baza noclegowa i ustugi gastronomii
oraz tereny rekreacji,

funkcja uzupetniajaca: zabudowa mieszkaniowa. Jednorodzinna dla whasciciela
dziatki; :

ucigzliwosé funkeji ushugowych musi zamykaé si¢ w granicach wiasnej
dzialki;

powierzchnia zabudowy — max. do 30 % powierzchni dziatki;

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji z dopuszezeniem trzeciej kondygnacji
w poddaszu — tj. do 9,0 m;

dachy strome o nachyleniu potaci 40° - 45°; _

obowigzuje wysoki standard realizowanej kubatury;

teren zieleni — minimum 50 % powierzchni dziatki;

przy granicy z droga wojewddzka wprowadzic pas zieleni wysokiej i sredniej:

10} dopuszcza sig podzial terenu na dziatki o min. powierzchni 1300 m?;
11) dojscie i dojazd z drogi gminnej o symbolu 16K1; .
12) pokrycie potrzeb parkingowych w granicach wiasne) dzialki.

8. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 11KG — przeznacza sie na
poszerzenie pasa drogi wojewddzkie). Na przedmiotowym terenie ustala sie:

1)

2)

3)

poszerzenie pasa drogi wojewddzkiej zgodnie z rysunkiem zmiany planu, do
szerokosci 25 m w liniach jej rozgraniczenia;

teren przeznaczony pod modemizacje skrzyzowania z droga lokalna;
przejscia z droga jako bezkolizyjne.

9. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 12KD i 13 KD ~ przeznacza
si¢ pod drogi dojazdowe wewnetrzne, o szerokosci w liniach rozgraniczenia 10 mi 11}
m oraz zgodnie z rysunkiem zmiany planu. Szerokoéé jezdni 5.5 m.

10. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 14Kx/Z. i 15Kx/Z —
przeznacza sig pod ciagi piesze wewngtrzne z ziclenia. Na przedmiotowych terenach
ustala sie: '

Y
2)

G
S

4)

lokalizacje ciggu pieszego o szerokoscei w liniach rozgraniczenia 7 m,
wprowadzenie zieleni ozdobnej $redniej i wysokiej urzadzonej na calej
dtugosci ciagu pieszego, '

zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem elementdw zagospodarowania terenu
1 malej architektury,

udzial powierzchni nieutwardzonej, pokrytej roslinnoscia min 25 %,

L1 Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 16KI. — przeznacza si¢ pod
droge gminna. Na przedmiotowym terenie ustala sig:

b
2)
3)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia drogi 15m,
szerokosc jezdni 2 x 3 m,
obustronne chodniki o szerokosei 1,5 m.

2. Teren oznaczony na rysunku symbolem 17EE — przeznacza si¢ pod lokalizacje stacji

transformatorowe;.




§ 6.

Tymczasowy sposob zagospodarowania terenu,

Teren objgty zmiana planu, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejsze;j
uchwaty. moze by¢ wykorzystywany. w sposob dotychczasowy:.

§ 7.

Zasady obslugi w zakresie in frastruktury technicznej.

Ustala sig nastgpujace zasady obslugi infrastruktura techniczng;

1.

. Zaopatrzenie w wode:

Sieci infrastruktury technicznej prowadzié nalezy w liniach rozgraniczajacych drog i
ciggdw pieszych. Dopuszcza sig przeprowadzenie sieci uzbrojenia podziemnego poza
w/w terenami na terenie 7UT.

R E

1) zistniejacej sieci wodociagowej w pasie technicznym drogi wojewodzkiej;

2) niezaleznie od zasilania z sieci nalezy przewidzied zaopatrzenic w wode z
awaryjnych studni publiczaych, zgodnie z zarzadzeniem Nr 2/95 Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21.09.1995 1. (M.P. Nr 59,
poz. 663). : =

Odprowadzenie $ciekéw poprzez projektowang kanalizacje do istniejacej siect
sanitarnej polozonej w pasie technicznym drogi lokalnej (dziatka Nr 24/2),

Odprowadzenie wéd deszczowych poprzez projektowana kanalizacje deszczowa do
istniejacego kolektora deszczowego potozonego w pasie technicznym dro gl
wojewddzkiej.

Zaopatrzenie w energig elekiryczna z projektowanej stacji transformatorowej 15/04
Kv, na terenie o symbolu 1 7EE, zasilanej linia napowietrzna 15 Kv.

Zaopatrzenie w gaz poprzez sied prowadzong z istniejacej sieci gazowej w pasie
technicznym drogi wojewddzkie;.

Zaopatrzenie w energie cieplna;
1} zindywidualnych kotlownt opalanych paliwem ekologicznym (ogrzewanie
olejowe, energia elektryczna, gazem),
2) zakaz stosowania paliwa stalego.
Usuwanie odpaddéw stalych — segregacja u zrddla i wywoz zgromadzonych odpadow
specjalistycznym transportem na komunalne wysypisko obslugujace Gmine Rewal.




Rozdzial 111

Ustalenia koncowe.

§ 8.

I, Zmienia sig przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolne o tacznej powierzchni
3,6593 ha, w tym:
1) klasy RIII o powierzchni 1,8943 ha — decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi znak GZ.tr.051/602-427/01 z dnia 31 pazdziernika 2001 r.
2) klasy RV o powierzchni 1,765 ha.

[§]

Na obszarze objetym niniejsza uchwalg ustala sig jednorazowg optate w wysokosci 253
% z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 3 w zwiazku z art.
10 ust. 3-ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na obszarze objetym niniejszg uchwata traca moc ustalenia miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal, zatwierdzonego uchwata
Nr XXV/125/88 Gminnej rady narodowej w Rewalu z dnia 27 stycznia 1988 r.
(Dz.Urz. Woj. Szczec. Nr 2, poz. 27), podtrzymanego uchwata Nr V/19/90 Rady
Gminy w Rewalu 'z dnia 27 pazdziernika 1990 r. (Dz.Urz. Woj. Szczec. z 1991 r. Nr 3,
poz. 8l

§ 9.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy.

§ 10.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczycy Rady

Alof?y Ii(&rél
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OZNACZENIA:

e lamomierrw - GRANICA TERENGW GBJETYCH IMIANA PLANU
movmtmm  —  LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY 0 ROINYM SPOSODIE UZYTKOWANIA
—— — — — — PRCFONQWANY POOZIAL DZIALEK.
- OBOWAZUJACA LINIA ZABUDOWY
—  NIEPRZEKRZACZALNA UNIA ZABUDOWY
TMUML-8MJ/L.  ~ ZABUDOWA JEONORCOZINNA, MIESZKALNO — LETNISKOWA.
TUT, 8UT - USHIUGI TURYSTYCZNYE, 7 USKUGAM! GASTRONOMI.
BUT,10UT - UStUS TURYSTYCINYE, Z USLUGANI GASTRONOMY ORAZ TERENAMI REKREACA.
11KG - POSZERZENEE PASA DROGI WOJEWSDZKIEJ
12KD, 18KD - DRCG DOJAZDOWE WEWNETRZNE
14KWZ, 16KWZ - CIAG PIESZE WEWNETRZNE Z ZIELENIA,
18KL - DROGA GMINNA
1TEE - STACIA TRANSFORMATOROWA.
— WJAZDY Z DROG PUBLICZNYCH
> — WIAZDY NA POSESJE
<9 o-mm - [STNIEJACA NAPOWMETRZNA LINIA ENERGETYCZNA 15Kv
— ISTNIEJACY KOLEKTOR SANITARNY 8800
— ISTMIESACY WODGOIAG w 110, w 180
— ISTNIEJACY GAZOGIAG 180
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