UCHWALA NR ....../...../12
RADY GMINY REWAL
zdnia .................. 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal obreb geodezyjny Trzesacz - czesé péinocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759;
z 2005 1. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr
28, poz. 146, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz.U. z 2012 r. poz 647)
Rada Gminy Rewal uchwala, co nastepuje:

Dzial 1
Ustalenia ogélne

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1.1. Zgodnie z Uchwata Nr LXI/412/10 Rady Gminy Rewal z dnia 30 czerwca 2010r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rewal obreb geodezyjny Trzgsacz — czg§¢ Potnocna, po stwierdzeniu
zgodnos$ci z zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rewal uchwalonego Uchwatg Nr 1V/33/02 Rady Gminy Rewal z dnia 30 grudnia
2002r., zmienionego Uchwatg Nr LVI/389/10 Rady Gminy Rewal z dnia 26 marca 2010r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal obreb
geodezyjny Trzgsacz — cze$¢ Potnocna, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 16,8103 ha, ktorego granice przedstawiono na
rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele zabudowy
mieszkaniowej — zbiorowego zamieszkania, ustlugowej, rekreacyjnej z zachowaniem
zespolow roslinnych podlegajacych ochronie prawnej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej.
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§ 2. Integralnymi cz¢$ciami planu sg nastg¢pujace zatgczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rewal z oznaczeniem granic obszaru objetego planem
miejscowym;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 2
Zasady konstrukcji planu

§ 3.1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zalaczniku graficznym oraz w

tekscie planu identyfikatorem cyfrowo — literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu,

symbol literowy oznacza funkcj¢ terenu lub klasyfikacj¢ funkcjonalna drogi.

3. Ustalenia planu formutowane s3 na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegdtowym,;

ustalenia og6lne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdlowe

obowigzuja na obszarze wlasciwego terenu elementarnego.

1) ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

C) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

e) zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego,
f) wymagania w zakresie ochrony przestrzeni publicznej,

g) zasady scalania i podziatu terenu,

h) zasady obstugi komunikacyjnej;

i) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

J) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania,
K) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty planistycznej;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformulowano ustalenia szczegdtowe
obowigzujace dla calego terenu elementarnego, sporzadzone w formie ,karty terenu”
oznaczonej symbolem terenu i zawierajacej jego powierzchnie, segregujac tres$¢ ustalen
wedtug ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie;

3) tereny elementarne, dla ktorych sformutowano identyczne ustalenia grupowane sg w jedna
,.karte terenu”;

4. W obrebie terenu elementarnego wystepuja szczegdtowe ograniczenia i wymogi Z tytuhu:

1) potozenia czgsci terenu w obrgbie pasa technicznego brzegu wod morskich, ktory rowniez
stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2) potozenia na obszarze pasa ochronnego brzegu wod morskich.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i szczegotowe.



6. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukeji zatgcznika graficznego — rysunku planu:

1)
2)

3)
4)

5)

rysunek sporzadzono w skali 1:1000;

kazde wustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie
w ustaleniu tekstowym;

wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

linie rozgraniczajace tereny elementarne okreslone na rysunku planu wyznaczaja osie tych
linii;

sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu oznaczaja ogolng zasade ich przebiegu.

§ 4.1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

2.

plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi teren oznaczony symbolem cyfrowo — literowym, ktoremu zostato
przypisane przeznaczenie;

obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej musi byc¢
umieszczona $ciana projektowanego budynku, lub co najmniej 60% dtugosci $ciany, bez
prawa jej przekraczania, ograniczenie to nie dotyczy takich elementoéw architektonicznych
jak: balkon, gzyms, okap dachu, rynna oraz innych detali architektonicznych;
nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktdrej moze by¢
umieszczona $ciana projektowanego budynku , bez prawa jej przekraczania, ograniczenie
to nie dotyczy takich elementow architektonicznych jak: balkon, gzyms, okap dachu,
rynna oraz innych detali architektonicznych;

detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element dekoracyjny budynku o
funkcji estetycznej, artystycznej lub kompozycyjnej, w szczegdlnosci nie petniacy funkcji
konstrukecyjnych, czysto funkcjonalnych i czysto uzytkowych;

dominanta kompozycyjna — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub grupge obiektow
wyraznie odrozniajacych si¢ od otaczajacej zabudowy, forma calego obiektu Iub
gabarytami;

dominanta przestrzenna — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy si¢
w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym
usytuowaniem, gabarytami, jako$cig rozwigzan architektonicznych oraz detalu
architektonicznego lub publiczng funkcja;

urzadzenia sluzace turystyce — rozumie si¢ przez to wieze widokowe, ktadki, szlaki
turystyczne, $ciezki dydaktyczne, miejsca widokowe 1 fawki.

Pojecia o okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy

rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.



Rozdzial 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 5.1. Ustalenia zawarte w tekscie obejmuja:
1) tereny ustug turystycznych zabudowy hotelowej, pensjonatowej wraz z ustugami

i zespotem odnowy biologicznej oznaczone symbolem UThp,U;

2) tereny ushug turystycznych zabudowy pensjonatowej z uslugami oznaczone symbolem

UTp,U;

3) tereny ustug turystycznych zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowej z ustugami

oznaczone symbolem UTw,U,;

4) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;

5) teren strefy Scistej ochrony konserwatorskiej oznaczone symbolem SA,;

6) tereny zabudowy parkingowej oznaczone symbolem KS;

7) tereny plazy oznaczone symbolem Pa;

8) tereny klifu oznaczone symbolem Kf;

9) tereny pasma widokowego oznaczone symbolem Pw;

10) ciag pieszo — rowerowy oznaczony symbolem KPR;

11) tereny zejécia na plaze oznaczone symbolem Kz;

12) tereny zieleni lesnej ochronnej oznaczone symbolem ZL;

13) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem ZlI;

14) drogi komunikacji publicznej — dojazdowej oznaczone symbolem KD-D;
15) ciagi piesze oznaczone symbolem KP;

16) drogi komunikacji wewnetrznej oznaczone symbolem KD-W;

17) ciagi pieszo — jezdne oznaczone symbolem KPJ;

18) tereny stacji transformatorowych oznaczone symbolem E;

19) teren zabudowy jednorodzinnej szeregowej z ushugami oznaczone symbolem MN,U.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania

1)

2)

3)

4)

5)
6)

zabudowy obowigzujace dla catego obszaru planu:

na calym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
obiektow o charakterze tymczasowym, kontenerowym, w tym garazy i pawilonow
blaszanych — nie dotyczy obiektow tymczasowych lokalizowanych na czas budowy; oraz
obiektow ustug sezonowych lokalizowanych w obrebie terenéw o symbolach 20Pa i 21Pa;
ustala si¢ obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace lokalizowania
frontowych $cian budynkow, z wylaczeniem balkonow, galerii, wykuszoéw, schodow
zewngtrznych - w tym zadaszonych, pod warunkiem, Ze przekroczenie nie bgdzie wigksze
niz 1,3 m 1 nie przekroczg linii rozgraniczajacej teren wlasnej dziatki;

dopuszcza si¢ zwigkszenie o 5% powierzchni zabudowy w przypadku wprowadzenia
funkcji odnowy biologicznej w tym basen kapielowy o powierzchni minimum 50m?
i innych ustug odnowy biologicznej o powierzchni minimum 100m?;

na catym obszarze objetym planem a w szczegdlnosci wzdluz ciggéw komunikacyjnych
I pasa technicznego brzegu wod morskich wprowadza si¢ zakaz stawiania reklam
wolnostojgcych. Dopuszcza si¢ reklamy tylko dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
na $cianach budynkow - pierwszej kondygnacji o powierzchni do 2,0 m?;

zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,;

zakaz postoju przyczep kempingowych w obrebie dzialek budowlanych do tego nie
przeznaczonych, drog i ulic uzytecznosci publicznej oraz ciggu pieszo - rowerowego
1 zej$¢ na plaze;



7) urzadzenia infrastruktury technicznej w granicach dzialek lub terenow, dla ktorych
nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy lokalizowa¢é w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa;

8) rozwigzania komunikacyjne, w szczegoélnosci ciggi komunikacji droég wewnetrznych,
ciggu pieszo-jezdnego i ciggdw pieszych nalezy dostosowac do warunkoéw poruszenia si¢
0s0b niepetnosprawnych;

9) podinocna cze$¢ terenu objeta planem lezy w obrgbie pasa technicznego brzegu wod
morskich, a pozostaty teren planu potozony jest W obrebie pasa ochronnego brzegu wod
morskich. Lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych na obszarze pasa technicznego
brzegu wod morskich oraz w bezposredniej z nim stycznosci wymaga ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie pasa technicznego brzegu wod morskich do
budowy ciggu pieszo-rowerowego. Teren catego pasa technicznego brzegu wod morskich
stanowi obszar szczeg6lnego zagrozenia powodziowego;

10) lokalizacja wszelkich inwestycji na obszarze lasu ochronnego (tereny elementarne
oznaczone symbolem ZL) wymaga spelnienia procedur wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

11) wykorzystanie pasa technicznego brzegu wod morskich do celow innych niz ochrona
brzegu dopuszczalne jest za zgoda wilasciwego organu administracji morskiej, ktory
jednoczesnie okresla warunki takiego wykorzystania, stosownie do przepisOw odrebnych;

12) lokalizacja obiektow budowlanych w sgsiedztwie obszaréw lasow ochronnych wymaga
zachowania odlegtosci zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ zabudowy od odlgdowej granicy pasa technicznego brzegu
wod morskich - 4,0 m;

14) ustala si¢ wysokos¢ obiektow garazowych dobudowanych lub wolnostojacych do 5,5 m;
architektonicznie dostosowanych do bryt gtownych budynkéw;

15) w obrebie powierzchni dachow budynkow zabudowy pensjonatowej i hotelowej ustala si¢
mozliwo$¢ realizacji dominant architektonicznych w formie: wiez widokowych, punktéw
widokowych, wykuszow, tarasow, o wysokosci do 3 m od poziomu stropu dachu lub
potaci dachowych, o powierzchni maksymalnej do 15 % powierzchni dachu;

16) wody deszczowe roztopowe nie mogg by¢ odprowadzone w kierunku klifu i wydm,;

17) wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z obszaré6w morskich, o ile nie
stanowig oznakowania nawigacyjnego nie moga przypomina¢ go swoja forma,
kolorystyka 1 charakterystyka $wiecenia §wiatet oraz nie moga utrudnia¢ identyfikacji
oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia oswietleniowe tych obiektow nie mogag
powodowac padania promieni $wietlnych bezposrednio na akwen;

18) wszelkie obiekty zwigzane z dzialalno$cig gospodarcza na plazy powinny mie¢ charakter
sezonowy z wyjatkiem zagospodarowania mola;

19) powierzchnia uzytkowa sklepéw spozywczych do 300 m?;

20)nie dopuszcza si¢ lokalizacji parkingdw na terenie pasa technicznego brzegu wod
morskich;

21) zabudowa wzniesiona zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa przed uchwaleniem
planu traktowana jest jako zgodna z planem.



Rozdzial 4

Ustalenia z zakresu obsltugi inzynieryjnej

§ 6.1. Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zaopatrzenie w wod¢ z zamknigtego systemu wodociggowego zasilajacego wszystkie

miejscowosci na terenie gminy Rewal, od Pobierowa do Pogorzelicy poprzez istniejaca

i projektowang sie¢ wodociggowa. Ponadto ustala si¢:

a) mozliwo$¢ modernizacji istniejgcej sieci wodociggowej wraz z urzadzeniami,

b) parametry projektowanej sieci @ 90 -150 mm,

C) zaopatrzenie w wod¢ W sytuacjach kryzysowych z punktu zlokalizowanego na dziatce
nr 16/1 w Trzgsaczu, z studni glebinowej nr 1/96,

d) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych
zamontowanych na komunalnej sieci wodociggowej lub ze sztucznego zbiornika wody
dostosowanego do celéow przeciwpozarowych;

odprowadzenie $ciekow do istniejacej kanalizacji sanitarnej biegnacej w ulicach:

Kamienskiej, Klifowej, Stonecznej, Nadmorskiej z zrzutem $ciekow na oczyszczalni¢

w Pobierowie. Ponadto ustala si¢:

a) mozliwo$¢ modernizacji wewnetrznej sieci kanalizacyjnej wraz z urzadzeniami,

b) nowoprojektowane odcinki sieci kanalizacji sanitarnej @ 160 -300 mm;

odprowadzenie wod opadowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej

zaopatrzonej w urzadzenia podczyszczajace, ponadto ustala sie:

a) wewngtrzng sie¢ kanalizacji deszczowej wraz z urzgdzeniami - zaprojektowaé dla
catego obszaru planu,

parametry projektowanej sieci kanalizacji deszczowej — @ 100 + 300 mm usuwanie

1 unieszkodliwianie odpaddéw — ustala si¢ wstepne segregowanie 1 gromadzenie odpadow

w pojemnikach, a nastgpnie wywozenie na sktadowisko odpaddéw przez specjalistyczng

firme.

elektroenergetyka:

a) zasilanie nowych obiektow kubaturowych na obszarze planu z istniejacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV i nowoprojektowanych,

b) odcinki istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia kolidujace z planowanym
zagospodarowaniem terenu — do przebudowy,

¢) dopuszcza si¢ z skablowanie istniejgcej napowietrznej linii energetycznej 15 kV;

zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie odbiorcow w gaz z istniejgcej I projektowanej sieci gazu $redniego ci$nienia,
poprzez rozdzielcza sie¢ srednioprezng o minimalnej §rednicy — @ 25 mm,

b) przylaczanie odbiorcow za posrednictwem weztow redukcyjnych z ci$nieniem
uzytkowym,

C) ustala si¢ strefe¢ kontrolowang w pasie nad gazociagami - zwigzang z dostgpem do
gazociagow dla stuzb eksploatacyjnych w oparciu o przepisy szczegdlne,

d) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzen statych
zwigzanych z gruntem, sktadéw i magazyndéw oraz nasadza¢ drzew;

zaopatrzenie w ciepto — rozproszony system ogrzewania z zastosowaniem zrodel ciepta

zasilanych ekologicznymi no$nikami energii — paliwa plynne, gazowe, energia

elektryczna, inne, nie powodujace przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza; zakaz
ogrzewania kopalnym paliwem statym;

telekomunikacja:

a) obstuga telekomunikacyjna przez istniejacg centrale telefoniczng w Rewalu,

b) sie¢ abonencka wykona¢ jako sie¢ kablowa,

c) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie oraz wykonywanie obiektow lacznosci publicznej,



w tym na terenach elementarnych za zgoda wtasciciela poses;ji,

d) na terenach komunalnych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci szerokopasmowych
I innej infrastruktury telekomunikacyjnej, a w szczegoélnosci regionalnych sieci
szerokopasmowych na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, poza
jezdnig oraz na innych terenach elementarnych po uzyskaniu zgody wiasciciela posesji.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej: wodociggowe;j
i elektroenergetycznej dla potrzeb realizacji ustalen planu i mozliwo$¢ przejscia
noworealizowang infrastrukturg w zakresie zrzutu wod solankowanych w pasie zejécia
plazowego 0 symbolu 26Kz i 20Pa do wod morskich poza obszar planu wedlug ustalen
odrebnych.

4. Dla wszystkich terenow noworealizowanej zabudowy w obrgbie wlasnej dziatki ustala sig

nastepujace ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodow osobowych:

a) dla obiektéw ushugowych — 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni ustugowej,
jednak nie mniej niz dwa miejsca parkingowe,

b) dla obiektéw hotelowych, pensjonatowych, rekreacyjno-wypoczynkowych - 1 miejsce
na jeden pokdj w obrgbie wlasnej dziatki lub zabezpieczenie odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych na parkingach ogélnodostgpnych poza terenem planu,

c) dla zabudowy mieszkaniowej indywidualnej minimum dwa miejsca parkingowe,

d) dla terenow, ktore nie mogag wygenerowa¢ na swojej dzialce miejsc parkingowych
istnieje obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych poza nieruchomoscig na
parkingach urzadzonych — po$wiadczone stosownym dokumentem.

5. Wzdluz wszystkich ciggow komunikacyjnych dopuszcza si¢ realizacje chodnikow jedno

lub dwustronnych oraz $ciezek rowerowych za wyjatkiem zej$¢ na plaze o symbolach
26Kz, 27Kz i 28Kz oraz ciggu pieszo rowerowego o symbolu 03 KPR.

Rozdzial 5

Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska

§ 7.1. Ochrong srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, nalezy realizowac:

1) przedmiotem ochrony prawnej w obszarze opracowania sg nastepujace elementy
srodowiska:

a) pasmo siedlisk zwigzanych z brzegiem morza, w tym klif nadmorski zywy i martwy
poza obszarami Natura 2000 oraz lasy i zarosla wzdluz krawedzi klifu 1 na klifie —
jako korytarz ekologiczny tworzacy sie¢ Natura 2000 — obowigzuje:

- zakaz zmiany przeznaczenia terenoOw lesnych, zadrzewien i zakrzaczen,

- zakaz wznoszenia trwatych obiektow budowlanych na plazy, klifie i strefie
przykrawedziowej klifu,

- dla inwestycji polegajacych na ochronie technicznej brzegu morskiego i dla innych
inwestycji, planow 1 przedsiewzig¢ realizowanych na plazy, klifie 1 w strefie
przykrawedziowej — nakaz realizacji procedury oceny oddziatywania na
srodowisko;

b) gatunki chronione roslin i zwierzat — obowigzuje zakaz przeksztalcania ich siedlisk
z dopuszczeniem innych inwestycji wymienionych w ustaleniach szczegolowych
w planie po przeprowadzeniu procedury ocen oddzialywania na §rodowisko;

2) ustala si¢ wartosciowe elementy dendroflory do zachowania — dwa okazate jesiony w tym
jeden juz zamierajacy, przy ruinach kosciota w Trzgsaczu, ktére w planie sg proponowane
jako pomniki przyrody;

3) ze wzgledu na naturalne tendencje ksztaltowania miejscowej dendroflory, zaréwno



4)

5)

6)

7)

8)

9)

w lasach, jak i na terenie zabudowanym gatunkami preferowanymi sa: buk zwyczajny,
grab zwyczajny, dab szyputkowy, jesion wyniosty

zakaz lokowania trwatych i tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem przejscia
pieszego i elementow matej architektury towarzyszacej na krawedzi klifu przy ruinach
kos$ciota i krawedzig istniejacej zabudowy celem umozliwienia migracji zwierzat;

czynng ochrone brzegu morskiego i zboczy klifu nalezy realizowaé¢ i obecny stan

utrzymac:
a) utrzymanie ruin kos$ciota poprzez konserwacje,
b) zachowa¢ stanowisko dokumentacyjne ,Brzeg Klifowy — Trzgsacz” zgodnie

z uchwata L/354/09 Rady Gminy Rewal z 23 listopada 2009 r.

€) odcigzenie nacisku brzegu klifu poprzez wycinke pojedynczych egzemplarzy drzew
zagrozonych osunigciem, rosngcych w pasie o szerokosci do 3 m biegnagcym wzdhluz
krawedzi klifu,

d) budowe ciggu pieszego i $ciezki rowerowej wzdhuz brzegu klifu wraz z jej pelnym
odwodnieniem poza pas techniczny brzegu wod morskich, bez obnizania wod
gruntowych na terenach przylegtych;

lasy nadmorskie oznaczone na rysunku planu symbolem ZL - ze wzgledow

biocenotycznych i krajobrazowych do zachowania, jak rowniez wystgpujaca tam

roslinnos¢: bluszcz zwyczajny, konwalia majowa, kalina koralowa, rokitnik pospolity;
przy urzadzaniu terendow zieleni zachowaé sklad rodzimej dendroflory. Zakaz
wprowadzenia inwazyjnych gatunkéw roslin. Przy nasadzaniu zieleni zaleca si¢ stosowaé
ro$linno$¢ rodzima;

dla utrzymania szaty roslinnej typowej dla krajobrazu nadmorskiego i réznorodnosci

biocenotycznej wprowadza si¢ zakaz niwelacji terenu w granicach kompleksow lesnych

z wyjatkiem wlasciwego urzadzenia ciggéw komunikacyjnych z zachowaniem

przepustow w  obnizeniach terenowych z wyjatkiem wlasciwego urzadzenia ciagu

pieszego 1 $ciezki rowerowej. Lokalizacja tego przedsiewzigcia w  miejscu
skomplikowanych warunkoéw gruntowych, wystepujacych w rejonie aktywnego klifu
nadmorskiego wymaga ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia;

analizowany obszar planu — jego wschodnia czg¢$¢ lezy w specjalnym obszarze ochrony

siedlisk Natura 2000 — , Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” [kod PLH

320017]. Ponadto do obszaru planu bezposrednio przylegaja:

a) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” [kod
PLH 990002],

b) obszar specjalnej ochrony ptakoéw ,,Zatoka Pomorska” [kod PLH 990003],

c) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” [kod PLB
320010] sasiadujgcy z obszarem planu,

d) lokalizacja inwestycji o potencjalnie negatywnym wplywie na siedliska lub gatunki
ptakéw w obrebie obszarow Natura 2000, wymaga przeprowadzenia postgpowania w
sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko oraz na obszar Natura 2000 w celu
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

10) uwzgledni¢ ustalenia ,,Waloryzacji Przyrodniczej gminy Rewal” w sposob nastgpujacy:

a) proponowany rezerwat przyrody RI1II florystyczno- krajobrazowy ,,Klif w Trzg¢saczu”—
po umocnieniu na wysokosci ruin ko$ciota nie spetnia on na tym odcinku ustawowej
definicji obiektu kwalifikujgcego si¢ do ochrony rezerwatowej. Do ochrony nalezy
zakwalifikowaé odcinek ekosystemu w stanie naturalnym na wschod od ruin kosciota
w Trzesaczu oznaczony symbolem 24 Kf,

b) obszar cenny przyrodniczo OC-5 fragment wybrzeza od klifu w Pustkowiu do klifu
w Trzgsaczu — skrajnie przylegajacy do obszaru planu,

c) obszar cenny przyrodniczo OC-11 — pas wybrzeza w okolicach Rewala, na terenie



2)
3)
4)

5)

ktorego stwierdzono wystgpowanie licznych chronionych gatunkow roslin — do
zachowania — poza obszarem planu,
d) dla catego obszaru planu wzdluz pasa wybrzeza ciaggnie si¢ i funkcjonuje krajowy
korytarz ekologiczny- zakaz wprowadzania barier ekologicznych.
Ponadto w zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:
budowe systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dzialajagcej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;
gospodarke odpadami w  oparciu o funkcjonujagcy w  gminie  system,
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadows;
system zaopatrzenia w ciepto eliminujacy paliwa state i obnizajacy w istotny sposob
stopien zanieczyszczenia powietrza - wedlug norm ustawowych;
ograniczenie szkodliwego wplywu komunikacji na $rodowisko zamieszkania, poprzez
zabiegi techniczne polegajace na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy;
dla catego obszaru planu nalezy wprowadzi¢ odwodnienie 1 kanalizacj¢ deszczowa
z skierowaniem wod do rowdw melioracyjnych w cze$ci potudniowej poza obszarem
planu.



Dzial 11

Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 8.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1US i 4 US 0 fgcznej
powierzchni 0,2851 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) teren ogdlnodostepny,
b) nieprzekraczalna linia zainwestowania 8,0 m od drogi wojewodzkiej nr 102,
C) tereny boisk sportowych, place zabaw 1 rekreacji nalezy realizowa¢ zgodnie
z obowigzujacymi normatywami,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej z obstugg urzadzen
rekreacyjno-sportowych oraz matej gastronomii;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
b) dachy gtownych bryt budynkéw symetryczne, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci gldéwnych w przedziale od 25° do 45°,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 15 % powierzchni dziakki,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30 % powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;
5) zasady ochrony i ksztaltowania $§rodowiska przyrodniczego: wedlug ustalen Rozdziatu 5
niniejszej uchwaly;
6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedlug Rozdzialu 3 § 5
ust. 2 niniejszej uchwaty;
7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zdrogi dojazdowej 07KD-D i 05KD-D,
b) zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych - wedlug Rozdziatu 4 § 6 ust. 4
niniejszej uchwaty;
9) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej
uchwaly;
10) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: ustala si¢ dotychczasowy
sposob zagospodarowania terenu;
11) stawka procentowa stuzgca naliczeniu opfaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowe;j
optaty przy zbyciu nieruchomos$ci, ktérej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 2UTp,U o tacznej powierzchni
0,5541 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa pensjonatowa z ustugami wbudowanymi lub
wolnostojagcymi w tym ustugi gastronomiczne, odnowy biologicznej, z dopuszczeniem
urzadzen sportowo - rekreacyjnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojaca z mozliwoscig podpiwniczenia w obrysie $cian zewngtrznych
nadziemnych dla lokalizacji podziemnych garazy dla samochodow osobowych,
dopuszcza si¢ budowg dodatkowej kondygnacji podziemnej w formie tacznika
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pomiegdzy budynkami,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie cz¢$ci budynku na urzgdzenia sportowe z obstugg
turystyczno — rekreacyjng jak: basen kapielowy, mini golf, boiska do pitki siatkowe;j
lub kort tenisowy,

c) dopuszcza si¢ realizacje garazy jako obiektow dobudowanych lub jako odrebne
obiekty, wedtug ustalen Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt. 13,

d) dopuszcza si¢ inne obiekty kubaturowe i matej architektury stuzace potrzebom
rekreacji i odnowy biologicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy wedtug rysunku planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy do 30 % powierzchni dziatek,

C) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni mieszkalnej do 120 m?,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — do 50 % powierzchni dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie do 9,0 m do kalenicy, a dla dachow ptaskich do
6,50 m, dachy ptaskie od 0° do 20° - do 30% udziatu powierzchni dachu ptaskiego;
w powierzchni dachu ptaskiego dopuszcza si¢ budowe tarasow widokowych.
W obrebie powierzchni dachow dopuszcza si¢ budowe dominant architektonicznych
wedlug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 14;

f) maksymalna wysoko$¢ $cianki kolankowej 0,7 m,

g) potacie glownych dachéw wielospadowych, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
glownych od 35° do 45°. Potozenie kalenicy glownej prostopadie do ulicy
Kamienskiej,

h) dopuszcza si¢ stosowanie detali architektonicznych o wysokich wartos$ciach
estetycznych - nieprzekraczalna wysokos¢ 2,0 m od potaci dachowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego: wedtug ustalen Rozdzialu 5
niniejszej uchwaty. Istniejacy drzewostan na dziatkach do zachowania. Dopuszcza si¢
cigcia pielegnacyjne 1 wycinke drzew niezbedna pod zabudowe kubaturowa;

6) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej: wedtug ustalen Rozdzialu 3
§ 5 ust. 2 niniejszej uchwaly;

7) zasady scalania i podziatu terenu:

a) wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych linii rozgraniczajacych,

b) podziat terenu: wedtug istniejagcego podziatu; dopuszcza si¢ taczenie dwoch sgsiednich
dziatek;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) z drogi wojewoddzkiej nr 102 — ul. Kamienskiej; poprzez ciag pieszo-jezdny 01KPJ,
szeroko$¢ ciggu 01 KPJ — 4,0 m,

b) zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych - wedlug Rozdzialu 4 § 6 ust. 4
niniejszej uchwaty;

9) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej
uchwaty;

10) spos6b i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu,

11) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowe;j
oplaty pobieranej przy zbyciu nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30 % wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.
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3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 3UTw,U; 7UTw,U; 8UTw,U;
11UTw,U i 12UTw,U o tacznej powierzchni 0,9818 ha ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenu: ushugi turystyczne — zabudowa rekreacyjno — wypoczynkowa

Z ustugami;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy wedtug rysunku planu

b) zabudowa wolnostojaca lokalizowana w oparciu 0 wyznaczone nieprzekraczalne
1 obowiazujace linie zabudowy, wedtug rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomi oraz inne nieucigzliwe w parterach
budynkow,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy jako dobudowanych lub odrebnych obiektow
z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 3 § 5 ust.2 pkt 13 niniejszej uchwaty,

e) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowge istniejagcych budynkow,

f) zasada usytuowania kalenicy gtdéwnej — prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy wedtlug rysunku planu

b) wskaznik powierzchni zabudowy do 35 % powierzchni dziatki,

c) ustala si¢ wielko§¢ powierzchni mieszkalnej do 120 m?,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy — do dwoéch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 9,0 m do
kalenicy,

f) druga kondygnacja w poddaszu, przy maksymalnej wysokosci $Scianki kolankowej —
0,7m,

g) dachy glownych bryt budynkéw dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia
potaci gtownych w przedziale od 35° do 45°;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw: obiekty chronione nie wystepuja;

zasady ochrony 1 ksztattowania $rodowiska przyrodniczego: wedtug ustalen Rozdziatu

5 niniejszej uchwaty;

wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej: wedlug ustalen Rozdziatu

3 § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;

zasady scalania 1 podziatu terenu:

a) wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych linii rozgraniczajacych,

b) podziat na dziatki wedtug zasady okreslonej na rysunku planu;

zasady obstugi komunikacyjnej oraz ilosci miejsc parkingowych:

a) z drog dojazdowych o symbolu 01KD-D, 02KD-D, 05KD-D i 04KD-W,

b) zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych - wedlug Rozdziatu 4 § 6 ust. 4
niniejszej uchwaty;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdzialu 4

niniejszej uchwaty;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

11)stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej

oplaty pobieranej przy zbyciu nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30 % wzrostu
warto$ci nieruchomosci.
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4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 5UTp,U; 10UTp,U; 13UTp,U
i 17UTp,U; o tacznej powierzchni 1,3060 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ushlugi turystyczne - zabudowa istniejgca i projektowana —
pensjonatowa z ustlugami wbudowanymi lub wolnostojacymi, w tym ustugi
gastronomiczne i handlu oraz inne ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca, na terenie elementarnym 17UTp,U - zabudowa zwarta, na
terenie elementarnym 13 UTp,U - dopuszcza si¢ zabudowe blizniaczg lub szeregowa,

b) istniejgca zabudowa z mozliwoscig przebudowy przy zachowaniu ustalonych w planie
parametréw 1 wskaznikow,

) dopuszcza si¢ realizacje garazy jako obiektow dobudowanych lub jako odrebne
obiekty, przy zachowaniu ustalonych w planie parametrow i wskaznikow wedtug
Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 13 niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza si¢ inne obiekty kubaturowe i matej architektury stuzace potrzebom
rekreacji;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy wedtug rysunku planu,

b) obowiazujace linie zabudowy wedtug rysunku planu,

c) wskaznik powierzchni zabudowy do 35 % powierzchni dziatki,

d) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni mieszkalnej do 120 m2,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — do 40 % powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie do 9,0 m do kalenicy gltéwnej, a dla dachow
ptaskich do 6,50 m,

g) maksymalna wysokos$¢ §cianki kolankowej 0,7 m,

h) potacie gtéwnych dachow wielospadowych, dwuspadowe lub ptaskie o kacie
nachylenia potaci gtownych od 35° do 45°, dachy ptaskie od 0° do 20° - do 30%
udziatu powierzchni dachu ptaskiego; w powierzchni dachu ptaskiego dopuszcza si¢
budowe tarasoéw widokowych. W obrgbie powierzchni dachow dopuszcza si¢ budowe
dominant architektonicznych wedlug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 14;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego: wedtug ustalen Rozdzialu 5
niniejszej uchwaty;

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedlug ustalen Rozdziatu
3 § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;

7) zasady scalania i podziatu terenu: na terenie 13UTp,U dopuszcza si¢ taczenie dwoch
sasiednich dziatek;

8) zasady obshugi komunikacyjnej oraz ilosci miejsc parkingowych:

a) z drég wewnetrznych i publicznych 0 symbolu 01KD-D, 02KD-D, 05KD-D i 03KP,

b) zapewni¢ niezbgdna ilos¢ miejsc parkingowych - wedlug Rozdziatu 4 § 6 ust. 4
niniejszej uchwaty;

9) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej
uchwaty;

10) sposo6b i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowe;j
oplaty pobieranej przy zbyciu nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30 % wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.
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5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 6UTw,U o powierzchni 0,0530 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne — zabudowa rekreacyjno — wypoczynkowa
z ushugami wbudowanymi, w tym ustlugi gastronomiczne i ushugi turystyczne:
a) zabudowa szeregowa,
b) od strony ulicy Klifowej zakaz wychodzenia z detalami architektonicznymi poza
granice dziatki;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nalezy stosowaé clementy architektoniczne o wysokich walorach estetycznych oraz
uwzgledni¢ ustalenia Rozdziatu 3 § 5 ust.2 pkt 14,
b) lokalizacja reklam wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt. 4;
3) parametry i wskazniki ksztattowania i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy wedtug rysunku planu
b) wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ do 40% powierzchni dziatki,
C) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni mieszkalnej do 80 m2,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 20% powierzchni dziakki,
e) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m do kalenicy gtéwnej,
f) dopuszcza si¢ budowe $cianki kolankowej 0 wysokosci do 0,7 m,
g) potacie dachow: wielospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych od
35 - 45° kalenice rownolegte do drogi 0 symbolu 01KD-D;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;
5) zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego: wedtug ustalen Rozdziatu 5
niniejszej uchwaty;
6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej — wedlug Rozdzialu 3 § 5
ust. 2 a w szczegblnosci uwzglednic pkt. 4,51 6;
7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;
8) zasady obstugi komunikacyjnej oraz ilosci miejsc parkingowych:
a) zdrogi publicznej lokalnej o symbolu 01 KD-D,
b) zapewni¢ niezbgdna ilo§¢ miejsc parkingowych - wedlug Rozdzialu 4 § 6 ust. 4
niniejszej uchwatly;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu
4 niniejszej uchwaty;
10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu;
11) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej
optaty pobieranej przy zbyciu nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30 % wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 9UThp,U o powierzchni 0,8951 ha
ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne - zabudowa hotelowa, pensjonatowa. Ponadto
dopuszcza sie¢:
a) ushugi turystyczne i odnowy biologicznej,
b) tereny przeznaczone na parking podziemny i na powierzchni dziatki,
C) ushugi gastronomiczne i matej gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe,
d) teren pod cigg pieszy — =zejScie na plaze tunelowe 0 symbolu 28Kz wedtug
indywidualnego projektu i w oparciu o przepisy odrebne; wylot tunelu powyzej opaski
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2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

kamiennej. W obrgbie tunelu dopuszcza si¢ ustugi turystyczne dla gosci hotelowych,
toalety, wypozyczalnie sprzetu,

e) wejscie tunelowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki nr 2/10, zejscie na plaze
schodami 1 zjazdem dla 0s6b niepetnosprawnych z platformy usytuowanej na opasce
kamiennej,

f) dopuszcza si¢ budowe naziemnego lgcznika lgczacego teren 9UThp,U z terenem
0 symbolu 10UTp,U wedtug indywidualnego projektu - do wysokosci 9,0 m,

g) dopuszcza si¢ urzadzenia matej architektury i sportu;

zasada ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obiekt stanowigcy odrebny budynek lub zespot budynkéow z uwzglednieniem
dominant kompozycyjnych i przestrzennych w oparciu o nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) obiekty catoroczne zlokalizowane w wielu budynkach nalezy potaczy¢ statymi,
przejsciami zapewniajac dostep do wszystkich ustug w obiekcie,

c) dopuszcza si¢ funkcje uslugowe w gabarytach gtdéwnego budynku lub wolnostojace,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy 0 funkcjach i formie zabudowy pensjonatowej
0 standardzie apartamentow,

e) mozliwos¢ realizacji dominant architektonicznych w formie wiez widokowych,
wykuszow, tarasow, punktow widokowych o wysokosci do 17,0 m, z uwzglednieniem
Rozdziatu 3§5 ust. 2 pkt 14;

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy wedtug rysunku planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ do 30% powierzchni dziatki oraz
dodatkowo 5% dla obiektoéw odnowy biologicznej 1 5% dla ustug nieuciazliwych —
parterowych,

c) wielko$¢ powierzchni mieszkalnej do 250m?,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy 4-rech nadziemnych kondygnacji — maksymalnie do 14,0 m.
Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢ wprowadzenie 5-tej kondygnacji
o wysokosci do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej w stosunku do krawedzi
nizszej kondygnacji od strony poétnocnej w odleglosci od 1,0 do 7,5 m, stanowigcej
do 30% powierzchni zabudowy,

f) dach glownej bryty budynku wielospadowy lub inne formy ksztaltowania powierzchni
dachow w tym dopuszcza si¢ dachy plaskie dostosowane do bryly budynku.
Dopuszcza si¢ budowe $cianki kolankowej lub attykowej do 1,0 m. Katy dachow
wielospadowych 25-45°, ptaskich 0-25°. W powierzchni dachu ptaskiego dopuszcza
si¢ budowe tarasow widokowych. W obrebie powierzchni dachow dopuszcza si¢
budowe dominant architektonicznych wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 14 i 16;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw: obiekty chronione nie wystepuja;

zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego: wedtug ustalen Rozdziatu 5

niniejszej uchwaty;

wymagania w zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznej: - wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust.

2 niniejszej uchwatly;

zasady scalania i podziatu terenu: dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki nie mniejsze niz

2000m?;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) z drogi wewnetrznej o symbolu 04 KD-W, 02 KD-D,

b) miejsca parkingowe wedlug Rozdziatu 4 § 6 ust. 4;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdzialu 4

niniejszej uchwaly z istniejacych 1 projektowanych sieci z mozliwo$cig ich przebudowy
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I dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu; dopuszcza si¢ realizacje wbudowane;j
stacji transformatorowej w elementy kubaturowe;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej
oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 16MN,U o tacznej powierzchni
0,0620 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) istniejagcy budynek mieszkalny z dachem dwuspadowym do przebudowy,
b) dopuszcza si¢ przebudowg po obrysie istniejacej bryty budynku,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ drugiej kondygnacji uzytkowej w potaci dachu,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu,
a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m do kalenicy gtéwnej
b) mozliwos¢ realizacji $cianki kolankowej o wysokosci do 0,7 m,
c) dach budynku dwuspadowy z dopuszczeniem lukarn lub okien potaciowych. Kalenice

lukarn usytuowane 1,0 m ponizej od kalenicy gléwnej budynku,

d) dach z kalenica gtéwng rownolegta do ulicy Klifowe;,
e) kat nachylenia dachu potaci gtbwnych w od 35° do 45°;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego: wedtug ustalen Rozdziatu 5
niniejszej uchwaty;

6) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej: - wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust.
2 niniejszej uchwaty;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zdrogi publicznej lokalnej o symbolu 01 KD-D i 2KP,
b) miejsca parkingowe wedtug Rozdziatu 4 § 6 ust. 4;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdzialu 4
niniejszej uchwaty;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

11)stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej
oplaty pobieranej przy zbyciu nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30 % wzrostu
warto$ci nieruchomosci.
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8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 14KS o powierzchni 0,0311ha,
15 KS o powierzchni 0,0280 ha i 19KS 0,0837 ha o tacznej powierzchni 0,1428 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: parkingi dla samochodéw osobowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: powierzchnia parkingu azurowa
z mozliwoscig obsiania trawg;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalna
powierzchnia biologicznie czynna — 10 % powierzchni kazdego terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego wedlug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej
uchwaty;

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust.
2 pkt. 415;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: dla terenu o symbolu 14KS i 15KS z drogi 05 KD-D, dla
terenu o symbolu 16KS z drogi 07 KD-D;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdzialu 4
niniejszej uchwaty;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

11) wysokos$¢ jednorazowej optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta
W zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 18KS o powierzchni 0,4621 ha

ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu ogolnodostepnego lub otwarty garaz
wielopoziomowy wraz z niezbednym zapleczem socjalnym;

2) zasada ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojagca z mozliwoscig rozrzezbienia bryly budynku gléwnego,
w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,

b) budowa parkingu podziemnego, nadziemnego, wielokondygnacyjnego
z zabezpieczeniem miejsc postojowych dla autokaréw; przyjmujac wskaznik
minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodu osobowego na kazde 25m?
powierzchni dziatki,

¢) dopuszcza si¢ funkcje ustug turystycznych i sportowych w gtéwnej bryle budynku,

d) mozliwos$¢ realizacji dominant architektonicznych w formie wiez widokowych,
wykuszow, tarasow, punktow widokowych o maksymalnej wysokosci 3,0 m - od
stropu dachu lub potaci dachowych z uwzglednieniem Rozdziatu 3§5 ust. 2 pkt 14;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Kamienskiej 8,0 m dla
pozostatych terenéw 4,0 m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ na 40% powierzchni dziatki,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 20% powierzchni dziakki,

d) wysokos¢ zabudowy do 2-ch kondygnacji nadziemnych — wysoko$¢ zabudowy
maksymalnie 9,0 m do kalenicy gtownej, a dla dachow ptaskich do 6,50 m,

e) dach glownej bryly wielospadowy lub inne formy ksztattowania powierzchni dachéw
w tym ptaskie w dostosowaniu do bryty budynku. Katy dachow wielospadowych 35-
45", Na powierzchni dachu plaskiego o kacie 0-20° dopuszcza sie budowe tarasow
widokowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkodw: obiekty chronione nie wystepuja;
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5) zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego: wedtug ustalen Rozdziatu 5
niniejszej uchwaty;

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedtug Rozdzialu 3 § 5;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi dojazdowej 05 KD-D;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdzialu 4
niniejszej uchwaly z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwos$cig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej
oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 01 KD-D, 02 KD-D, 05 KD-D
i 07 KD-D drogi komunikacji publicznej klasy dojazdowej, o tacznej powierzchni 0,8797 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: drogi klasy dojazdowej w obrebie planu;

2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego: teren ogdélnodostepny, wedlug Rozdziatu 3 § 5
ust.2 pkt. 4, 5, 6 i 8 - dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania zieleni istniejgcej i nasadzen
oraz uzupetnienia zieleni, a w szczegdlnosci na ul. Klifowej odtworzenie zieleni wysokiej,

3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, nie mniejsza niz — 10,0 m,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia
terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego: obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 niniejszej
uchwaty;

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedlug Rozdzialu 4 § 6
ust.5, dopuszcza si¢ realizacje niniejszych drog w formie ciggow pieszo-jezdnych;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatow wtornych po wydzieleniu w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi teren;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: wiaczenie si¢ do drogi wojewodzkiej nr 102
przylegajacej do terenu planu;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: mozliwos¢ prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej wedtug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu;

11)stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowe;j
optaty przy zbyciu nieruchomos$ci, ktérej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
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11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 01 KPJ o powierzchni 0,0449ha i

02 KPJ o powierzchni 0,0199 ha, o facznej powierzchni 0,0648 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ciggi pieszo-jezdne;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: wedlug Rozdziatu 3 § 5 ust.2 pkt.4,5,6 i8;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: szeroko$¢
w liniach rozgraniczenia wedlug wydzielonych granic dziatki na mapie ewidencyjnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 niniejszej
uchwaty;

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedlug Rozdzialu 4 § 6
ust.5,

7) zasady scalania i podzialu terenu: zakaz podzialow wtoérnych po wydzieleniu
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi teren;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: ciag pieszo-jezdny 01KPJ — wiaczy¢ do ulicy
Kamienskiej, a 2 KPJ do ulic o symbolu 05KD-D;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4
niniejszej uchwaty; dopuszcza si¢ o§wietlenie wzdtuz catego ciggow;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
uzytkowanie dotychczasowe z zakazem zabudowy nie zwigzanej z ustalong w planie
funkcja terenu;

11)stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowe;j
optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 04 KDW i 08 KDW o0 tacznej
powierzchni 0,0857 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna,

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: wedlug Rozdziatu 3 § 5 ust.2 pkt.4,5,6 i8;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: szeroko$¢
w liniach rozgraniczenia 04 KDW - 8,0m, a droga 08 KDW - 6,0 m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystgpuja;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: obowigzujg ustalenia Rozdzialu 5 niniejszej
uchwaly;

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedlug Rozdzialu 4 § 6
ust.5,

7) zasady scalania i podziatlu terenu: zakaz podziatoéw wtornych po wydzieleniu w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi teren;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: wiaczenie si¢ do drog publicznych o symbolu 01 KD-D
i 02 KD-D;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4
niniejszej uchwaty; mozliwos$¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
uzytkowanie dotychczasowe bez mozliwosci zabudowy;

11) stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej
optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
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13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 03 KP, 09KP, 010KP, 011KP
0 tacznej powierzchni 0,0640 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ciggi piesze;

2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust.2 pkt. 4, 5, 6, 8,10;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) ciag pieszy 03 KP — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia od 8,0 — 20,0 m,

b) ciag pieszy 09 KP - w obr¢bie terenu elementarnego o symbolu 3ZL o szeroko$é¢
w liniach rozgraniczenia do 2,0 m,

c) ciggi piesze 010 KP i 011KP - w obrebie terenu elementarnego o symbolu 25PW
o szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia do 2,0 m,

d) ciagi piesze tgczg tereny przylegle z terenami o roznych funkcjach;

e) wyposazenie: dopuszcza si¢ rozne rodzaje nawierzchni przepuszczalnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: obowigzuja ustalenia Rozdziatu
5 niniejszej uchwaty;

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedlug Rozdzialu 4 § 6
ust.5,

7) zasady scalania i podziatlu terenu: zakaz podzialu po wydzieleniu terenu pod ciagi piesze
wedtug linii rozgraniczenia;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ciag pieszy 03KP jest tacznikiem pomiedzy drogami 01KD-D a 05KD-D,

b) ciagi piesze 09KP, 010KP i 011KP sg tacznikami pomiedzy terenami zabudowy
o funkcjach rekreacyjnych, a projektowanym ciggiem pieszo-rowerowym o symbolu
03KPR;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4
niniejszej uchwaly; mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
uzytkowanie dotychczasowe z zakazem zabudowy nie zwigzanej z ustalong w planie
funkcja terenu;

11) stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej
optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 03 KPR o powierzchni 0,2583 ha

ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo-rowerowy w obrebie terenow elementarnych: 25Pw —
pasmo widokowe, 2ZL — zielen le$na i 3ZL — zielen lesna. Teren ogolnodostepny;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze pasa technicznego brzegu wod
morskich:

a) pokazany na rysunku planu przebieg ciggu pieszo — rowerowego oznaczony liniami
przerywanymi jest przebiegiem orientacyjnym,

b) lokalizacja ciaggu pieszo — rowerowego przebiega przez obszar pasa technicznego
brzegu wod morskich i wymaga ustalen geotechnicznych warunkéw posadowienia
tego ciggu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) w miejscach niebezpiecznych zabezpieczy¢ barierkami ochronnymi minimum 4,0 m
od brzegu klifu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje do 10m? poszerzen dla punktoéw widokowych; Ilos¢ tych
poszerzen nalezy uzgodni¢ z odpowiednim organem administracji morskiej,
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3)

1)
5)
6)
7)

8)

9)

e) dopuszcza si¢ przebieg S$ciezki pieszo — rowerowej po gruncie rodzimym
z mozliwoscig wprowadzenia ktadek lub nawierzchni nieprzepuszczalnych na
warunkach okreslonych w punkcie 3 i pkt. 9 niniejszego punktu;

parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) cigg o symbolu 03 KPR — ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ pasa komunikacyjnego
w liniach rozgraniczenia — 5,0 m,

b) szeroko$¢ pasa ciggu pieszego - do 2,0 m,

C) szerokos¢ pasa ciggu rowerowego — 3,0 m,

d) w liniach rozgraniczenia ciggu pieszego dopuszcza si¢ zachowanie istniejaécej zieleni
wysokiej oraz wyznaczenia punktow widokowych o powierzchni do 10,0 m<;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw: obowigzuja ustalenia jak dla pola

elementarnego 30SA, wedtug ustalen Dziatu 2 § 8 ust. 18 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 niniejszej

uchwaty, caly teren lezy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedtlug Rozdziatu 3 § 5 ust.

2 pkt. 4, 5, 6, 8, 9,10 niniejszej uchwaty;

zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podzialu po wydzieleniu terenu pod ciag pieszo —

rowerowy wedlug linii rozgraniczenia;

zasady obstugi komunikacyjnej: w powigzaniu z ulicami miejscowosci Trzgsacz 01KD-D,

na zachodzie z ulicy Kamienskiej — przylegajacej do granic planu i na wschodzie ulicy

Lotniarzy — poza granicami planu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz prowadzenia infrastruktury

technicznej, za wyjatkiem odwodnienia lokalng kanalizacja deszczowg poza teren klifu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

uzytkowanie dotychczasowe z zakazem zabudowy nie zwigzanej z ustalong w planie
funkcja terenu;

11) stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej

oplaty przy zbyciu nieruchomos$ci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

15.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20Pa i 21Pa o tacznej powierzchni
3,1521 ha ustala sig:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: teren plazy piaszczystej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zachowanie terenu plazy, z dopuszczeniem inwestycji zwigzanych z uzytkowaniem
plazy, jak prysznice, przebieralnie, toalety jako obiekty tymczasowe,

b) dopuszcza si¢ sezonowe punkty ustugowe, 0 estetycznych walorach, w odlegtosci
minimum 200,0 m jeden od drugiego o powierzchni zabudowy do 150m? zgodnie
z ustaleniami Rozdziatu 3 § Sust 2 pkt 111 17,

c) dopuszcza si¢ zabudowe hydrotechniczng na terenie plazy celem ochrony wybrzeza
klifowego,

d) ustala si¢ istniejace zejscia na plaze z mozliwoscia ich rozbudowy i lokalizacji nowych
w granicach wyznaczonych terendw elementarnych — przejscia istniejagce o symbolach
26Kz, 27Kz i projektowane — 28Kz;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej na stale zwigzanej z gruntem,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektoéw hydrotechnicznych dla umocnienia wybrzeza,

c) dopuszcza si¢ wprowadzenia sieci wodociggowej w celu budowy natryskow
w odlegtosci 3,0 m od podstawy klifu i opasek ochronnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obiekty chronione nie wystepuja;
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5) ochrona $rodowiska, przyrody: wedlug ustalen Rozdzialu 5 niniejszej uchwaty; caty teren
lezy w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig;

6) wymagania w zakresie przestrzeni publicznych - teren ogélnodostepny, obowiazuje zakaz
wprowadzania na plazy konstrukcji o pionowych $cianach utrudniajagcych swobodny
przeptyw wody;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: z istniejacych zej$¢ na plaze 0 symbolu 26Kz, 27Kz
i projektowane zejécie na plaze 28Kz wedtug Dziatu I § 8 ust.6 pkt. 1 lit. d i e;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: nie dopuszcza si¢ wprowadzenia
statych przylaczy infrastruktury technicznej takiej jak sieci wodociggowe i urzadzenia
odwadniajace oraz inne urzadzenia infrastruktury zwigzane z obstugg sezonowych
punktow ustugowych wraz z toaletami; dla przejscia o symbolu 26Kz obowigzujg
ustalenia Rozdziatu 4 § 6 ust 3.

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

11)stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej
optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22Kf, 23Kf i 24Kf o powierzchni

1,4216.ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: Klif czynny wraz z umocnieniami ochronnymi, w granicach pasa
technicznego brzegu wod morskich;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz wszelkiej zabudowy kubaturowej w pasie zboczy klifu,
b) dopuszcza si¢ zabudowe hydrotechniczng umacniajaca brzegi klifowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: ochrona skarpy klifu w celu
zabezpieczenia ruin kosciota z XV w i strefy A ochrony konserwatorskiej;

5) ochrona srodowiska, przyrody: wedtug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty; caty teren
lezy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. Istniejace stanowisko
dokumentacyjne na terenie o symbolu 27Kf ,,Brzeg klifowy - Trzesacz” do zachowania,

6) wymagania w zakresie przestrzeni publicznych:

a) teren dostepny do wykonywania zadan z zakresu ochrony brzegu klifowego,

b) teren dostgpny do badan naukowych,

c) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych zej$¢ na plaze z mozliwoscig budowy
nowego wg ustalen dziatu I1 §8 ust. 6 pkt 1 d i e;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

8) zasady obshlugi komunikacyjnej: z istniejacych i projektowanych zej$¢ na plazg;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz wprowadzania infrastruktury
technicznej po zboczach klifu; za wyjatkiem terenéw potozonych wzdhuz zejs¢ na plaze
oznaczonych symbolem Kz — dopuszcza si¢ prowadzenie niezbednej infrastruktury
technicznej: wody, energii elektrycznej i innej - podlaczenia tymczasowe;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu;

11)stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej
optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 25Pw o powierzchni 1,0268 ha
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ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

przeznaczenie terenu: teren ogolnodostgpny otwartego pasma widokowego;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: teren ogélnodostgpny - zachowanie

teren6w otwartych:

a) zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem toalet, =zadaszen 1 oston
przeciwwiatrowych, po stronie potudniowej terenu,

b) dopuszcza si¢ budowe ciggu pieszo-rowerowego o symbolu 03 KPR;

parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: zakaz

zabudowy kubaturowej terenu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie wystepuja;

ochrona $rodowiska, przyrody: wedlug ustalen rozdzialu 5 niniejszej uchwaly; caty teren

lezy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;

wymagania w zakresie przestrzeni publicznych:

a) zakaz zadrzewien,

b) dopuszcza si¢ uzytkownie terenu poprzez obsianie zieleni trawiastej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek dydaktycznych i punktow obserwacji;

zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

zasady obstugi komunikacyjnej: z projektowanego ciggu pieszo-rowerowego

0 symbolu 03 KPR w powigzaniu z uktadem ulic miejscowosci Trzgsacz poprzez ciagi

piesze o symbolu KP; ustalenia dla pola elementarnego 03KPR wedtug ustalen Dziatu II

§ 8 ust. 14 niniejszej uchwaty;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz wprowadzenia infrastruktury

technicznej z wyjatkiem ciggu pieszo-rowerowego — 03 KPR oraz:

a) o$wietlenia,

b) odwodnienia terenu;

10) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

ustala si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej

oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30SA o powierzchni 0,1007 ha
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: strefa ochrony konserwatorskiej — ruiny XV wiecznego kosciota w

ramach fragmentu klifowego brzegu. Obiekt wpisany do rejestru zabytkow pod nr 314,

decyzja z dnia 12.09.1958r. znak: KL-V-0/81/58;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) teren ogolnodostepny,

b) zapewni¢ warunki prawne i organizacyjne umozliwiajace trwate zachowanie zabytku,

€) prowadzi¢ prace konserwatorskie i restauracyjne,

d) utrzymywac zabytek wraz z jego otoczeniem w jak najlepszym stanie;

e) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej terenu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) trwate zachowanie ruin kosciota wedtug przepiséw odrebnych,

b) wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji dla calego terenu o symbolu SA;

ochrona $rodowiska, przyrody: wedtug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty, caty teren

lezy w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig;

wymagania w zakresie przestrzeni publicznych:
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6)
7)

8)

9)

a) teren ogolnodostepny od drogi 01KD-D,

b) zakaz zadrzewien dopuszcza si¢ cigcia sanitarne w istniejgcym drzewostanie,

c) dopuszcza si¢ uzytkownie terenu poprzez obsianie zielenig trawiasta,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek dydaktycznych i punktéw obserwacji;

zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej o symbolu 01KD-D i projektowanego
ciggu pieszo-rowerowego o symbolu 03KPR,;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz prowadzenia infrastruktury
technicznej za wyjatkiem os$wietlenia i odwodnienia terenu o0raz tranzytowego
prowadzenia przytaczy do terendow plazy;

sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu,

10) stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej

optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZL, 2 ZL, 3ZL i 4ZL,
0 powierzchni 4,4138 ha ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

przeznaczenie terenu: zielen lesna ochronna;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zachowanie istniejacej roslinnosci

w stanie naturalnym:

a) zakaz wszelkiej zabudowy — za wyjatkiem ciggu pieszo - rowerowego, zadaszen
i oston przeciwwiatrowych lokalizowanych przy punktach widokowych wedtug
rysunku planu oraz urzadzen stuzacych turystyce,

b) obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wedtug ustalen planu
ochrony obszaru NATURA 2000, Rozdziat 5 niniejszej uchwaty;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz

zabudowy kubaturoweyj;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

ochrona srodowiska, przyrody: wedlug ustalen Rozdzialu 5 niniejszej uchwaty; caty teren

lezy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

wymagania w zakresie przestrzeni publicznych: sposob uzytkowania lesnych terenow

ochronnych zgodnie z planem urzadzenia lasu;

zasady scalania 1 podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

zasady obstugi komunikacyjnej: z ciagdw zej$¢ na plaze 1 ulicy Kamienskiej oraz

projektowanego ciggu pieszo-rowerowego 03KPR; ustalenia dla pola elementarnego

03KPR wedtug ustalen Dziatu II § 8 ust. 14 niniejszej uchwaty;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz wprowadzania infrastruktury

technicznej z wyjatkiem ciggu pieszo-rowerowego — 03KPR;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu— zgodnie z planem urzadzenia-
lasu;

11)stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej

optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
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20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 19Z1 o powierzchni 0,0697 ha ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna od drogi wojewddzkiej nr 102;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zachowanie istniejacej roslinnosci,
b) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia umozliwiajgce ochrong zboczy skarp,
c) zakaz zabudowy kubaturowej;

3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ 90%
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu elementarnego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) ochrona srodowiska, przyrody: wedlug ustalen ogélnych Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty;

6) wymagania w zakresie przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych
wolnostojacych;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ przejscie przez tereny
liniowej infrastruktury technicznej;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowe;j
optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 32E, 33E i 34E o powierzchni
tacznej 0,0111ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV
z mozliwo$cig przebudowy i1 zmiany miejsca lokalizacji w obrgbie terenéw komunalnych
i terendw elementarnych za zgodg wiasciciela;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacjo obiektow
tymczasowych 1 innych nie zwigzanych technologicznie z funkcja terenu;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa kubaturowa o parametrach wynikajacych z zastosowanej technologii stacji
transformatorowej — wysoko$¢ zabudowy zréznicowana,
b) dopuszcza si¢ stacje stupowa lub kontenerowa o powierzchni terenu dziatki pod
zabudowe stacji transformatorowej do 16,0 m?,
c) dla nowo realizowanych kubatur dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych
wbudowanych w obiekty kubaturowe,
d) mozliwos¢ lokalizacji innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia terenu, urzadzen do kanalizacji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obiekty chronione nie wystepuja;
5) ochrona srodowiska, przyrody: wedlug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty;
6) wymagania w zakresie przestrzeni publicznych:
a) wygrodzenie terenu w celu zabezpieczenia przed dostgpem 0sob nieuprawnionych,
b) dopuszcza si¢ skablowanie calej sieci energetycznej;
7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu,
8) zasady obstugi komunikacyjnej: stacje o symbolach 32E i 34E z drég dojazdowych
0 symbolu 01KD-D i 02KD-D; stacje o symbolach 33E przez teren 11UTw,U;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zasilanie istniejgcych stacji
transformatorowych z istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV przechodzacej przez
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teren planu; nowoprojektowane stacje transformatorowe z istniejagcej linii
elektroenergetycznej15 kV znajdujacej si¢ poza terenem planu;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu;

11)stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: wysoko$¢é jednorazowej
oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 26Kz, 27Kz i 28Kz o powierzchni
tacznej 0,0700 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) 26Kz - istniejace zejs$cie na plaze zbudowane jako przejazd dla obstugi terenu plazy i
budowy umocnien klifowych,

b) 27Kz — istniejace przejsicie piesze i platforma widokowa,

€) 28Kz -projektowane przejscie tunelowe wedhug ustalen dziatu I1 § 8 ust. 6 pkt. 1 d i e;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) tereny o symbolach 26Kz i 27Kz do zachowania,

b) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacego zainwestowania,

c) w rejonach zej$¢ na plazg dopuszcza si¢ stale punkty obstugi technicznej - woda
energia elektryczna, kanalizacja w miejscach nienarazonych na fale sztormowe;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie 26Kz i 28Kz obiekty chronione nie wystepuja,
b) teren 27Kz — przylega do terenu o szczegdlnych zasadach ochrony konserwatorskiej
wedtug ustalen dziatu IT §8 ust. 18;

4) ochrona $srodowiska, przyrody: wedtug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty; caty teren
lezy w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

5) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podzialu po wydzieleniu terenu pod ciagg pieszo —
rowerowy wedlug linii rozgraniczenia;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) teren 26Kz — z ulicy Kamienskiej poza granicami planu,
b) teren 27Kz — z drogi publicznej 01KD-D poprzez teren o symbolu 30SA,
c) teren 28Kz z tunelu w klifie, obstugujacego teren 9UThp,U;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen dziatu II § 8 ust. 15
pkt. 9 oraz wedtug rozdziatu 4 § 6 ust. 3, dopuszcza si¢ prowadzenie tymczasowych
koncowek infrastruktury technicznej;

8) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
uzytkowanie dotychczasowe z zakazem zabudowy nie zwigzanej z ustalong w planie
funkcja terenu;

9) wysokos¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta
w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwatly, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci
nieruchomosci.
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Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 9. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ jednorazowa oplatg od wzrostu warto$ci, pobierang przez wojta przy zbyciu
nieruchomosci. Wartos¢ stawki procentowej ustala si¢ odrebnie dla kazdego
z teren6w funkcjonalnych w przepisach szczegdétowych.

§ 10. Grunty rolne pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 1,7808 ha w tym:
R-111b -0,2134 ha, R-IVa — 1,0193 ha i Ps-1V-0,5481ha przeznacza si¢ niniejszg uchwatg na
cele nierolnicze i ustala si¢ funkcje w nich okres$lone.

§ 11. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu, okreslony dla poszczegodlnych terenéw odrgbnie
W przepisach szczegotowych.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rewal.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Rewal.
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