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UCHWALA NR XXXV1/282/13
RADY GMINY REWAL

z dnia 22 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal
obreb geodezyjny Trzesacz - czes$é polnocna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Re-
wal uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Ustalenia ogdlne

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr LX1/412/10 Rady Gminy Rewal z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal obreb geodezyj-
ny Trzesacz - czg§¢ poinocna, po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Rewal zatwierdzonego uchwatg Nr 1V/33/02 Rady Gminy Rewal z dnia
30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwata Nr LV1/389/10 Rady Gminy Rewal z dnia 26 marca 2010 r., uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal obrgb geodezyjny Trzgsacz - czg$¢ pot-
nocna, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o facznej powierzchni 16,9330 ha, ktérego granice przedstawiono na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele ustug turystycznych - zabu-
dowy pensjonatowej, hotelowej, rekreacyjno-wypoczynkowej i istniejacej zabudowy mieszkaniowej wraz
z ustugami w pasie technicznym i ochronnym brzegu wod morskich wraz z niezb¢dna infrastruktura techniczna
i komunikacyjna z zachowaniem zespotow ro$linnych podlegajacych ochronie prawne;.

§ 2. Integralnymi czg$ciami planu sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal z oznaczeniem granic obszaru objgtego planem miejscowym;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.
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Rozdzial 2
Zasady konstrukcji planu

§ 3. 1. Obszar objgty planem podzielony zostat na tereny elementarne o r6znych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania, okre§lonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zataczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem cyfrowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje
terenu lub klasyfikacje funkcjonalna drogi.

3. Ustalenia planu formulowane sa na dwdch poziomach - ogdlnym i szczegélowym; ustalenia ogdlne obo-
wiazuja na caltym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdélowe obowiazuja na obszarze wlasciwego terenu
elementarnego.

Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

e) zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,
f) wymagania w zakresie ochrony przestrzeni publicznej,

g) zasady scalania i podziatu terenu,

h) zasady obstugi komunikacyjnej,

i) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

j) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania,
K) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistyczne;j;

2) dla wyodrebnionych terendéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegétowe obowiazujace dla catego
terenu elementarnego, sporzadzone w formie ,.karty terenu” oznaczonej symbolem terenu i zawierajacej je-
go powierzchnig, segregujac tre$¢ ustalen wedtug ustalonych grup, o ile wprowadza sig ustalenie;

3) tereny elementarne, dla ktorych sformutowano identyczne ustalenia grupowane sa w jedna ,.karteg terenu”.
4. W obrebie terenu elementarnego wystepuja szczegdtowe ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) potozenia czgsci terenu w obrgbie pasa technicznego brzegu wod morskich, ktory rowniez stanowi obszar
szczegblnego zagrozenia powodzia;

2) potozenia na obszarze pasa ochronnego brzegu wod morskich.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i szczegotowe.
6. Ustala sig¢ nastgpujace zasady konstrukeji zatacznika graficznego - rysunku planu:

1) rysunek sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace tereny elementarne okreslone na rysunku planu wyznaczaja osie tych linii;

5) sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu oznaczaja ogdlna zasade ich przebiegu.
§ 4. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) plan - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

2) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi te-
ren oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, ktéoremu zostato przypisane przeznaczenie;

3) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej musi by¢ umieszczona §ciana pro-
jektowanego budynku, lub co najmniej 60% dtugosci $ciany, bez prawa jej przekraczania, ograniczenie to
nie dotyczy takich elementow architektonicznych jak: balkon, gzyms, okap dachu, rynna oraz innych detali
architektonicznych;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktdrej moze by¢ umieszczona $ciana
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania, ograniczenie to nie dotyczy takich elementow archi-
tektonicznych jak: balkon, gzyms, okap dachu, rynna oraz innych detali architektonicznych;

5) detal architektoniczny - nalezy przez to rozumie¢ element dekoracyjny budynku o funkcji estetycznej, ar-
tystycznej lub kompozycyjnej, w szczegolnosci nie petniacy funkcji konstrukcyjnych, czysto funkcjonal-
nych i czysto uzytkowych;

6) dominanta kompozycyjna - nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub grupg obiektow wyraznie odrozniajacych
si¢ od otaczajacej zabudowy, forma calego obiektu lub gabarytami;

7) dominanta przestrzenna - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy si¢ w stosunku do
otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, jakoScia
rozwiazan architektonicznych oraz detalu architektonicznego lub publiczng funkcja;

8) urzadzenia shuzace turystyce - rozumie si¢ przez to wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, $ciezki
dydaktyczne, miejsca widokowe i tawki.

2. Pojecia lub okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Ustalenia zawarte w tekscie obejmuja:

1) tereny ustug turystycznych zabudowy hotelowej, pensjonatowej wraz z ustugami i zespotem odnowy biolo-
gicznej oznaczone symbolem UThp,U;

2) tereny ustug turystycznych zabudowy pensjonatowej z ustugami oznaczone symbolem UTp,U;

3) tereny ustug turystycznych zabudowy rekreacyjno - wypoczynkowej z ustugami nieuciazliwymi oznaczone
symbolem UTw,U;

4) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;

5) teren strefy $cistej ochrony konserwatorskiej oznaczone symbolem SA;
6) tereny zabudowy parkingowej oznaczone symbolem KS;

7) tereny plazy oznaczone symbolem Pa;

8) tereny klifu oznaczone symbolem Kf;

9) tereny pasma widokowego oznaczone symbolem Pw;

10) ciag pieszo - rowerowy oznaczony symbolem KPR;

11) tereny zej$cia na plaze oznaczone symbolem Kz;

12) tereny zieleni lesnej ochronnej oznaczone symbolem ZL;

13) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem ZI;

14) drogi komunikacji publicznej - dojazdowej oznaczone symbolem KD-D;
15) ciagi piesze oznaczone symbolem KP;

16) drogi komunikacji wewnetrznej 0znaczone symbolem KD-W;

17) ciagi pieszo - jezdne oznaczone symbolem KPJ;

18) tereny stacji transformatorowych oznaczone symbolem E;

19) teren zabudowy wielorodzinnej z ustugami oznaczone symbolem M,U.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy obowiazu-
jace dla catego obszaru planu:

1) na calym obszarze objgtym niniejszym planem wprowadza sig¢ zakaz lokalizowania obiektow o charakterze
tymczasowym, kontenerowym, w tym garazy i pawilonéw blaszanych - nie dotyczy obiektow tymczaso-
wych lokalizowanych na czas budowy oraz obiektow ustug sezonowych lokalizowanych w obrgbie terenow
0 symbolach 20Pa i 21Pg;

2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace lokalizowania frontowych $cian bu-
dynkéw, z wyltaczeniem balkondw, galerii, wykuszow, schodow zewnetrznych - w tym zadaszonych, pod
warunkiem, ze przekroczenie nie bedzie wigksze niz 1,3 m i nie przekrocza linii rozgraniczajacej teren wila-
snej dziatki;
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3) dopuszcza sie zwiekszenie o 5% powierzchni zabudowy w przypadku wprowadzenia funkcji odnowy bio-
logicznej w tym basen kapielowy o powierzchni minimum 50 m? iinnych ustug odnowy biologicznej
0 powierzchni minimum 100 m?;

4) na catlym obszarze objgtym planem, a W szczegolnosci wzdtuz ciagéw komunikacyjnych i pasa techniczne-
go brzegu wod morskich wprowadza si¢ zakaz stawiania reklam wolnostojacych. Dopuszcza si¢ wytacznie
szyldy dla prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na frontowych $cianach budynkéw - pierwszej kondy-
gnacji o wymiarach maksymalnych 1,0 m wysokosci i 4,0 szerokosci;

5) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

6) zakaz lokalizacji przyczep kempingowych w obrgbie dziatek budowlanych do tego nie przeznaczonych
oraz ciagu pieszo - rowerowego i zejs¢ na plaze;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej w granicach dziatek lub terenéw, dla ktorych nie ustalono nieprzekra-
czalnej linii zabudowy nalezy lokalizowaé w oparciu 0 obowiazujace przepisy prawa;

8) rozwiazania komunikacyjne, w szczegolnosci ciagi komunikacji drég wewngtrznych, ciagu pieszo-jezdnego
i ciagdw pieszych nalezy dostosowac do warunkow poruszenia si¢ 0s6b niepetnosprawnych;

9) zgodnie z rysunkiem planu, w granicach opracowania wyznaczony jest, na podstawie przepisOw odrgbnych,
pas techniczny brzegu wod morskich, dla ktérego ustala sig:

a) zachowanie ustalen wynikajacych z przepisow odrgbnych,
b) wykorzystanie pasa technicznego do celéw innych niz ochronne jest dopuszczalne za zgoda dyrektora
wlasciwego urzedu morskiego, ktory jednoczesnie okresla warunki tego wykorzystania;

10) zgodnie z rysunkiem planu, w granicach opracowania planu wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, obowigzuja przepisy odrebne;

11) zgodnie z rysunkiem planu, w granicach opracowania wyznaczony jest, na podstawie przepiséw odreb-
nych, pas ochronny brzegu wdd morskich, dla ktérego nalezy zachowac ustalenia wynikajace z przepisow
odregbnych;

12) lokalizacja obiektéw budowlanych w sasiedztwie obszaréw lasow ochronnych wymaga zachowania odle-
glosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) ustala si¢ minimalna odlegto$¢ zabudowy od odladowej granicy pasa technicznego brzegu wod morskich -
40m;

14) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow garazowych dobudowanych lub wolnostojacych do 5,5 m architektonicznie
dostosowanych do bryt gtownych budynkow;

15) w obrgbie powierzchni dachow budynkow zabudowy pensjonatowej i hotelowej ustala si¢ mozliwos¢ re-
alizacji dominant architektonicznych w formie: wiez widokowych, punktéw widokowych, wykuszow, tara-
sow, o wysokosci do 3 m od poziomu stropu dachu lub potaci dachowych, o powierzchni maksymalnej do
15% powierzchni dachu;

16) wody deszczowe roztopowe nie moga by¢ odprowadzone w kierunku Klifu i wydm;

17) wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z obszaréw morskich, o ile nie stanowia ozna-
Kowania nawigacyjnego nie moga przypomina¢ go swoja forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia
swiatet oraz nie moga utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietleniowe
tych obiektéw nie moga powodowaé padania promieni §wietlnych bezposrednio na akwen;

18) wszelkie obiekty zwiazane z dziatalno$cia ustugowa na plazy powinny mie¢ charakter sezonowy z wyjat-
kiem zagospodarowania mola;

19) powierzchnia uzytkowa sklepow spozywczych do 300 m?;

20) nie dopuszcza sig lokalizacji parkingdéw na terenie pasa technicznego brzegu wod morskich;

21) zabudowa wzniesiona zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa przed uchwaleniem planu traktowana
jest jako zgodna z planem.
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Rozdzial 4
Ustalenia z zakresu obslugi inzynieryjnej

§ 6. 1. Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjne;:

1) zaopatrzenie w wodg z zamknigtego systemu wodociagowego zasilajacego wszystkie miejscowosci na te-
renie gminy Rewal, od Pobierowa do Pogorzelicy poprzez istniejaca i projektowana sie¢ wodociagowa. Po-
nadto ustala sie:

a) mozliwo$¢ modernizacji istniejacej sieci wodociagowej wraz z urzadzeniami,
b) parametry projektowanej sieci @ 80 - 150 mm,

C) zaopatrzenie w wodg w sytuacjach kryzysowych z punktu zlokalizowanego na dziatce nr 16/1 w Trzgsaczu
poza terenem, ze studni gigbinowej nr 1/96,

d) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych na komunalnej
sieci wodociagowej lub ze sztucznego zbiornika wody dostosowanego do celow przeciwpozarowych;
2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacej kanalizacji sanitarnej biegnacej w ulicach: Kamienskiej, Klifowej,
Stonecznej, Nadmorskiej z zrzutem $ciekéw na oczyszczalni¢ w Pobierowie. Ponadto ustala sig:
a) mozliwos¢ modernizacji wewngtrznej sieci kanalizacyjnej wraz z urzadzeniami,
b) nowoprojektowane odcinki sieci kanalizacji sanitarnej @ 100 - 400 mm;

3) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej zaopatrzonej w urza-
dzenia podczyszczajace, ponadto ustala sig:

a) wewnetrzna sie¢ kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami - zaprojektowac dla catego obszaru planu,
b) parametry projektowanej sieci kanalizacji deszczowej - @ 100 =+ 300 mm,

4) usuwanie i unieszkodliwianie odpadow - ustala si¢ wstepne segregowanie i gromadzenie odpadow w po-
jemnikach, a nastgpnie wywozenie na sktadowisko odpadow przez specjalistyczna firme;

5) elektroenergetyka:

a) zasilanie nowych obiektow kubaturowych na obszarze planu z istniejacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV i nowoprojektowanych,

b) odcinki istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia kolidujace z planowanym zagospodarowa-
niem terenu - do przebudowy,

c) dopuszcza si¢ z skablowanie istniejacej napowietrznej linii energetycznej 15 KV;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie odbiorcoOw w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazu Sredniego ci$nienia, poprzez rozdziel-
cza sie¢ §rednioprezna o minimalnej Srednicy - @ 25 mm,

b) przytaczanie odbiorcow za posrednictwem weztow redukcyjnych z ciSnieniem uzytkowym,

C) ustala si¢ strefe kontrolowana w pasie nad gazociagami - zwiazana z dostepem do gazociagdéw dla stuzb
eksploatacyjnych w oparciu 0 przepisy szczeg6lne,

d) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzen statych zwiazanych z gruntem,
sktadow i magazynéw oraz nasadza¢ drzew;

7) zaopatrzenie w ciepto - rozproszony system ogrzewania z zastosowaniem zrodet ciepta zasilanych ekolo-
gicznymi nosnikami energii - paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna, inne, nie powodujace przekro-
czenia norm zanieczyszczenia powietrza; zakaz ogrzewania kopalnym paliwem statym;

8) telekomunikacja:

a) obstuga telekomunikacyjna przez istniejaca centrale telefoniczna w Rewalu,

b) sie¢ abonencka wykona¢ jako sie¢ kablowa,

¢) dopuszcza sie budowe, utrzymanie oraz wykonywanie obiektow tacznosci publicznej, w tym na terenach
elementarnych,

d) na terenach komunalnych ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci szerokopasmowych i innej infrastruktury
telekomunikacyjnej, a w szczegolnosci regionalnych sieci szerokopasmowych na terenach przeznaczo-
nych pod zabudoweg.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, poza jezdnig oraz
na innych terenach elementarnych po uzyskaniu zgody wiasciciela posesji.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —-6— Poz. 1890

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej: wodociagowej i elektroenergetycznej
dla potrzeb realizacji ustalen planu i mozliwo$¢ przejécia noworealizowana infrastruktura w zakresie zrzutu
wod solankowanych w pasie zejscia plazowego o symbolu 26Kz i 20Pa do wod morskich poza obszar planu
wedlug ustalen odrgbnych.

4. Dla wszystkich terendw noworealizowanej zabudowy w obrebie wiasnej dziatki ustala si¢ nastgpujace
ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) dla obiektow hotelowych, pensjonatowych, rekreacyjno-wypoczynkowych - 1 miejsce na jeden pokoj
W obrgbie wlasnej dziatki,

b) dla obiektow ustugowych innych niz obiekty hotelowe, pensjonatowe, rekreacyjno-wypoczynkowe - 1 miej-
sce parkingowe na 30 m? powierzchni ustugowej, jednak nie mniej niz dwa miejsca parkingowe; nie dotyczy
wymienionych ustug zlokalizowanych przy ulicy Klifowej; dla ustug przy ul. Klifowej zabezpieczenie od-
powiedniej ilosci miejsc parkingowych na parkingach ogélnodostgpnych,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej indywidualnej minimum dwa miejsca parkingowe w obr¢bie wiasnej dziatki.

5. Wzdtuz wszystkich ciagéw komunikacyjnych dopuszcza sig realizacje chodnikéw jedno lub dwustron-
nych oraz $ciezek rowerowych w zaleznosci od szerokoSci tych ciagdw, za wyjatkiem: zej$¢ na plaze
o symbolach 26Kz, 27Kz i 28Kz, ciagu pieszo rowerowego o symbolu 03 KPR oraz ciagow pieszych zlokali-
zowanych na obszarze pasa technicznego oznaczonych w planie symbolami 09 KP, 010 KP i 011 KP.

Rozdzial 5
Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska

§ 7. 1. Ochrong srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, nalezy realizowac poprzez:

1) Zachowanie obszar6w prawnie chronionych jakimi sa:
a) pasmo siedlisk zwiazanych z brzegiem morskim, w tym klif nadmorski zywy i martwy,

b) lasy i zarosla ciagnace si¢ wzdtuz krawedzi klifu i na klifie - tworzace korytarz ekologiczny obszaru Na-
tura 2000,

c) gatunki chronione roslin i zwierzat poprzez zakaz przeksztatcania ich siedlisk;

2) zachowanie dwoch jesionow, przy ruinach kosciota w Trzesaczu;

3) preferowanie gatunkow rodzimych przy nowych nasadzeniach dendroflory jak: buk zwyczajny, grab zwy-
czajny, dab szypultkowy, jesion wyniosty;

4) czynna ochrone brzegu morskiego i zboczy klifu nalezy realizowaé i obecny stan utrzymac:

a) utrzymanie ruin ko$ciota poprzez konserwacje,

b) zachowaé stanowisko dokumentacyjne ,,Brzeg Klifowy - Trzgsacz” zgodnie z uchwata 1/354/09 Rady
Gminy Rewal z 23 listopada 2009 r.,

C) odciazenie nacisku brzegu klifu poprzez wycinke pojedynczych egzemplarzy drzew zagrozonych osunig-
ciem, rosnacych w pasie 0 szerokosci do 3 m biegnacym wzdtuz krawedzi klifu,

d) budowe ciagu pieszego i $ciezki rowerowej wzdtuz brzegu klifu na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami ZL;

5) lasy w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich o symbolach ZL - ze wzgledéw biocenotycznych
i krajobrazowych do zachowania, jak réwniez wystepujaca tam ros$linno$¢: bluszcz zwyczajny, konwalia
majowa, kalina koralowa, rokitnik pospolity;

6) utrzymanie szaty roslinnej typowej dla krajobrazu nadmorskiego i réznorodnosci;

7) ochrong w czgsci wschodniej planu obszaru specjalnego ochrony siedlisk Natura 2000 - ,, Trzebiatowsko -
Kotobrzeski Pas Nadmorski” [kod PLH 320017]. Ponadto nalezy uwzgledni¢ warunki ochrony obszarow
bezposrednio przylegajacych do terenu planu:

a) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,0Ostoja na Zatoce Pomorskiej” [kod PLH 990002],

b) obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Zatoka Pomorska” [kod PLH 990003],

C) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” [kod PLB 320010] sasiadu-
jacy z obszarem planu;

8) dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz dla przedsiewzie¢ moga-
cych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowisko-
wych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia;
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9) uwzglednienie ustalen ,,Waloryzacji Przyrodniczej gminy Rewal” w sposob nastepujacy:

a) ochrona obejmuje si¢ odcinek ekosystemu w stanie naturalnym na wschod od ruin kosciota w Trzgsaczu
oznaczony symbolem 24 Kf,

b) obszar cenny przyrodniczo OC-5 fragment wybrzeza od klifu w Pustkowiu do klifu w Trzgsaczu - skraj-
nie przylegajacy do obszaru planu,

¢) obszar cenny przyrodniczo OC-11 - pas wybrzeza w okolicach Rewala, na terenie ktorego stwierdzono
wystepowanie licznych chronionych gatunkéw roslin - do zachowania - poza obszarem planu,

d) dla catego obszaru planu wzdtuz pasa wybrzeza ciagnie si¢ i funkcjonuje krajowy korytarz ekologiczny -
zakaz wprowadzania barier ekologicznych.

2. Ponadto w zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) budowg systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwiazan systemowych gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzgl¢dnieniem selektywnej zbiorki
odpadow;

3) system zaopatrzenia w ciepto eliminujacy paliwa stale i obnizajacy w istotny sposob stopien zanieczysz-
czenia powietrza - wedtug norm ustawowych;

4) ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na Srodowisko zamieszkania, poprzez zabiegi techniczne
polegajace na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy;

5) dla calego obszaru planu nalezy wprowadzi¢ odwodnienie i kanalizacj¢ deszczowa ze skierowaniem wod
do rowow melioracyjnych w czesci potudniowej poza obszarem planu.

DZIAL 11
Przepisy szczegdélowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1US i 4 US o tacznej powierzchni 0,2851 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren ogodlnodostepny, potozony zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich obowiazuja ustalenia Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 11,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej zwiazanej z obstuga urzadzen rekreacyjno-sportowych;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy 8,0 m od drogi wojewddzkiej nr 102; tereny boisk sportowych, place
zabaw i rekreacji nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi normatywami,

b) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

) dachy gtéwnych bryl budynkow symetryczne, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
gléwnych w przedziale od 25° do 45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 15% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obiekty chronione nie wystepuja;
5) zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego: wedtug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty;
6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;
7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) z drogi dojazdowej 07KD-D i 05KD-D,

b) zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych - wedtug Rozdziatu 4 § 6 ust. 4 niniejszej uchwaly;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedhug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty;

10) spos6b i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: ustala sie¢ dotychczasowy sposdb zagospoda-
rowania terenu;
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11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$§¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 0% wzro-
stu wartosci nieruchomosci.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 2UTp,U o tacznej powierzchni 0,5541 ha ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa pensjonatowa z dopuszczeniem powierzchni mieszkalnej, z ustugami

wbudowanymi lub wolnostojacymi w tym ustugi gastronomiczne, odnowy biologicznej, z dopuszczeniem
urzadzen sportowo - rekreacyjnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren jest polozony zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich obo-
wiazuja ustalenia Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 11,

b) zabudowa wolnostojaca z mozliwoscia podpiwniczenia w obrysie $cian zewnetrznych nadziemnych dla
lokalizacji podziemnych garazy dla samochodéw osobowych, dopuszcza si¢ budowe dodatkowej kondy-
gnacji podziemnej w formie tacznika pomigdzy budynkami,

c) dopuszcza sig przeznaczenie czgsci budynku na urzadzenia sportowe z obstuga turystyczno - rekreacyjna
jak: basen kapielowy o powierzchni minimum 50 m?2, mini golf, boiska do pitki siatkowej lub kort teni-
Sowy,

d) dopuszcza sig¢ realizacjg garazy jako obiektow dobudowanych lub jako odrgbne obiekty, wedtug ustalen
Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 14,

e) dopuszcza si¢ inne obiekty kubaturowe i matej architektury stuzace potrzebom rekreacji i odnowy biolo-
gicznej;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy wedtug rysunku planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatek,
C) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni mieszkalnej do 120 m?,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie do 9,0 m od najnizej potozonego wejscia do budynku do kalenicy,
f) maksymalna wysoko$¢ $cianki kolankowej do 0,7 m,

g) potacie gtownych dachéw wielospadowych, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtownych od 35° do
45°, Potozenie kalenicy gtdéwnej prostopadte do ulicy Kamienskiej,

h) dopuszcza sie stosowanie detali architektonicznych o wysokich warto$ciach estetycznych - nieprzekra-
czalna wysoko$¢ 2,0 m od potaci dachowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego: wedtug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwa-
ly. Istniejacy drzewostan na dziatkach do zachowania. Dopuszcza sig cigcia pielggnacyjne i wycinke drzew
niezbedna pod zabudowe kubaturowa;

6) wymagania w zakresie ksztatltowania przestrzeni publicznej: wedtug ustalen Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 niniej-
szej uchwaly;

7) zasady scalania i podziatu terenu:
a) wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych linii rozgraniczajacych,
b) podziat terenu: wedtug istniejacego podziatu; dopuszcza sie taczenie dwoch sasiednich dziatek;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) z drogi wojewodzkiej nr 102 - ul. Kamienskiej; poprzez ciag pieszo-jezdny 01 KPJ, szeroko$¢ ciagu

01 KPJ-4,0m,

b) zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych - wedtug Rozdziatu 4 § 6 ust. 4 niniejszej uchwaty;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedhug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty;

10) spos6b i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sie¢ dotych-
Czasowy sposob zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej optaty pobieranej
przy zbyciu nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 3UTw,U; 7UTw,U; 8UTw,U; 11UTw,U i 12UTw,U
0 tacznej powierzchni 0,9891 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne - zabudowa rekreacyjno - wypoczynkowa z ustugami z dopusz-
czeniem powierzchni mieszkalnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) tereny potozone sa zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich obo-
wiazuja ustalenia Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 11,

b) zabudowa wolnostojaca lokalizowana w oparciu 0 wyznaczone nieprzekraczalne i obowiazujace linie
zabudowy; na terenie 7UTw,U przy drodze 01KD-D dopuszcza si¢ zabudowe parterowa o funkcji ga-
stronomiczno - ustlugowej pomiedzy istniejaca zabudowa kubaturowa a nieprzekraczalng linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomi oraz inne nieuciazliwe w parterach budynkow,

d) dopuszcza sig realizacj¢ garazy jako dobudowanych lub odrebnych obiektow z uwzglednieniem ustalen
Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 14 niniejszej uchwaty,

e) dopuszcza sie modernizacje¢ i przebudowe istniejacych budynkéow,

f) ustala si¢ dla kazdej noworealizowanej inwestycji przy drodze 01KD-D obowiazek wprowadzenia w ele-
wacji od strony 01KD-D 90% przeszklen,

0) zasada usytuowania kalenicy gtéwnej - prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw elementarnych ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy: - od drogi 01KD-D -
w odlegtosci od 1,5 - 3,0 m wedtug rysunku planu, a od drég 02KD-D, 05KD-D i 04KD-W — w odlegto-
sci 4,0 - 6,0 m wedtug rysunku planu. Ustalone linie zabudowy mierzy si¢ od linii rozgraniczajacych te-
reny elementarne drog,

b) wskaznik powierzchni zabudowy do 45% powierzchni dziatki, a dla terenu 7UTw,U do 60% powierzch-
ni dziatki,

C) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni mieszkalnej do 120 m?,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie do 9,0 m do kalenicy. Dla terenéw 7UTw,U; 8UTw,U; 11UTw,U
wysokos$¢ zabudowy przy dachu ptaskim do 7,0 m; na terenie 7UTw,U dla nowej zabudowy o funkcji
gastronomiczno - ustugowej pomigdzy istniejaca zabudowa kubaturowa a nieprzekraczalna linia zabu-
dowy ustala si¢ zabudowg parterowa maksymalnie do 4,0 m wysokosci,

f) druga kondygnacja w poddaszu, przy maksymalnej wysokosci $cianki kolankowej do 0,7 m,

g) dachy glownych bryt budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych
w przedziale od 35° do 45° dla terenu 7UTw,U dachy gléwnych bryt budynkow dwuspadowe lub wielo-
spadowe minimum 51% powierzchni dachu o kacie nachylenia potaci glownych w przedziale od 35° do
45°, pozostate powierzchnie - dachy plaskie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego: wedhug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty;

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedtug ustalen Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 niniej-
szej uchwaly;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej oraz ilo$ci miejsc parkingowych:
a) z drog dojazdowych o symbolu 01KD-D, 02KD-D, 05KD-D i 04KD-W,
b) zapewni¢ niezbgdna ilo§¢ miejsc parkingowych - wedtug Rozdziatu 4 § 6 ust. 4 niniejszej uchwaty;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedhug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ dotych-
czasowy sposob zagospodarowania terenu:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej optaty pobieranej
przy zbyciu nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 5SUTp,U; 10UTp,U; 13UTp,U i 17UTp,U; o tacznej
powierzchni 1,3060 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ushugi turystyczne - zabudowa istniejaca i projektowana - pensjonatowa z ustugami
wbudowanymi lub wolnostojacymi, w tym ustugi gastronomiczne i handlu oraz inne ustugi nieuciazliwe
z dopuszczeniem powierzchni mieszkalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich obo-
wiazuja ustalenia Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 11,

b) zabudowa wolnostojaca, na terenie elementarnym 17UTp,U - zabudowa zwarta, na terenie elementarnym
13UTp,U - dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza lub szeregowa,

C) istniejaca zabudowa z mozliwo$cia przebudowy przy zachowaniu ustalonych w planie parametréw
i wskaznikow,

d) dopuszcza si¢ realizacje garazy jako obiektow dobudowanych lub jako odrebne obiekty, przy zachowa-
niu ustalonych w planie parametrow i wskaznikow wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 14 niniejszej
uchwaty,

e) dopuszcza si¢ inne obiekty kubaturowe i matej architektury stuzace potrzebom rekreacji,

f) ustala si¢ dla kazdej noworealizowanej inwestycji przy drodze 01KD-D obowiazek wprowadzenia
w elewacji od strony 01KD-D 90% przeszklen;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy wedtug rysunku planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
C) ustala sie wielko$¢ powierzchni mieszkalnej do 120 m?,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie do 9,0 m do kalenicy gtéwnej,
f) maksymalna wysoko$¢ $cianki kolankowej do 0,7 m,

g) potacie gtéwnych dachéw wielospadowe, dwuspadowe lub ptaskie o kacie nachylenia potaci glownych
od 35° do 45° dachy ptaskie do 30% udziatu powierzchni dachu ptaskiego w catkowitej powierzchni da-
chu, dopuszcza si¢ budowe tarasow widokowych. W obrebie powierzchni dachow dopuszcza si¢ budowe
dominant architektonicznych wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 15;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;
5) zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego: wedlug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty;

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedtug ustalen Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 niniej-
szej uchwaly;

7) zasady scalania i podziatu terenu: na terenie 13UTp,U dopuszcza sig taczenie dwoch sasiednich dziatek;
8) zasady obstugi komunikacyjnej oraz ilo$ci miejsc parkingowych:

a) z drog wewnetrznych i publicznych o symbolu 01KD-D, 02KD-D, 05KD-D i 03 KPJ,

b) zapewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc parkingowych - wedtug Rozdziatu 4 § 6 ust. 4 niniejszej uchwaty;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ dotych-
czasowy sposob zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej optaty pobieranej
przy zbyciu nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 6UTw,U o powierzchni 0,0530 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne - zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa z ustugami nieuciazli-
wymi, dopuszcza si¢ powierzchnie mieszkalne:
a) zabudowa szeregowa, dopuszcza si¢ zabudowe tarasowa,
b) od strony ulicy Klifowej zakaz wychodzenia z detalami architektonicznymi poza granice dzialki,

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich obo-
wiazuja ustalenia Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 11,

b) nalezy stosowa¢ elementy architektoniczne o wysokich walorach estetycznych;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy wedtug rysunku planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ do 60% powierzchni dziatki,
C) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni mieszkalnej do 80 m?,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki,
e) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m do kalenicy gtéwnej i maksymalnie do 7,0 m przy dachu ptaskim,
f) dopuszcza si¢ budowg Scianki kolankowej o wysokosci do 0,7 m,

g) potacie dachow: dwuspadowe minimum 51% powierzchni dachu, o kacie nachylenia potaci glownych od
35 - 45°, kalenice rownolegte do drogi o symbolu 01KD-D, pozostate powierzchnie - dachy ptaskie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystgpuja;
5) zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego: wedtug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty;
6) wymagania w zakresie ksztatltowania przestrzeni publicznej - wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2, a w szczegol-
nosci uwzglednic pkt 4, 5 6;
7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;
8) zasady obstugi komunikacyjnej oraz ilosci miejsc parkingowych:
a) z drogi publicznej lokalnej o symbolu 01 KD-D,
b) zapewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc parkingowych - wedtug Rozdziatu 4 § 6 ust. 4 niniejszej uchwaty;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ dotych-
czasowy sposob zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej optaty pobieranej
przy zbyciu nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 9UThp,U o powierzchni 0,8951 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ushugi turystyczne - zabudowa hotelowa, pensjonatowa. Ponadto dopuszcza sig:
a) ustugi turystyczne i odnowy biologicznej,
b) tereny przeznaczone na parking podziemny i na powierzchni dziatki,
C) ustugi gastronomiczne i matej gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe minimum 60% powierzchni
uzytkowej parteru,

d) teren pod ciag pieszy - zejscie na plaze tunelowe o symbolu 28Kz wedlug indywidualnego projektu
i W oparciu 0 przepisy odrgbne; wylot tunelu powyzej opaski kamiennej. W obrgbie tunelu dopuszcza sig
lokalizacje toalet i wypozyczalni sprzetu plazowego dla gosci hotelowych,

e) wejscie tunelowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki nr 2/10, zejécie na plazg schodami i zjazdem dla
0s6b niepetnosprawnych z platformy usytuowanej nad opaska kamienna,

f) dopuszcza sie urzadzenia matej architektury i sportu;
2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) teren potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich obo-
wiazuja ustalenia Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 11,

b) obiekt stanowiacy odrebny budynek lub zesp6t budynkéw o zabudowie tarasowej z uwzglednieniem
dominant kompozycyjnych i przestrzennych w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy,

C) obiekty catoroczne zlokalizowane w wielu budynkach nalezy potaczy¢ statymi, przejSciami zapewniajac
dostep do wszystkich ustug w obiekcie,

d) dopuszcza sie funkcje ustugowe w gabarytach gtéwnego budynku lub wolnostojace,

e) dopuszcza sig realizacjg¢ zabudowy o funkcjach i formie zabudowy pensjonatowej o standardzie aparta-
mentow,

f) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkich przedsiewzie¢ zwiazanych ze zmiang sposobu zagospodaro-
wania obszaru pasa technicznego brzegoéw wod morskich zagrazajacych statecznosci klifu nadmorskiego;

3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dla obszaru dziatki wyznacza si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy:
- 6,0 m od drogi 02 KD-D i 8,0 m od granic terenu przylegajacego od strony wschodniej,

Ustalone linie zabudowy mierzy si¢ od linii ewidencyjnych wyznaczajacych granice dziatki,
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b) wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ do 30% powierzchni dziatki oraz dodatkowo 5% dla ustug
nieuciazliwych - parterowych,

c) wielko$¢ powierzchni mieszkalnej do 250 m?,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy do 5-ciu nadziemnych kondygnacji - maksymalnie do 17,5 m. Dopuszcza sig reali-
zacj¢ dominant kompozycyjnych i przestrzennych z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 3 § 5 ust. 2
pkt 15. Ustala si¢ udziat poszczegdlnych kondygnacji w powierzchni zabudowy: | kondygnacja - 100%,
I kondygnacja - 80%, 1l kondygnacja - 70%, IV kondygnacja - 60%, V kondygnacja - 40%,

f) dach gtownej bryly budynku wielospadowy lub inne formy ksztattowania powierzchni dachow w tym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie dostosowane do bryty budynku. Dopuszcza si¢ budowe $cianki kolankowe;j
lub attykowej do 0,7 m. Katy dachéw wielospadowych 25 - 45°, ptaskich 0 - 25°. W powierzchni dachu
ptaskiego dopuszcza si¢ budowe tarasow widokowych. W obrgbie powierzchni dachow dopuszcza si¢
budowe dominant architektonicznych wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 15;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystgpuja;
5) zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego: wedlug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty;

6) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej: - wedlug Rozdzialu 3 § 5 ust. 2 niniejszej
uchwaty;

7) zasady scalania i podziatu terenu: wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) z drogi wewngtrznej o symbolu 04 KD-W, 02 KD-D,

b) miejsca parkingowe wedtug Rozdziatu 4 § 6 ust. 4;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty z ist-
niejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy i dostosowania do potrzeb realizacji usta-
len planu; dopuszcza si¢ realizacje wbudowanej stacji transformatorowej w elementy kubaturowe;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ dotych-
czasowy sposOb zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 16M,U o tacznej powierzchni 0,0620 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich obo-
wiazuja ustalenia Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 11,

b) istniejacy budynek mieszkalny z dachem dwuspadowym do przebudowy,
c) dopuszcza si¢ przebudowe po obrysie istniejacej bryty budynku,
d) dopuszcza sig realizacjg drugiej kondygnacji uzytkowej w potaci dachu,
e) ustala si¢ dla kazdej noworealizowanej inwestycji przy drodze 01KD-D obowiazek wprowadzenia
w elewacji od strony 01KD-D 90% przeszklen;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m do kalenicy gtowne;j,
b) mozliwo$¢ realizacji Scianki kolankowej o wysokosci do 0,7 m,
¢) dach budynku dwuspadowy z dopuszczeniem lukarn lub okien potaciowych. Kalenice lukarn usytuowa-
ne 1,0 m ponizej od kalenicy gtownej budynku,
d) dach z kalenica gtowna rownolegta do ulicy Klifowej,
e) kat nachylenia dachu potaci gtownych w od 35° do 45°;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystgpuja;
5) zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego: wedhug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty;

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: - wedlug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 niniejszej
uchwaty;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;
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8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) z drogi publicznej lokalnej o symbolu 01 KD-D i 02 KPJ,
b) miejsca parkingowe wedtug Rozdziatu 4 § 6 ust. 4;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ dotych-
czasowy sposob zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej optaty pobieranej
przy zbyciu nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 14 KS o powierzchni 0,0311 ha, 15 KS o po-
wierzchni 0,0280 ha i 19 KS 0,0837 ha o tacznej powierzchni 0,1428 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: parkingi dla samochodéw osobowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia parkingu azurowa z mozliwoscia obsiania trawa - teren jest potozony zgodnie z rysunkiem
planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich obowiazuja ustalenia Rozdziatu 3 § 5 ust. 2
pkt 11,

b) dopuszcza dojazd do istniejacych posesji na przyleghtych terenach;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia biolo-
gicznie czynna - 10% powierzchni kazdego terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego wedtug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty;

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 4 i 5;
7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: dla terenu o symbolu 14 KS i 15 KS z drogi 05 KD-D, dla terenu o symbo-
lu 19 KS z drogi 07 KD-D;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedhug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ dotych-
czasowy sposOb zagospodarowania terenu;

11) wysoko$¢ jednorazowej optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwiazku z ustalenia-
mi niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.
9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 18 KS o powierzchni 0,4621 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu ogoélnodostepnego lub parking wielopoziomowy wraz z niezbednym
zapleczem socjalnym;

2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) teren jest potozony zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich obo-
wiazuja ustalenia Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 11,

b) zabudowa wolnostojaca z mozliwos$cia rozrzezbienia bryly budynku glownego, w oparciu o nieprzekra-
czalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,

¢) budowa parkingu podziemnego, nadziemnego, wielokondygnacyjnego z zabezpieczeniem miejsc posto-
jowych dla autokaréw; przyjmujac wskaznik minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodu osobo-
wego na kazde 25 m? powierzchni dziatki,

d) dopuszcza sie budowe do 2 kondygnacji podziemnych,

e) mozliwos$¢ realizacji dominant architektonicznych w formie wiez widokowych, wykuszow, tarasow,
punktow widokowych o maksymalnej wysokosci 3,0 m - od stropu dachu lub potaci dachowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Kamienskiej 8,0 m od strony pozostatych ulic
4,0 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ na 45% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki,

d) wysokos¢ zabudowy do 2-ch kondygnacji nadziemnych - wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m do
kalenicy gtownej, a dla dachow ptaskich do 8,50 m,
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e) dach gtéwnej bryly wielospadowy lub inne formy ksztaltowania powierzchni dachéw w tym ptaskie
W dostosowaniu do bryly budynku. Katy dachow wielospadowych 35 - 45°. Na powierzchni dachu pta-
skiego o kacie, dopuszcza si¢ budowe taraséw widokowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego: wedtug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty;
6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi dojazdowej 05 KD-D;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty z ist-

niejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy i dostosowania do potrzeb realizacji usta-
len planu;

10) spos6b i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ dotych-
czasowy sposob zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 01 KD-D, 02 KD-D, 05 KD-D i 07 KD-D drogi
komunikacji publicznej klasy dojazdowej, 0 tacznej powierzchni 0,8672 ha ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi klasy dojazdowej w obrgbie planu;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich obo-
wiazuja ustalenia Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 11,

b) teren ogdélnodostepny, wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 4, 5, 6 i 8 - dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zachowa-
nia zieleni istniejacej i nasadzen oraz uzupetnienia zieleni, a W szczego6lnosci na ul. Klifowej odtworze-
nie zieleni wysokiej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, nie mniejsza niz - 10,0 m,
b) ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia terenu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obiekty chronione nie wystepuja;
5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: obowiazuja ustalenia Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty;
6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedtug Rozdziatu 4 § 6 ust. 5, dopuszcza sie
realizacje niniejszych drog w formie ciagéw pieszo-jezdnych;
7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatow wtdrnych po wydzieleniu w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi teren;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: wiaczenie sie¢ do drogi wojewodzkiej nr 102 przylegajacej do terenu planu;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicz-
nej wedtug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty;
10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) ustala sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu,
b) na terenie 01 KD- D dopuszcza si¢ mozliwo$¢ organizowania ogrodkéw letnich;

11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej optaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0% wzro-
stu wartosci nieruchomosci.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 01 KPJ o powierzchni 0,0449 ha, 02 KPJ o po-
wierzchni 0,0199 ha i 03 KPJ o powierzchni 0,5787 ha, o tacznej powierzchni 0,6435 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ciagi pieszo-jezdne;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich obo-
wiazuja ustalenia Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 11,

b) wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 4,51 6;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czenia wedlug wydzielonych granic dziatki na mapie ewidencyjne;j;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystgpuja;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: obowiazuja ustalenia Rozdzialu 5 niniejszej uchwaty;

6) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej: wedlug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatow wtornych po wydzieleniu w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi teren;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: ciag pieszo-jezdny 01 KPJ - wiaczy¢ do ulicy Kamienskiej, a 02 KPJ
i 03 KPJ do ulic o symbolu 05KD-D;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty; do-
puszcza si¢ o§wietlenie wzdhuz catego ciagow;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie dotych-
czasowe z zakazem zabudowy nie zwiazanej z ustalong w planie funkcja terenu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0% wzro-
stu wartosci nieruchomosci.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 04 KD-W i 08 KD-W o tacznej powierzchni
0,0909 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich obo-
wiazuja ustalenia Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 11,

b) wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 4, 5, i 6;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zmienna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczenia 04 KD-W - 8,0 - 14,0 m, a droga 08 KD-W - 4,0 m - 6,0 m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: obowiazuja ustalenia Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty;

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podzialéw wtérnych po wydzieleniu w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi teren;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: wiaczenie si¢ do drog publicznych o symbolu 01 KD-D i 02 KD-D;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty; moz-
liwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie dotych-
czasowe bez mozliwosci zabudowy;

11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0% wzro-
stu wartosci nieruchomosci.

13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 09 KP, 010 KP, 011 KP o facznej powierzchni
0,0640 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ciagi piesze;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich,
obowiazuja ustalenia Rozdziat 3 § 5 ust. 2 pkt 9 10,

b) wedtug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 4,5, 6 8;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) ciag pieszy 09 KP - w obrebie terenu elementarnego o symbolu 3ZL 0 szeroko$¢ w liniach rozgranicze-
nia do 2,0 m,
b) ciagi piesze 010 KP i 011 KP - w obrebie terenu elementarnego o symbolu 25Pw o szerokos¢ w liniach
rozgraniczenia do 2,0 m,
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C) ciagi piesze acza tereny przylegte z terenami o0 réznych funkcjach,
d) wyposazenie: dopuszcza sig rozne rodzaje nawierzchni przepuszczalnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego: obowiazuja ustalenia Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty, a w szcze-
g6Inoscei § 7 ust. 1 pkt 7;

6) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej: wedlug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: ciagi piesze 09 KP, 010 KP i 011 KP sg tacznikami pomigdzy terenami
zabudowy o funkcjach rekreacyjnych, a projektowanym ciagiem pieszo-rowerowym o symbolu 03 KPR;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty; moz-
liwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie dotych-
czasowe z zakazem zabudowy nie zwiazanej z ustalona w planie funkcja terenu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej optaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0% wzro-
stu wartosci nieruchomosci.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 03 KPR o powierzchni 0,2583 ha jako wydziele-
nie wewngtrzne ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo-rowerowy w obregbie terendw elementarnych: 25Pw - pasmo widokowe,
2ZL - zielen lesna i 3ZL - zielen le$na. Teren ogélnodostepny;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich,
obowiazuja ustalenia Rozdziat 3 § 5 ust. 2 pkt 9 10,

b) pokazany na rysunku planu przebieg ciagu pieszo - rowerowego oznaczony liniami przerywanymi jest
przebiegiem orientacyjnym,

¢) lokalizacja ciagu pieszo - rowerowego przebiega przez obszar pasa technicznego brzegu wod morskich
i wymaga ustalen geotechnicznych warunkow posadowienia tego ciagu zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ do 10 m? poszerzen dla punktow widokowych, szczegdtowe rozwiazanie nale-
zy uzgodni¢ z odpowiednim organem administracji morskiej,

e) dopuszcza si¢ przebieg Sciezki pieszo - rowerowej po gruncie rodzimym z mozliwo$cia wprowadzenia
ktadek;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ciag o symbolu 03 KPR - ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ pasa komunikacyjnego w liniach rozgrani-
czenia - do 5,0 m,

b) szeroko$¢ pasa ciagu pieszego - do 2,0 m,
C) szerokos¢ pasa ciagu rowerowego - do 3,0 m,
d) w liniach rozgraniczenia ciagu pieszego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia jak dla pola elementarnego
30SA, wedhug ustalen Dziatu I § 8 ust. 18 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: obowiazuja ustalenia Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty, caty te-
ren lezy W granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia;

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: wedlug Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 4, 5, 6,819
niniejszej uchwaty;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: w powiazaniu z ulicami miejscowosci Trzgsacz 01KD-D, na zachodzie
z ulicy Kamienskiej - przylegajacej do granic planu i na wschodzie ulicy Lotniarzy - poza granicami planu;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz prowadzenia infrastruktury technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie dotych-
Czasowe,
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11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej optaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0% wzro-
stu wartosci nieruchomosci.

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20Pa i 21Pa o tacznej powierzchni 3,1521 ha ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu: teren plazy piaszczystej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich,
obowiazuja ustalenia Rozdziat 3 § 5 ust. 2 pkt 9i 10,

b) zachowanie terenu plazy, z dopuszczeniem inwestycji zwiazanych z uzytkowaniem plazy, jak prysznice,
przebieralnie, toalety jako obiekty sezonowe,

¢) dopuszcza si¢ 2 sezonowe punkty ustugowe, w odlegtosci minimum 100,0 m po kazdej ze stron od zej-
$cia na plazg o symbolu 27Kz, o powierzchni zabudowy do 150 m? kazdy zgodnie z ustaleniami Roz-
dziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 10 i 18,

d) dopuszcza si¢ zabudowe hydrotechniczna na terenie plazy celem ochrony brzegu klifowego,

e) ustala si¢ istniejace zejscia na plaze z mozliwoscia ich rozbudowy i lokalizacji nowych w granicach wy-
znaczonych terenow elementarnych - przejscia istniejace o symbolach 26Kz, 27Kz i projektowane -
28Kz;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej na stale zwiazanej z gruntem,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie sieci wodociagowej w celu budowy natryskéw w odlegtosci 3,0 m od pod-
stawy klifu i opasek ochronnych,
) obowiazuje zakaz wprowadzania na plazy konstrukcji o pionowych $cianach utrudniajacych swobodny
przeptyw wody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) ochrona srodowiska, przyrody: wedtug ustalen Rozdziatu 5 § 7 ust. 1 pkt 7 niniejszej uchwaty; caty teren
lezy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) wymagania w zakresie przestrzeni publicznych - teren ogolnodostepnys;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: z istniejacych zej$¢ na plazg o symbolu 26Kz, 27Kz i projektowane zejscie
na plaze 28Kz wedtug Dziatu IT § 8 ust. 6 pkt 1 lit. d) i e);

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: nie dopuszcza sie wprowadzenia statych przytaczy
infrastruktury technicznej takiej jak sieci wodociagowe i urzadzenia odwadniajace oraz inne urzadzenia in-
frastruktury zwiazane z obsluga sezonowych punktow uslugowych wraz ztoaletami; dla przej$cia
0 symbolu 26Kz obowiazuja ustalenia Rozdziatu 4 § 6 ust. 3;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ dotych-
czasowy sposob zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej optaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0% wzro-
stu warto$ci nieruchomosci.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22Kf, 23Kf i 24Kf o powierzchni 1,4216. ha usta-
la sig:
1) przeznaczenie terenu: klif czynny wraz z umocnieniami ochronnymi;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach technicznego brzegu wod morskich, obowia-
zuja ustalenia Rozdziat 3 § 5 ust. 2 pkt 9i 10,

b) zakaz wszelkiej zabudowy kubaturowej w pasie zboczy Klifu,
¢) dopuszcza sie zabudowe hydrotechniczng umacniajaca brzegi klifowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowej
terenu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: ochrona skarpy klifu w celu zabezpieczenia ruin ko-
Sciota z XV w i strefy A ochrony konserwatorskiej;

5) ochrona $rodowiska, przyrody: wedtug ustalen Rozdziatu 5 § 7 ust. 1 pkt 7 niniejszej uchwaty; caty teren
lezy w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia. Istniejace stanowisko dokumentacyjne na te-
renie 0 symbolu 24Kf ,,Brzeg klifowy - Trzgsacz” do zachowania;

6) wymagania w zakresie przestrzeni publicznych:
a) teren dostgpny do wykonywania zadan z zakresu ochrony brzegu klifowego,
b) teren dostepny do badan naukowych,
¢) dopuszcza si¢ modernizacje¢ istniejacych zej$¢ na plaze z mozliwoscia budowy nowego wg ustalen dziatu
I1§8ust. 6 pkt1d)ie);
7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j: z istniejacych i projektowanych zej$¢ na plaze;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz wprowadzania infrastruktury technicznej po
zboczach klifu; za wyjatkiem terenow potozonych wzdtuz zej$¢ na plazg oznaczonych symbolem Kz - do-

puszcza si¢ prowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej: wody, energii elektrycznej i innej - podta-
czenia Sezonowe;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ dotych-
czasowy sposob zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 0% wzro-
stu wartosci nieruchomosci.

17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 25Pw o powierzchni 1,0268 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ogdlnodostepny otwartego pasma widokowego - potozony jest zgodnie z ry-
sunkiem planu w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, obowiazuja ustalenia Rozdziat 3 § 5
ust. 2 pkt 9 10;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: teren ogélnodostepny - zachowanie terenow otwartych:

a) zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem toalet, zadaszen i oston przeciwwiatrowych, po stronie potu-
dniowej terenu,

b) dopuszcza si¢ budowe ciagu pieszo-rowerowego o symbolu 03 KPR;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowej
terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obiekty chronione nie wystepuja;

5) ochrona $rodowiska, przyrody: wedtug ustalen rozdziatu 5 niniejszej uchwaty; caty teren lezy w granicach
obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia;

6) wymagania w zakresie przestrzeni publicznych:
a) zakaz zadrzewien,
b) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu poprzez obsianie zieleni trawiastej,
¢) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek dydaktycznych i punktow obserwacji;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: z projektowanego ciagu pieszo-rowerowego o symbolu 03 KPR w powia-
zaniu z uktadem ulic miejscowosci Trzgsacz poprzez ciagi piesze o symbolu KP; ustalenia dla pola elemen-
tarnego 03 KPR wedlug ustalen Dziatu II § 8 ust. 14 niniejszej uchwaly;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz wprowadzenia infrastruktury technicznej
z wyjatkiem ciagu pieszo-rowerowego - 03 KPR oraz:

a) oswietlenia,
b) odwodnienia terenu;

10) spos6b i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sie¢ dotych-
czasowy sposob zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej optaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 0% wzro-
stu wartosci nieruchomosci.
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18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30SA o powierzchni 0,1007 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: strefa ochrony konserwatorskiej - ruiny XV wiecznego kosciota w ramach fragmentu
klifowego brzegu. Obiekt wpisany do rejestru zabytkow pod nr 314, decyzja z dnia 12.09.1958 r. znak:
KL-V-0/81/58;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren ogolnodostepny, potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technicznego brzegu
wod morskich, obowiazuja ustalenia Rozdziat 3 § 5 ust. 2 pkt 9i 10,

b) zapewni¢ warunki prawne i organizacyjne umozliwiajace trwate zachowanie zabytku,
¢) prowadzi¢ prace konserwatorskie i restauracyjne,
d) utrzymywac zabytek wraz z jego otoczeniem w jak najlepszym stanie,

e) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturo-
wej terenu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) trwale zachowanie ruin ko$ciota wedtug przepiséw odrebnych,
b) wyznacza sig strefe ochrony ekspozycji dla catego terenu o Ssymbolu SA;

4) ochrona $rodowiska, przyrody: wedtug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty, caty teren lezy w granicach
obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

5) wymagania w zakresie przestrzeni publicznych:
a) teren ogolnodostepny od drogi 01KD-D,
b) zakaz zadrzewien dopuszcza si¢ cigcia sanitarne w istniejacym drzewostanie,
¢) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu poprzez obsianie zielenia trawiasta,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek dydaktycznych i punktow obserwaciji;
6) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej o symbolu 01KD-D i projektowanego ciagu pieszo-
rowerowego o symbolu 03 KPR;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz prowadzenia infrastruktury technicznej za wy-
jatkiem oswietlenia i odwodnienia terenu oraz tranzytowego prowadzenia przytaczy do terenow plazy;

9) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ dotychcza-
SOWYy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0% wzro-
stu wartosci nieruchomosci.

19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZL, 2 ZL, 3ZL i 4ZL,
0 powierzchni 4,4138 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna ochronna, potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa
technicznego brzegu wod morskich, obowiazuja ustalenia Rozdziat 3 § 5 ust. 2 pkt 9 i 10;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zachowanie istniejacej roslinnosci w stanie natural-
nym zgodnie z planem urzadzenia lasu:

a) zakaz wszelkiej zabudowy - za wyjatkiem ciagu pieszo - rowerowego, zadaszen i oston przeciwwiatro-
wych lokalizowanych przy punktach widokowych wedlug rysunku planu oraz urzadzen stuzacych tury-
styce,

b) obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wedtug ustalen planu ochrony obszaru
NATURA 2000, Rozdziat 5 § 7 ust. 1 pkt 7;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowej;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystgpuja;

5) ochrona $rodowiska, przyrody: wedtug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty; caty teren lezy w granicach
obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia;

6) wymagania w zakresie przestrzeni publicznych: sposdb uzytkowania lesnych terenéw ochronnych zgodnie
z planem urzadzenia lasu;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;
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8) zasady obstlugi komunikacyjnej: z ciagdw zej$¢ na plaze i ulicy Kamienskiej oraz projektowanego ciagu
pieszo-rowerowego 03 KPR; ustalenia dla pola elementarnego 03 KPR wedtug ustalen Dziatu II § 8 ust. 14
niniejszej uchwaty;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz wprowadzania infrastruktury technicznej z wy-
jatkiem ciagu pieszo-rowerowego - 03 KPR,

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ dotych-
czasowy sposOb zagospodarowania terenu - zgodnie z planem urzadzenia - lasu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$§¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 0% wzro-
stu wartos$ci nieruchomosci.

20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 19Z1 o powierzchni 0,0697 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna od drogi wojewodzkiej nr 102;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich obo-
wiazuja ustalenia Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 11,

b) zachowanie istniejacej roslinnosci,
c) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia umozliwiajace ochrong zboczy skarp,
d) zakaz zabudowy kubaturowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ minimum 90% po-
wierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu elementarnego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystegpuja;

5) ochrona srodowiska, przyrody: wedtug ustalen ogolnych Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty;

6) wymagania w zakresie przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych;

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ przejécie przez tereny liniowej infra-
struktury technicznej;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ dotych-
czasowy sposob zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej optaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwiazKku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala sie na 0% wzro-
stu wartosci nieruchomosci.

21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 32E, 33E i 34E o powierzchni tacznej 0,0111 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV z mozliwos$cia przebu-
dowy i zmiany miejsca lokalizacji w obrebie terenow komunalnych i terenéw elementarnych za zgoda wia-
Sciciela;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich obo-
wiazuja ustalenia Rozdziatu 3 § 5 ust. 2 pkt 11,
b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i innych nie zwiazanych technologicznie z funkcja terenu;

3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa kubaturowa o parametrach wynikajacych z zastosowanej technologii stacji transformatorowej
- wysoko$¢ zabudowy zrdéznicowana,

b) dopuszcza sie stacje stupowa lub kontenerowa o powierzchni terenu dziatki pod zabudowe stacji trans-
formatorowej do 16,0 m?,

¢) dla nowo realizowanych kubatur dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych
w obiekty kubaturowe,

d) mozliwos¢ lokalizacji innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia terenu, urza-
dzen do kanalizacji;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obiekty chronione nie wystepuja;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: wedtug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty;
6) wymagania w zakresie przestrzeni publicznych:
a) wygrodzenie terenu w celu zabezpieczenia przed dostepem 0s6b nieuprawnionych,
b) dopuszcza si¢ skablowanie catej sieci energetyczne;j;
7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: stacje o symbolach 32E z drogi o symbolu 02KD-D i 34E z drogi dojaz-
dowej o symbolu 05 KD-D; stacje o symbolach 33E przez teren 19ZI;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zasilanie istniejacych stacji transformatorowych
z istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV przechodzacej przez teren planu; nowoprojektowane stacje
transformatorowe z istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV znajdujacej si¢ poza terenem planu;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ dotych-
Czasowy sposob zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej optaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 0% wzro-
stu wartosci nieruchomosci.

22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 26Kz, 27Kz i 28Kz o powierzchni tacznej
0,0700 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) 26Kz - istniejace zejscie na plaze zbudowane jako przejazd dla obstugi terenu plazy i budowy umocnien
klifowych,
b) 27Kz - istniejace przejscie piesze i platforma widokowa,
C) 28Kz - projektowane przejscie tunelowe wedtug ustalen dziatu IT § 8 ust. 6 pkt 1 d) i e);
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren potozony jest zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich,
obowiazuja ustalenia Rozdziat 3 § 5 ust. 2 pkt 9i 10,

b) tereny o symbolach 26Kz i 27Kz do zachowania,
¢) dopuszcza si¢ modernizacjeg istniejacego zainwestowania,

d) w rejonach zej$¢ na plazg¢ dopuszcza si¢ state punkty obstugi technicznej - woda, energia elektryczna,
kanalizacja w miejscach nienarazonych na fale sztormowe;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) na terenie 26Kz i 28Kz obiekty chronione nie wystepuja,

b) teren 27Kz - przylega do terenu o0 szczegdlnych zasadach ochrony konserwatorskiej wedtug ustalen dzia-
hu IT § 8 ust. 18;

4) ochrona $rodowiska, przyrody: wedtug ustalen Rozdziatu 5 niniejszej uchwaty; caty teren lezy w granicach
obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia;

5) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu po wydzieleniu terenu pod ciag pieszo - rowerowy we-
dtug linii rozgraniczenia;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) teren 26Kz - z ulicy Kamienskiej poza granicami planu,
b) teren 27Kz - z drogi publicznej 01KD-D poprzez teren o symbolu 30SA,
c) teren 28Kz z tunelu w klifie, obstugujacego teren 9UThp,U;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen dziatu II § 8 ust. 15 pkt 9 oraz wedtug
rozdziatu 4 § 6 ust. 3, dopuszcza si¢ prowadzenie sezonowych koncowek infrastruktury technicznej;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: uzytkowanie dotych-
czasowe z zakazem zabudowy nie zwiazanej z ustalona w planie funkcja terenu;

9) wysoko$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 9. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazo-
wa oplatg od wzrostu warto$ci, pobierana przez wojta przy zbyciu nieruchomosci. Wartos¢ stawki procentowej
ustala si¢ odrebnie dla kazdego z terenow funkcjonalnych w przepisach szczegdtowych.

§ 10. Grunty rolne pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 1,7808 ha w tym: R-1llb - 0,2134 ha,
R-IVa - 1,0193 ha i Ps-1V-0,5481ha przeznacza si¢ niniejsza uchwata na cele nierolnicze i ustala si¢ funkcje
W nich okreslone.

§ 11. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly, dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania
i zagospodarowania terenu, okreslony dla poszczegdlnych terenow odrgbnie w przepisach szczegdtowych.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rewal.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Rewal.

Przewodniczaca Rady

Joanna Drzewinska-Dabrowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV1/282/13
Rady Gminy Rewal
z dnia 22 marca 2013 r.

_WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY REWAL

Tmesgcz v

/ '—m«wv’mq ATHI ST

H H = GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM



Poz. 1890

— 25—

i\ N
rows s v FEETERR) P —— waos NN
1o ravomonoamosa mozvezovs | L | 5 a0 WG FmcSr TS 00 P, } ALY
TN INVLSAZH TSON INOHOOUN ALN | NSV
1 womosaL TN (© soom sasmaowams [ | —_ <
OO IRV SR s— |
e T
TSI TTORZOBKVVE - —
W G0 IO - IR — VIOSONNTISOM ANCTVIMN ANTIIYLS MDA 03200
bt AOUrTVSbVISAZI | ¥ AR ORI NG IEDE: ol ANVRYLS AMORGIN ONGF SN ST ————
MASOrIZAMO KON O YNMOUDY | T oo T | o gy Vrzowa mozoveNz ML
SONar o YaTS e | RTVAZS | Y ITOUNTA VIINITUIVE
fONd: (12¥D AZIUOIRO0 TNRSIL NS A == ANVIONOIOHd INZONIATHS WNMTTUICNZ. AN pddon |
— soaon PRI INVMONOLONS ADONATHS DENNOS
LS+ VINIINGID 0DINGTSS TMIOZVD | DivisZu ovis | . ~ weaovoawmae |11 * o
) —_— ALVWASO DTSN INUVANIN ‘MO AMIZVOONYVLS | SMOXLABVZ D | Y | @
O { 181 FIMOHOLONSYI DX ION WM ™ wasane
TR ORIV VROTITOS AN Anoomsn taowsor omsn irviusaonax avorm | NN NN MOMNNLYD KIANONOWO wEmonvis | @ |
IFOVMALIIN 00 MOAVA00 VAT IS [
L85 A0 505 VWOUDLVNIOISNVIL VTOVSS @ TAOUIMOY DTS WV ransm Tzt vzowa a0 - onzoassawnt viuiS [ cormawwooavarno | A |
) FOMALYI 00 MV UDOI VSO | ® !
1sr wemwwzonszowamaousaa viovis | [ MONSION YXTHO§ YWOCWAZIIN | vzzsmomso- ozoussuni visus [ T e TR T A
OMAASENE <~ MOSNBOLIV HNVISAZN | MV VLS 1 IONDIMVY e OOINVALYN VIAZSTN
womomerscsusalSis [ ] TS W@ = : ez (I
AMOONOIZNS OO/ 181N —— ]
YNZULIMOSYN VING YNZOA L FOMINFOMLNE 1S — SOVFINASI IMOLVIMOG ID0MG  wevie w0 s N4HOL 2072 HOANVMOLNINONOON OFSVZ = s
1OMd / 151 YNNOMMOO Y43MIS 7N | == = AMOGNVZ STV 2 VINYUSVZ IFOVANINTY | HOANWIIZOOS
i S | [EVENRS—— o s e (e o con noadymrzenywomeszzos [[111]]11]
.
st 7O 151 (TZSCENDYIN INOGZVTOQIDOMD ~ e vond - "HONRGRZO0S OOIA VKIS DI 6——
[erm—— g o LAALLLL BB LA om0 oMWY
oTOOMOID:
OUAILS! INTVHO1100N0 = wfemm = FOAZOMND ANONHOO - 3 VIS 8 WANOZO4 DOINLAY VINYMOSISAM AS341E ONEVZ
PAVMONTIN INVOINOLITS FHTINLS Jo0m
e h.d - TOUMLS! TZOIBZ I00U)  femms IRDEIVEAR TIEIASSANGL KT O BANIALO, — B AWNYY AMVLS VHOZI INIWINOLANIL JZHON - IMONHOZYIMOd AOOM
———" ey VB0V ANOUHOO - VUS| =
i sl L —— o JNOO0 ASY/ INOOORTIO
1001000 = - oA a0 IS S (¢ 1y d o0 001 son I[N
FRDDOH0 VIIVSNIROR
R VORI —rd NI0400US VINIIKIZHOVE | IANOUHOO ASY
WY LIES VOV 2 VHOIYNOTSN3 - CNIORYXZS 3N IOHY 1A HOAVITAMS0 O | FRVOLMMEIO ANSO0 (9Or vuity | W) i
OIS INMOIOITIY | @ v
= IEOVANINON IS0 VINTZONZN | ANAZYOWI VDS
] LEdi] UGS N S
WNZIBZIC IS AOMDO MBS [~vr ) iSO WIS | 3NTVZI AD0D0 ! MO0 vzt (1] | == Duxznan 38V ozaws sevis oo [ |
S R oo =
- oo T oo wowow wisins (|} T et i ot i
: bkl TN SRR 3 IS0V INLSATICHIN N0 AL
= TOWOSHS T
ADOM VIIHT) VNZMLINWIZ | VNZHLINAIM oo |
VAGINSOS VINOWOO VAulS ikt [Fax TR aaomasounmouzn [ FUSAZIOIONIILS IO AINTHD
— IvirETI 0o0¥s0 TR 200083 ZavLABON ¥ Y INLSAZHON INUO ALNRD
E rawvosraz e wvosrz o |+ @ by
ANONETIO INGUS » I { \
9 i — saasowawsn (€11
FONAFALSAZ AOOM MNHOIRZ ANTVHINDD | (@ %
[ o r
IFONOMSIT 00/ INVMOLYINOUS MODMI00OM 3rv1s | 18

o sosvoven A ¢ 1

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

IVMIY ANIND OOINNIZH1STZHd VINYMOEVYAOdSOOVZ MOMNNYIIM | NYMOMNNYEYMN NNIANLS



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —-26— Poz. 1890

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV1/282/13
Rady Gminy Rewal
z dnia 22 marca 2013 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal obreb geodezyjny
Trzesacz - cz¢$¢ pétnocna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity), Rady Gminy Rewal rozstrzyga, co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal obrgb geodezyjny
Trzgsacz - czg$¢ potnocna zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od
28.08.2012 r. do 19.09.2012 r. Dnia 06.09.2012 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie
planu miejscowego rozwiazaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 05.10.2012r.
W ustawowym terminie wniesiono 69 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Rewal, 32 uwagi
uwzgledniono, a nastgpnie 37 nieuwzglednionych uwag zostato przedstawionych Radzie Gminy Rewal celem
ich rozpatrzenia.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Rewal, Rada Gminy Rewal postanawia przyja¢ na-
stepujacy sposob ich rozpatrzenia:

1. Uwagi wniesione przez *

Uwagi wniesione w dniu 02.10.2012 r. dla terenu jednostki 18KS (teren parkingu ogdlnodostepnego lub otwarty
garaz wielopoziomowy) wraz Z niezbednym zapleczem socjalnym, ktore nie zostaty uwzglednione dotyczyty:

1. Uwzgledni¢ zmiany, jakie zaszty w zagospodarowaniu dz. 254/1 w ciagu 2012 r. (prawomocna decyzja
0 pozwoleniu na budowg dla budynku ustugowego w potudniowo-wschodniej czgsci dziatki jednego ze
wspotwlascicieli).

2. Wnosze 0 zapis dodatkowej funkcji wolnostojacych ustug turystycznych z dopuszczeniem ustug handlu
i gastronomii w parterze budynku lub innych wg rozdzielnika ZI, ktora bedzie mozliwa do realizacji w czgsci
poéinocno-wschodniej dziatki.

3. Wnosze 0 zmiane zasad scalania i podziatu terenu z zakazu podziatu terenu na dopuszczenie podziatu te-
renu ze wzgledu na istniejaca wspotwlasnos¢ dziatki.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rad¢ Gminy Rewal.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 14 ust. 5 a w szczegodlnosci art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennego (tj.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z zm.) zapisy zawarte w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego nie moga naruszaé¢ ustalen Studium. W Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Rewal zatwierdzonego uchwata Nr 1V/33/02 Rady Gminy Rewal z dnia
30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwata Nr LV1/389/10 Rady Gminy Rewal z dnia 26 marca 2010 r. tereny
wymienione we wniosku sa przeznaczone pod parking. W zwiazku z powyzszym W miejscowym planie jedyna
mozliwa funkcja jest przeznaczenie tego terenu pod parking.

2. Uwagi wniesione przez *

Uwagi wniesione w dniu 02.10.2012 r. dla terenu jednostki 30SA - strefa ochrony konserwatorskiej, 3ZL -
zielen le$na ochronna, potozona w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, ktére nie zostaty
uwzglednione dotyczyly:
1. W planie nie przewiduje si¢ ubikacji, przebieralni | ewentualnie natryskow przy zejsciu na plaz¢ przy
ruinach.
2. Nie rozwiazuje si¢ komunikacji ulic: Klifowej, Stonecznej i Rewalskiej.
3. Robienie tunelu do morza w odlegtosci niespelna 100 m od tarasu i zejscia na plaze jest groteskowe
i wbrew ochronie klifu i srodowiska.
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4. Pozwolenie na budowe 4 kondygnacji plus dominant architektonicznych jest drwina z decyzji SKO
w Szczecinie i moich zastrzezen przekazanych Wojtowi Gminy.
Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rad¢ Gminy Rewal.

Uzasadnienie:

30SA - strefa ochrony konserwatorskiej. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej terenu wprowadzony do
miejscowego planu zgodnie z warunkami podanymi przez Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkow w Szczecinie pismo znak: ZN5150.172.2011.ks z dnia 27 wrze$nia 2011 r.

3ZL - zielen le$na ochronna, potozona W granicach pasa technicznego brzegu wod morskich. W projekcie miej-
scowego planu przekazanym w dniu 22 sierpnia 2011 r. znak pisma: PUS.6722.42.2010.2011 do opiniowania
i uzgodnien byt zapis przewidujacy lokalizacj¢ na terenie 3ZL toalet publicznych. Przeciwko temu zapisowi
wystapit Zachodniopomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie warunkujac uzgodnienie pro-
jektu planu ograniczeniem intensywno$ci zabudowy W otoczeniu ko$ciota (pismo znak: ZN5150.172.2011.ks
z dnia 27 wrzeénia 2011 r.). Ponadto Urzad Morski W Szczecinie stanal jednoznacznie na stanowisku, iz wpro-
wadzenie takiego zapisu w projekcie planu jest mozliwe wylacznie po przeprowadzeniu procedury zmiany
przeznaczenia terendw lesnych na cele nielesne.

Urzad Morski W Szczecinie, ktory administruje lasami ochronnymi potozonymi w granicach pasa technicznego
brzegu wod morskich (w tym terenem 3ZL) przystepuje W roku 2013 do opracowania Planu Urzadzenia Lasu.
W Planie tym m.in. beda wskazane potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci dotyczace
turystyki i rekreacji (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada 2012 r. Dz. U.
z 2012, poz. 1302) i kiedy tylko zaistnieje mozliwos¢ zostanie ztozony przez Urzad Gminy w Rewalu wniosek
0 wprowadzenie toalet publicznych do programu zagospodarowania lasow ochronnych w poblizu ruin.

Dojazd do ul. Klifowej (01KD-D) jest zapewniony poprzez wjazd z ul. Kamienskiej przez istniejacy odcinek
ulicy Rewalskiej (02KD-D), dalej przez nowoprojektowany odcinek tej ulicy (wydzielony z terenu 9UThp,U)
taczacy sie zulica Stoneczna (02KD-D) oraz poprzez nowoprojektowany odcinek drogi wewngtrznej (08
KD-W) i dalej ulica Rewalska (04 KD-W) do ulicy Klifowej (01KD-D). Dojazd do terenu 7UTw,U (dziatki
290 i 277) z ulicy Stonecznej (02KD-D) przez (08 KD-W) i ulica Rewalska (04 KD-W).

Zejscie na plazg tunelowe 0 symbolu 28Kz jest przeznaczone do obstugi terenu 9UThp,U. Realizacja tunelu
jest uzalezniona od wynikéw badan geotechnicznych i uzyskania stosownych zezwolen W oparciu 0 przepisy
odrebne - projekt planu nie przesadza o budowie, a jedynie dopuszcza taka mozliwos¢. W obowiazujacej for-
mie projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie pismo znak:
GPG-160223-Re/6/4/12 z dnia 10 lipca 2012 r. oraz Regionalnego dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
pismo znak: WOOS-0SZP.610.138.2012.PN z dnia 12 lipca 2012 r.

3. Uwagi wniesione przez *

Uwagi wniesione w dniu 02.10.2012 i 05.10.2012 r. dla terenu jednostki 18KS (teren parkingu ogdlnodostep-
nego lub otwarty garaz wielopoziomowy wraz Z niezb¢dnym zapleczem socjalnym), ktore nie zostaty uwzgled-
nione dotyczyty:

1. Domagamy sig, aby nieruchomos¢, ktorej jestesmy wiascicielami, miata tozsame warunki, jak dziatka
sasiadujaca z nasza dziatka, ktorej wiascicielem jest *. Dziatka ta nie ma formalnego podziatu geodezyjne-
go, ale z posiadanych przez nas informacji wynika, ze dopuszczonym do uzytkowania przez niego zostata *.
* otrzymat decyzje Nr 311/2012 UAIiB.6740.294.2012.PD o pozwoleniu na budowe budynku ustugowego
o funkcji handlowej i gastronomicznej, w tym biurowe;j.

Uwagi pozostaja nieuwzgle¢dnione przez Radg Gminy Rewal.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 14 ust. 5 a w szczeg6lno$ei art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennego (tj.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z zm.) zapisy zawarte w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego nie moga naruszaé¢ ustalen Studium. W Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Rewal zatwierdzonego uchwata Nr 1V/33/02 Rady Gminy Rewal z dnia
30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwata Nr LV1/389/10 Rady Gminy Rewal z dnia 26 marca 2010 r. tereny
wymienione we wniosku sa przeznaczone pod parking. W zwiazku z powyzszym W miejscowym planie jedyna
mozliwa funkcja jest przeznaczenie tego terenu pod parking.
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4. Uwagi wniesione przez *

Uwagi wniesione w dniu 04.10.2012 dla terenu jednostki 17Utp,U (ustugi turystyczne - zabudowa istniejaca
i projektowana - pensjonatowa z ustugami wbudowanymi lub wolnostojacymi, w tym ustugi gastronomiczne
i handlu oraz inne ustugi nieuciazliwe) ktore nie zostaly uwzglednione dotyczyty:
1. Wnosimy o jednakowa lini¢ zabudowy dla catej zachodniej strony ulicy Klifowej, czyli 1,5 m dla terenow
oznaczonych: 6UTw,U; 17Utp,U; 16MN,U.
2. Zdjgcie ograniczenia wysokosci $cianki kolankowej z 0,7 m i zezwolenie na maksymalna wysoko$¢ sto-
sownie do wymogdéw dachu mansardowego.
3. Wnosimy, aby dozwolona maksymalna wysoko$¢ zabudowy byta nie mniejsza niz wysokos$¢ budynku sa-
siedniego (dz. 213/1 - 11,85 m).
Uwzglednienie mozliwos$ci zastosowania dachu mansardowego.
Rozdziat 3 pkt 2 pp. 6 - wykreslenie zapisu zakazujacego postoju przyczep kempingowych w obrgbie
dziatek budowlanych, gdyz zakaz taki narusza wolnos¢ gospodarowania wlasnoscia ruchoma przez wita-
$ciciela nieruchomosci.
6. Umozliwienie umieszczania reklam na czg$ciach zadaszenia lokali ustugowych oraz na wyzszych niz
pierwsza kondygnacjach.
7. Mozliwos¢ podziatu terenu 14KS w celu wydzierzawienia jego odpowiednich czgséci wlascicielom przyle-
glych nieruchomosci (zat. graficzny).
Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

o ks

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 19,
poz. 115 z p6zn. zm.) obiekty budowlane przy drogach gminnych w terenie zabudowanym powinny by¢ usytu-
owane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 6 m. Po zachodniej stronie ulicy Klifowej
odleglos¢ ta jest zachowana dla terenu elementarnego 16M,U oraz czg$ci zabudowy na terenie 17UTp,U.
W pozostatych przypadkach (cze$¢ zabudowy na terenie 17UTp,U oraz teren 6UTw,U) zapisy miejscowego
planu sankcjonujg istniejacy stan zagospodarowania terenu i obowiazujaca linia zabudowy zostata wyznaczona
po obrysie istniejacych budynkow.

Ze wzgledu na brak w otoczeniu zabudowy z dachami mansardowymi, rowniez na terenie 17Utp,U dachoéw
mansardowych si¢ nie wprowadza. W obrgbie catego planu ustalono jednolita wysoko$¢ $cianki kolankowej do
0,7 m i takie zasady obowiazuja réwniez na terenie 17Utp,U.

Wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw 0 zblizonych lub tozsamych funkcjach zgodnie wymaganiami tadu prze-
strzennego jest ksztalttowana jednorodnie i zgodnie z zapisami miejscowego planu wynosi dla wszystkich tere-
now elementarnych przy ul. Klifowej do 9,0 m.

Zakaz lokalizacji przyczep kempingowych w obrgbie dziatek budowlanych do tego nie przeznaczonych oraz
ciagu pieszo - rowerowego i zej$¢ na plazeg jest podyktowany wzgledami funkcjonalnymi oraz walorami este-
tycznymi charakterystycznymi dla miejscowos$ci wypoczynkowe;.

W trosce 0 zachowanie walorow estetycznych miejscowosci wypoczynkowej wyrazajacej sie m.in. W unikaniu
obciazania przestrzeni publicznej tresciami reklamowymi, na calym obszarze objetym planem przyjete zostaly
jednolite zasady dotyczace umieszczania reklam: dopuszczono wytacznie szyldy dla prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej na frontowych $cianach budynkow - pierwszej kondygnacji o wymiarach maksymalnych 1,0 m
wysokosci i 4,0 szerokosci.

Tereny elementarne 14KS i 15KS sa wlasnos$cia Gminy Rewal. Zapisany w miejscowym planie brak mozliwo-
$ci ich podzialu wynika z zabezpieczenia miejsc postojowych na bezposrednim zapleczu ulicy Klifowe;.
W planie przewidziano réwniez zabezpieczenie dojazdu przez ten teren do sasiednich poses;ji.

5. Uwagi wniesione przez *

Uwagi wniesione w dniu 04.10.2012 dla terenu jednostki 11UTw,U (ustugi turystyczne - zabudowa rekreacyjno-
wypoczynkowa z ustugami) ktore nie zostaty uwzglednione dotyczyty:

1. Zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki.

2. Mozliwo$¢ zabudowy przy granicy dziatki - 1,5 m od ul. Stoneczne;.

3. Zwigkszenie powierzchni mieszkalne;j.
Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rad¢ Gminy Rewal.
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Uzasadnienie:

Uwaga dotyczaca zwigkszenia powierzchni zabudowy zostata czg$ciowo uwzgledniona z 35% wskaznik zabu-
dowy zostat podniesiony do 45%.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 19,
poz. 115 z p6zn. zm.) obiekty budowlane przy drogach gminnych w terenie zabudowanym powinny by¢ usytu-
owane w odlegtosci od zewngtrznej krawegdzi jezdni co najmniej 6 m. Na wnioskowanym terenie elementarnym
11Utw,U istniejaca zabudowa znajduje si¢ W odlegtosci ok. 4,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni. Miejscowy
plan sankcjonuje istniejacy stan zagospodarowania terenu i obowiazujaca linia zabudowy zostata wyznaczona
po obrysie istniejacych budynkow.

W miejscowosci turystycznej jaka jest Trzgsacz wskaznik powierzchni mieszkaniowej ustalono na poziomie
120 m?, pozostata powierzchnia jest traktowana jako powierzchnia pod dziatalno$¢ gospodarcza.

6. Uwaga wniesiona przez *

Uwaga wniesiona w dniu 05.10.2012 dla terenu jednostki 18KS (teren parkingu ogdlnodostepnego lub otwarty
garaz wielopoziomowy wraz z niezbednym zapleczem socjalnym), ktore nie zostaly uwzglednione dotyczyly:
1. Umozliwienie w obszarze 18KS (w odniesieniu do wydanych decyzji) budowy obiektu o kategorii XVII,
funkcjach handlowych, gastronomicznych i biurowych.
Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rad¢ Gminy Rewal.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 14 ust. 5 a w szczeg6lnosci art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennego (tj.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z zm.) zapisy zawarte w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego nie moga naruszaé¢ ustalen Studium. W Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Rewal zatwierdzonego uchwata Nr 1V/33/02 Rady Gminy Rewal z dnia
30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwata Nr LV1/389/10 Rady Gminy Rewal z dnia 26 marca 2010 r. teren
18KS jest przeznaczany pod jednolita funkcje - parking. Tak wigc W miejscowym planie jedyna mozliwoscia
jest zapisanie funkcji parkingowej.

7. Uwagi wniesione przez *

Uwagi wniesione w dniu 05.10.2012 dla terenu jednostki 7UTw,U (ustugi turystyczne - zabudowa rekreacyjno-
wypoczynkowa z ustugami) ktore nie zostaty uwzglednione dotyczyty:

1. W celu zapewnienia ekspozycji ruin kosciota na odcinku 5 m od granicy zterenem elementarnym
30SA proponuje si¢ wycofanie linii zabudowy na odleglos¢ 6 m od granicy dziatki z ul. Klifowa
(zat. 1).

2. Zmieni¢ zapis § 8 ust. 3 pkt 3 f) na ,,druga kondygnacja w przypadku dachu stromego, przy maksymal-
nej wysokosci $cianki kolankowej - od 0,8 do 1,00 m, dla dachow pomocniczych oraz dachow ptaskich
nie ustala sie wysokosci $cianki kolankowej”.

3. Zmieni¢ zapis § 8 ust. 3 pkt 3 ¢) na ,,ustala si¢ wielko$¢ powierzchni mieszkalnej do 25% powierzchni
dzialki, jednakze nie mniej niz 80 m? i nie wigcej niz 240 m*”.

4. Zmieni¢ zapis § 8 ust. 3 pkt 8 a) na ,,z drog dojazdowych o symbolu 01KD-D, 02KD-D, 05KD-D,
04KD-W oraz z dziatek gminnych nr 268/2 i 274/2, ktére ustanawia sie, jako wewnetrzna droge dojaz-
dowa do dziatek nr 293 i 290”.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rad¢ Gminy Rewal.

Uzasadnienie:

Mozliwo$¢ zabudowy na terenie 7Utw,U od strony dziatki 30SA jest regulowana poprzez przepisy szczegolne
tj. art. 12 Rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. 2002 r. Nr 75, poz. 690 z p6zn zm.), kto-
ry okresla, iz minimalng odleglo$cia sytuowania budynku na dzialce budowlanej od granicy z dziatka sasiednia
jest 4,0 m, aw przypadku braku okien idrzwi - 3,0 m. Analiza pola ekspozycji ruin kosciota z ul. Klifowej
wykazata, ze wprowadzenie dodatkowych ograniczen mozliwosci zabudowy przy istniejacej wysokosci pierzei
ul. Klifowej - 9,0 m od strony terenu 7UTw,U - nie ma nie ma istotnego wptywu na pole ekspozycji.
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W obrebie catego planu ustalono jednolita wysoko$¢ $cianki kolankowej do 0,7 m i takie zasady obowiazuja
réwniez na terenach 3UTw,U; 7UTw,U; 8UTw,U; 11UTw,U i 12UTw,U. Dla dachéw ptaskich nie ustala sie
wysokosci $cianki kolankowej gdyz $cianka kolankowa wystgpuje jedynie w dachach stromych.

W miejscowosci turystycznej jaka jest Trzgsacz wskaznik powierzchni mieszkaniowej ustalono na poziomie
120 m?, pozostata powierzchnia jest traktowana jako powierzchnia pod dziatalno$¢ gospodarcza.

Uwaga dotyczaca obstugi komunikacyjnej dziatek 290 i 293 nie zostata uwzgledniona poniewaz dz. nr 274/2
bedaca dziatka gminna posiada nicodpowiednia szerokos¢.

8. Uwagi wniesione przez *

Uwagi wniesione w dniu 05.10.2012 dla terenu jednostki 7UTw,U (ustugi turystyczne - zabudowa rekreacyjno-
wypoczynkowa z ustugami) ktore nie zostaty uwzglgdnione dotyczyty:

1. W celu zapewnienia ekspozycji ruin kosciota na odcinku 5 m od granicy zterenem elementarnym
30SA proponuje si¢ wycofanie linii zabudowy na odleglos¢ 6 m od granicy dziatki z ul. Klifowa
(zat. 1).

2. Zmieni¢ zapis § 8 ust. 3 pkt 3 f) na ,,druga kondygnacja w przypadku dachu stromego, przy maksymal-
nej wysokosci $cianki kolankowej - od 0,8 do 1,00 m, dla dachéw pomocniczych oraz dachéw ptaskich
nie ustala si¢ wysokosci Scianki kolankowe;j”.

3. Zmieni¢ zapis § 8 ust. 3 pkt 3 ¢) na ,,ustala si¢ wielko$¢ powierzchni mieszkalnej do 25% powierzchni
dziatki, jednakze nie mniej niz 80 m? i nie wigcej niz 240 m?”.

4. Zmieni¢ zapis § 8 ust. 3 pkt8 a) na ,,z drog dojazdowych o symbolu 01KD-D, 02KD-D, 05KD-D,
04KD-W oraz z dziatek gminnych nr 268/2 i 274/2, ktore ustanawia si¢, jako wewnetrzna droge dojaz-
dowa do dziatek nr 293 i 290”.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie:

Mozliwo$¢ zabudowy na terenie 7Utw,U od strony dziatki 30SA jest regulowana poprzez przepisy szczeg6lne
tj. art. 12 Rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. 2002 r. Nr 75, poz. 690 z p6zn zm.), kto-
ry okre$la, iz minimalng odleglo$cia sytuowania budynku na dziatce budowlanej od granicy z dziatka sasiednia
jest 4,0 m, aw przypadku braku okien idrzwi - 3,0 m. Analiza pola ekspozycji ruin kosciota z ul. Klifowej
wykazata, ze wprowadzenie dodatkowych ograniczen mozliwosci zabudowy przy istniejacej wysokos$ci pierzei
ul. Klifowej - 9,0 m od strony terenu 7UTw,U - nie ma nie ma istotnego wptywu na pole ekspozycji.

W obrebie catego planu ustalono jednolita wysoko$é Scianki kolankowej do 0,7 m i takie zasady obowiazuja
réwniez na terenach 3UTw,U; 7UTw,U; 8UTw,U; 11UTw,U i 12UTw,U. Dla dachow ptaskich nie ustala si¢
wysokosci $cianki kolankowej gdyz $cianka kolankowa wystgpuje jedynie w dachach stromych.

W miejscowosci turystycznej jaka jest Trzgsacz wskaznik powierzchni mieszkaniowej ustalono na poziomie
120 m?, pozostata powierzchnia jest traktowana jako powierzchnia pod dziatalno$¢ gospodarcza.

Uwaga dotyczaca obstugi komunikacyjnej dziatek 290 i 293 nie zostala uwzgledniona poniewaz dz. nr 274/2
bedaca dziatka gminng posiada nicodpowiednia szerokos$¢.

8. Uwagi wniesione przez *

Uwagi wniesione w dniu 08.10.2012 dla terenu jednostki 2Utp,U (zabudowa pensjonatowa z ustugami wbudo-
wanymi lub wolnostojacymi w tym ustugi gastronomiczne, odnowy biologicznej, z dopuszczeniem urzadzen
sportowo-rekreacyjnych) ktore nie zostaty uwzglednione dotyczyty:

1. Zmieni¢ zapis § 8 ust. 2 pkt 3 e) na ,,wysokos¢ zabudowy - maksymalnie do 9,0 m do kalenicy, a dla
dachow ptaskich do 8,50 m ...”.

2. Zmieni¢ zapis § 8 ust. 2 pkt 3 f) na ,,druga kondygnacja w przypadku dachu stromego, przy maksymal-
nej $cianki kolankowej - od 0,8 do 1,00 m, dla dachéw pomocniczych oraz dachéw ptaskich nie ustala
si¢ wysokosci $cianki kolankowe;j”.

3. Zmieni¢ zapis § 8 ust. 2 pkt 3 ¢) na ,,ustala sie wielko$¢ powierzchni mieszkalnej do 30% powierzchni
dziatki, jednakze nie mniej niz 80 m? i nie wigcej niz 240 m*”.

Uwagi pozostaja nieuwzglgdnione przez Radg Gminy Rewal.
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Uzasadnienie:

Dla terenu 2UTp,U miejscowy plan przewiduje wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie do 9,0 m od najnizej poto-
zonego wejscia do budynku do kalenicy. Ze wzgledu na charakter zabudowy tego obszaru nie przewiduje si¢
dachow ptaskich.

W obrebie catego planu ustalono jednolita wysoko$¢ Scianki kolankowej do 0,7 m i takie zasady obowiazuja
rowniez na terenach 2UTp,U. Dla dachow ptaskich nie ustala si¢ wysokosci $cianki kolankowej gdyz $cianka
kolankowa wystgpuje jedynie W dachach stromych, za$ dla terenu 2Utp,U ze wzgledu na charakter zabudowy
tego obszaru nie przewiduje si¢ dachow plaskich.

W miejscowosci turystycznej jaka jest Trzgsacz wskaznik powierzchni mieszkaniowej ustalono na poziomie
120 m?, pozostata powierzchnia jest traktowana jako powierzchnia pod dzialalno§¢ gospodarcza.

10. Uwagi wniesione przez *

Uwagi wniesione w dniu 08.10.2012 dla terenu jednostki 6UTw,U (ustugi turystyczne - zabudowa rekreacyjno-
wypoczynkowa z ustugami wbudowanymi, W tym ushlugi gastronomiczne i ustugi turystyczne) 03KPR (ciag
pieszo-rowerowy, 3UTw,U; 7UTw,U; 8UTw,U; 11UTw,U) i 12UTw,U (ustugi turystyczne - zabudowa rekre-
acyjno-wypoczynkowa z ustugami), 9UThp,U (zabudowa hotelowa, pensjonatowa) ktore nie zostaly uwzgled-
nione dotyczyty:

1. Wnosze 0 zapis w § 8 ust. 5 pkt 3 ,,dach ptaski, dwuspadowy, wielospadowy z dopuszczeniem lukarn,
okien potaciowych i tarasow”.

2. Wnosz¢ 0 zmiang zapisu § 8 ust. 5 pkt 3 f) na ,,dopuszcza si¢ budowe $cianki kolankowej 0 wysokos$ci
do 0,9 m”.

3. Wnosze¢ 0 zmiang zapisu dotyczacego przebiegu $ciezki rowerowej 03KPR, $ciezka przebiega zbyt bli-
sko urwiska klifu, co moze spowodowac¢ jego osunigcie lub spowodowac nieszcze§liwe wypadki, zapis
po stronie wschodniej ruin kosciota uwazam za prawidlowy.

(Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 3UTw,U; 7UTw,U; 8UTw,U; 11UTw,U i12UTw,U
uwazam za prawidlowy poniewaz kazde przyblizenie budynku do ul. Klifowej spowoduje zastonigcie ruin ko-
$ciota W Trzgsaczu - jedynej atrakcji tej miejscowosci).

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 3UTw,U; 7UTw,U; 8UTw,U; 11UTw,U
i 12UTw,U proponujg obnizenie wysokosci kalenicy do 8 lub 7 m (lepszy widok na ruiny kosciota).

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 9UThp,U wnosze 0 zakaz budowania budynku
0 wysokosci 14 i 17 m (bedzie zastaniat widok dla mieszkancow).

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 9UThp,U proponuj¢ wprowadzenie zapisu do 9 m
wysokos$¢ kalenicy.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 9UThp,U zakaz budowania zej$cia podziemnego
na plaze (spowoduje ostabienie klifu).

Uwagi pozostaja nieuwzglegdnione przez Radg Gminy Rewal.

Uzasadnienie:

Na terenie 6UTw,U wysokos$¢ zabudowy zostata ustalona na maksymalnie 9,0 m do kalenicy gtownej i mak-
symalnie do 7,0 m przy dachu ptaskim. Potacie dachow: dwuspadowe minimum 51% powierzchni dachu,
0 kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35 - 45°, kalenice réwnolegte do drogi 0 symbolu 01KD-D, pozostate
powierzchnie - dachy ptaskie. Takie rozwiazanie jednolite dla tego fragmentu ulicy Klifowej (po jej obu stro-
nach) jest podyktowane zachowaniem takiej samej formy zabudowy.

W obrgbie catego planu ustalono jednolita wysoko$¢ $cianki kolankowej do 0,7 m i takie zasady obowiazuja
rowniez na terenach 6UTw,U.

Przebieg $ciezki rowerowej 03KPR oznaczony jest na rysunku planu linia przerywana oznacza to, iz jej rze-
czywisty przebieg zostanie okre$lony na etapie projektu technicznego przy zachowaniu wszelkich zasad
I przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa i warunkow geotechnicznych.

Ze wzgledu na charakter zabudowy dla wszystkich terenow elementarnych polozonych przy ulicy Klifowej
ustalono jednolita wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie do 9,0 m od najnizej potozonego wejscia do budynku do
kalenicy. Wysokos¢ ta nie ma wplywu na pole ekspozycji ruin kosciota z ul. Klifowej.

Szczegolne ustalenia dla terenu 9Uthp,U sa podyktowane wyjatkowoscia charakteru funkcji, ktora ma w istotny
sposob przyczynic¢ si¢ do zwigkszenia atrakcyjnos$ci catej miejscowosci poprzez stworzenie warunkéw do cato-
rocznego sezonu turystycznego, rowniez dla pozostatych obiektow turystyczno-wypoczynkowych w Trzgsaczu.
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Dopuszczenie w miejscowym panie zejécia tunelowego na plaze z terenu 9UThp,U, okre$la tylko mozliwo$é
realizacji niniejszej inwestycji. W obowiazujacej formie projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia Dyrek-
tora Urzedu Morskiego w Szczecinie pismo znak: GPG-160223-Re/6/4/12 z dnia 10 lipca 2012 r. oraz Regio-
nalnego dyrektora Ochrony Srodowiska W Szczecinie pismo znak: WOOS-OSZP.610.138.2012.PN z dnia
12 lipca 2012 r. Inwestycja bgdzie mogta zostaé zrealizowana wylacznie po przeprowadzeniu szczegétowych
badan geotechnicznych izabezpieczeniu stabilizacji klifu wedlug przepisow szczegélnych, zgodnie
z Rozporzadzeniem ministra transportu budownictwa i gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
W sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz.
Nr 463).

* (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 2 maja 2013 r., znak: NK.3.4131.285.2013.SA Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzil niewaznosc zatqcznika Nr 3 w zakresie danych osobowych podmiotow, ktore wniosty uwagi
do projektu planu)
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV1/282/13
Rady Gminy Rewal
z dnia 22 marca 2013 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. z 2012 r. Dz. U. poz. 647 z zm.); art. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. z 2001r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z zm.) okre$la sig¢ nastgpujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1.1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem
obejmuja:

1) mozliwo$¢ modernizacji istniejacej sieci wraz z urzadzeniami,

2) mozliwo$¢ modernizacji istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami,

3) mozliwos¢ modernizacji istniejacej sieci kanalizacji deszczowej warz z urzadzeniami,

4) przebudowa odcinkoéw istniejacej linii napowietrznej sredniego napiecia kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terendw,

5) mozliwo$¢ skablowania istniejacej napowietrznej linii energetycznej 15 kV,

6) budowa jednej stacji transformatorowej 15/04 kV,

7) mozliwo$¢ rozbudowy sieci gazowej $redniego cisnienia,

8) mozliwos¢ rozbudowy telefonicznej sieci kablowej,

9) mozliwo$¢ budowy, utrzymania oraz wykonania obiektow taczno$ci publicznej,

10) mozliwo$¢  lokalizacji  sieci  szerokopasmowych i  innej  infrastruktury
telekomunikacyjnej, a w szczegdlnos$ci regionalnej sieci szerokopasmowych,

11) budowe ogo6lnodostepnego ciagu pieszo-rowerowego 03KPR o pow. 0,2583 ha,

12) budowe ogdlnodostepnych ciagéw pieszych 09KP, 010KP, 011KP o0 facznej pow.
0,0640 ha,

13) budowe ogoélnodostepnych parkingow 14KS i 15KS o tacznej pow. 0,0591 ha,

14) mozliwo$¢ realizacji chodnikow jedno lub dwustronnych oraz $ciezek rowerowych
wzdhuz wszystkich ciagow komunikacyjnych za wyjatkiem: zej$¢ na plaze o symbolach
26Kz, 27Kz, 28Kz, ciagu pieszo rowerowego O03KPR oraz ciagdw pieszych
zlokalizowanych na obszarze pasa technicznego oznaczonych w palne symbolami 09KP,
010KP i 011KP.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym,
m.in. z: ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa
o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony
srodowiska.

2) Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
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r. Prawo ochrony §rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.), o ile nie
nastapi naruszenie ustalen planu.

3) Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
cieplnej realizowane bgda w sposdb okre§lony wart. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia

2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla si¢ w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy
finansowej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy okresla si¢ corocznie w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje sig
w wykazie stanowiacym zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. Realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczegdlnionych w § 1, beda przedmiotem umow zainteresowanych stron.
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