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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Podstawa prawna opracowania prognozy

Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego s3 nastepujgce akty prawne:
e Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. 2021 poz.
247 - tekst jednolity z pézn. zm.),
e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz.

741 - tekst jednolity).

Projekt zmiany miejscowego planu, dla potrzeb ktérego sporzadzana jest niniejsza prognoza opracowany zostat
w oparciu o uchwate nr XXI11/144/20 Rady Gminy Rewal z dnia 4 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Niechorze,

terenu potozonego pomiedzy ul. Klifowg, a kolejkg waskotorowa.

2. Cel i zakres prognozy

Prognoza oddziatywania na srodowisko ma na celu uwzglednienie uwarunkowan istniejgcego stanu srodowiska
przyrodniczego wraz z okresleniem skutkéw oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i kulturowe zwigzanych

z realizacjg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zakres merytoryczny prognozy okresla art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 2021 poz. 247 - tekst jednolity z pdzn. zm.). Zgodnie z ww. ustawg prognoza powinna:

e zawiera¢ informacje o zawartosci, gtéwnych celach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,

e zawierac¢ informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

e okreslac propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu
planu i czestotliwosci jej przeprowadzania,

e okresla¢, analizowac i ocenia¢ istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, okresla¢, analizowac i ocenia¢ stan srodowiska
na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

e okresla¢, analizowac i oceniac istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

e okresla¢, analizowad i ocenia¢ przewidywane znaczgce oddziatywania na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosc biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki,

dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami s$rodowiska i miedzy
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

oddziatywaniami na te elementy,

przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie, majgce na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan ustalen projektu
planu na srodowisko,

zawieraé informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Prognoza oddziatywania na srodowiska winna rowniez zawiera¢ w czesci koricowej streszczenie w jezyku

niespecjalistycznym.

Na podstawie Art. 74a ust. 2 oraz Art. 51. Ust. 2 pkt 1f, prognoza powinna zawierac - w postaci zatgcznika -

oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan w zakresie posiadanego wyksztatcenia i doswiadczenia.

3. Metody opracowania i materiaty zrédtowe

Na etapie sporzgdzania niniejszego dokumentu wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Niechorze,
terenu potozonego pomiedzy ul. Klifowg, a kolejkg waskotorowg;

Opracowanie ekofizjograficzne dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rewal w obrebie Niechorze, terenu potozonego pomiedzy ul. Klifowa, a kolejkg waskotorowsa.,
INNOVA Jarostaw Osiadacz, 2020;

Materiaty planistyczne dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rewal w obrebie Niechorze, terenu potozonego pomiedzy ul. Klifowg, a kolejka wagskotorowg. INNOVA
Jarostaw Osiadacz, 2020;

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal, uchwata Nr
LVI/389/2010 Rady Gminy Rewal z dnia 26 marca 2010r.;

Stan Srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim. Raport 2018, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, 2018;

Plan dziatan ochronnych dla Trzebiatowsko-Kotobrzeskiego Pasa Nadmorski, obszaru Natura 2000
PLH320017, Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
28.06.2017r., publikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, poz. 2914;
Plan dziatan ochronnych dla Wybrzeza Trzebiatowskiego, obszaru Natura 2000 PLB320010,
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 22.06.2017 r.,
publikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, poz. 2741;

Mapa hydrograficzna 1:50 000,

Mapa sozologiczna 1: 50 000,

Ustugi sieciowe WMS Panstwowego Instytutu Geologicznego,

Ustugi sieciowe WMS Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska;

Wizje lokalng i dokumentacje fotograficzna.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych dotyczgcych charakterystyki poszczegdlnych
komponentéw srodowiska przyrodniczego poddanych oddziatywaniu. Niniejszy dokument zostat wykonany w
oparciu o dostepne materiaty tematyczne Urzedu Gminy Rewal oraz dokumenty specjalistyczne i akty prawne z
domeny publicznej. Na podstawie zebranych informacji oceniono potencjalne zagrozenie srodowiska zwigzane
z realizacjg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazano ewentualne negatywne i
niepozadane konsekwencje z tego wynikajgce oraz zaproponowano sposoby i metody ich minimalizowania.
Przewidywane oddziatywanie na srodowisko ustalen projektu planu okreslono wedtug takich kryteridéw, jak:

e charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozgdane, bez znaczenia),

¢ intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

¢ bezposredniosci oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane),

e okresu trwania oddziatywania (dtugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe),

e czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),

e zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

e trwatosci przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe do

rewaloryzacji).

Prognoza oddziatywania na srodowisko opracowana dla projektu MPZP dla czesci obrebu Niechorze (w oparciu
o uchwate Nr XXI1/145/20 Rady Gminy Rewal z dnia 4 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Niechorze, terenu potozonego
w rejonie skrzyzowania ul. Trzebiatowskiej z drogg wojewddzkg nr 102) dotyczy uchwalanego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dotychczas nieobjetym planem miejscowym.

Zatgcznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali planu (1:1000).

Zgodnie z Art. 52. ust 1. Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2016 poz. 353),
informacje zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sg opracowane stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentéw

powigzanych z tym dokumentem.

Zgodnie z Art. 52 ust.2. ustawy j.w. - w prognozie oddziatywania na srodowisko uwzglednia sie informacje
zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw

powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem postepowania.

Zgodnie z procedurg zawartg w ustawie z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, na
mocy art. 53, dziat IV, rozdz. 2, otrzymano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci przygotowywanej
prognozy oddziatywania na $rodowisko z wtaiciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz

Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska na obszarze objetym projektem planu
4.1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

4.1.1. Potozenie fizyczno - geograficzne

Niechorze - wie$ sotecka w pétnocno-zachodniej Polsce, potozona w wojewddztwie zachodniopomorskim, w
powiecie gryfickim, w gminie Rewal. Lezy na Pobrzezu Szczecinnskim, Wybrzezu Trzebiatowskim, nad Morzem
Battyckim na pdtnocy i jeziorem Liwia tuza na potudniu. Miejscowos¢ wypoczynkowa z kapieliskiem morskim i

przystaniag morska. Na koniec 2013 roku wie$ liczyta 979 mieszkaricéw, a sotectwo obejmowato 4,09 km?

powierzchni.
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Rysunek 1 Teren objety opracowaniem zmiany planu. Zrédto: UG Rewal.

Teren planu potozony jest w Niechorzu, pomiedzy ul. Klifowa, a kolejka waskotorowga. Przedmiotowa czesc
miejscowosci Niechorze potozona jest w duzej czesci w obszarze bedgcym w trakcie urbanizacji i wprowadzane
zmiany polepszg zagospodarowanie terendw inwestycyjnych. Teren objety zmiang planu posiada w duzej czesci

uzbrojenie w podstawowe media infrastruktury techniczne;j.

mnu\ / < . . g \ a4
\’{/‘;/ \\\ 2o N j' . Mwm\m:

Rysunek 2. Lokalizacja terenu planu miejscowego w miejscowosci Niechorze. Podktad: BDOT Geoportal
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Teren objety zmiang planu nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolniczych na cele

nierolnicze lub gruntéw lesnych na cele nielesne.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski analizowany obszar potozony jest w obrebie mezoregionu
313.22 Wybrzeie Trzebiatowskie. Obszar sgsiaduje od potudnia z Réwning Gryfickg, a od wschodu z Réwning
Biatogardzka, przechodzaca dalej na potudnie w Wysoczyzne tobeskg. Dwa pierwsze mezoregiony wchodza w
sktad makroregionu Pobrzeze Szczecinskie — (Kondracki, 1996), ktére nalezy do podprowincji zwanej Pobrzezem

Potudniowobattyckim i prowincji - Niz Srodkowoeuropejski.

Rysunek 3. Potozenie obszaru opracowania. Podziat na regiony wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski’.

Wybrzeze Trzebiatowskie obejmuje strefe brzegowa Battyku o powierzchni 290 km2, ciggnaca sie od zalewu
Kamienskiego i Ujscia Dzwiny na zachodzie do doliny dolnej Parsety na wschodzie. Potudniowg granice tego
regionu wyznacza poétnocna odnoga Pradoliny Pomorskiej, ktorej zatorfione dno pociete jest obecnie licznymi
kanatami i rowami melioracyjnymi. Na pétnoc od pradoliny natomiast rozcigga sie nisko potozona réwnina

denno-morenowa, osiggajgca miejscami wysokos¢ dochodzgcg do 20 m n.p.m.

4.1.2. Budowa geologiczna i geomorfologia terenu

Pod wzgledem geologiczno-tektonicznym omawiany obszar potozony jest w obrebie platformy paleozoicznej,
ktéra uformowata sie u schytku okresu karboriskiego. Fundamentem tej platformy s3 sfatdowane skaty
osadowe powstate podczas ery paleozoicznej, a szczegdlnie w dewonie i karbonie. W srodkowym mezozoiku
zaznaczyly sie m.in. na omawianym terenie pionowe ruchy obnizajagce. Spowodowaty one bardzo silne
zréznicowanie grubosci jurajskich i kredowych pokryw osadowych i doprowadzity do uformowania sie watu

pomorskiego (antyklinorium pomorskie). Obszar gminy znajduje sie w obrebie dwdch jednostek tektoniczno-

! Solon, J., et al. Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on the basis of
contemporary spatial data. ,,Geographia Polonica”. 2 (91).2018, s. 143-170.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

strukturalnych watu pomorskiego:
e potnocno-wschodnie skrzydto antykliny Kamienia Pomorskiego rozciete gtebokimi dyslokacjami
ograniczajgcymi row tektoniczny Trzebieszewa — Koplina oraz
¢ potudniowo-zachodnie skrzydto synkliny Trzebiatowa, na terenie ktérego znajduje sie obszar

opracowania.

Na przedmiotowym terenie ponizej osadéw czwartorzedowych wystepuje jura gérna — malm, o do$é¢ zmiennym
wyksztatceniu litologicznym. Antykline Kamienia Pomorskiego w tej okolicy budujg margle piaszczyste,

wapienie detrytyczne i oolitowe z wktadkami piaskowca, a obok mutowce i piaskowce ilaste.

Wspbtczesny krajobraz pobrzeza Battyku, a tym samym terenu objetego opracowaniem i jego okolicy, zaczat
formowaé sie w okresie czwartorzedowym. Na morfologie tego obszaru istotng i decydujgca role wywarto

ostatnie zlodowacenie battyckie, a zwtaszcza stadiat pomorski oraz erozja wdd roztopowych.

W wyniku tych zjawisk i proceséw, majacych swe miejsce w okresie plejstocenu i holocenu wyksztatcity sie
zaréwno réznorodne formy terenu jak i powstaty liczne osady akumulacji lodowcowej i wodnej. Utworami

plejstocenskimi sg piaski i gliny zwatowe a holocenskimi - torfy, utwory najmtodsze.

Opracowywany obszar, lezgcy w centralnej czesci Wybrzeza Trzebiatowskiego, graniczy z akwen morskim,
obrzezonym linig piaszczystej plazy, nad ktorg wznosi sie stroma krawedz brzegu klifowego wysoczyzny
morenowej rewalskiej. Jest to brzeg abradowany, ktdrego wysokos¢ dochodzi maksymalnie do kilkunastu
metréw. Fale morskie sukcesywnie podcinajg wysoczyzne denno-morenowg, zbudowang z glin zwatowych i
piaskdw lodowcowych gliniastych, sgsiadujgca z waska plazg. Maksymalng roczng wartoscig cofania sie brzegu

w okolicy Pobierowa oszacowano na 50- 120 cm.

Obszar opracowania, lezacy w pasie wysoczyzny, miejscami pokryty jest torfami oraz pagérkami wydmowymi
porosnietymi zespotem lasdw sosnowych. Tereny bezposrednio stykajgce sie z brzegiem Battyku zalicza sie do
krajobrazu nadmorskiego, gatunku wydmowego. Zostaty wytworzone w trakcie najmtodszych procesow
geomorfologicznych zachodzacych na wybrzezu. Roslinnoscig potencjalng dla tego krajobrazu sg bory
nadmorskie. Jednak istnienie nad samym morzem, stosunkowo rozlegtych boréw, co ma miejsce prawie na
catej dtugosci Wybrzeza Rewalskiego, takie na terenie opracowania, jest obecnie zjawiskiem rzadko

spotykanym na wybrzezu battyckim.

Czwartorzed na tym terenie budujg osady piaszczyste (gtdownie pisaki eoliczne w wydmach na glinach
zwatowych) oraz gliny zwatowe zlodowacenia potnocnopolskiego stadiatu gtéwnego. Ponizej zalegajg skaty
pochodzenia jurajskiego- wapienie i margle. Wysoczyzna denno-morenowa, ktérej srednia wysokos$¢ wynosi ok.
10-15 m n.p.m., na terenie opracowania uzytkowana jest gtéwnie jako lasy i obszary zabudowane. Buduje j3 tu

gtéwnie kompleks glin zwatowych zwtaszcza piaszczystych i pylastych o migzszosci ok. 50 m.

Rejonizacja gruntow na gtebokosci 2 m wskazuje, ze czes¢ potnocna analizowanego obszaru znajduje sie w

rejonie gruntow piaszczystych eloicznych (pokryw, watéw wydmowych i pojedynczych wydm). Warunki
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

budowlane na tym terenie okreslono jako s$rednie z mozliwoscia posadowienia réznego typu obiektow
budowlanych, lecz przy matej migzszosci gruntéw eloicznych konieczne jest szczegdétowe rozpoznanie profilu
pionowego podtoza. W czesci potudniowej stwierdzono obszar gruntéw spoistych glin zwatowych moreny
dennej, warunki budowlane okreslono jako dobre, pogarszajg je jednak przewarstwienia piaszczyste z

zawieszonymi wodami gruntowymi, wystepujgcymi na ogot na gtebokosci ponizej 5 m.

W rejonie opracowania nie stwierdzono objawéw ruchéw mas ziemnych.

4.1.3. Warunki klimatyczne

Wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne obszar opracowania zaliczany jest do Regionu
Srodkowonadmorskiego (R-11), obejmujacego Wybrzeze Trzebiatowskie (A. Wo$ 1999). W sktad tego regionu
wschodzg takze Zalew Szczecinski oraz wyspy Uznam i Wolin. W poréwnaniu z innymi regionami Pomorza
odznacza sie najwiekszg liczbg dni stonecznych i cieptych oraz bez opaddw, a takze najmniejszg liczbg dni z

duzym zachmurzeniem (tabela ponizej). Pogody przymrozkowe i mrozne sg tutaj notowane najrzadziej.

Panuje tu klimat morski, ktéry ksztattuje sie pod wptywem mas powietrza atlantyckiego naptywajacego z
kierunkéw zachodnich, a bezposrednio pod wptywem oddziatywania Morza Battyckiego. Wptyw morza objawia
sie gtéwnie ochtodzeniem mas powietrza latem, ociepleniem — zima, a takze powoduje wzrost wilgotnosci
powietrza. W pordwnaniu z pozostatg czesciag wojewoddztwa wiosna i lato sg tu wyraznie chtodniejsze, zimy

stosunkowo tagodnie i krétkie, jesien znacznie dtuzsza i ciepta.
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Rysunek 4. Srednie temperatury i opady dla gminy Rewal. Zrédto: Meteoblue.com

maj — sierpien (Srednio 7,3 godz.) z maximum w czerwcu (8,2 godz.).

sie zimy zupetnie bezsniezne.

375 mm, dla okresu lipiec-sierpier 130 — 160 mm.

wzgledna wynosi 82 %, z maximum w grudniu - 88 %, najnizsza w maju i czerwcu - 77 %.

Przecietna roczna temperatura powietrza na przedmiotowym obszarze wynosi ok. 7,5-8,0 2C przy przecietnej
temp. miesigca najcieplejszego (lipiec) od 16,5 do 17 °C, a najchtodniejszego (styczen) od — 0,5 do — 1,0 °C.
Srednia temperatura sezonu wypoczynkowego (czerwiec - wrzesieri)) wynosi 15,7 2C, okresu wegetacyjnego
(kwiecien - wrzesien) osigga natomiast 13,3 °C, ktéry trwa przecietnie 210-220 dni. Amplituda roczna

temperatury powietrza wynosi 17,7 C. Srednie dzienne nastonecznienie najwyzsze wartosci osigga w okresie

Gmina jest jednym z miejsc w wojewddztwie zachodniopomorskim, gdzie wiosna pojawia sie najpozniej, bo po

5 kwietnia. Zima natomiast zaczyna sie pod koniec grudnia i trwa ok. 40 dni z mata liczba dni z pokrywa $niezng,

Roczna suma opadow osigga wartos¢ w granicach 600 — 650 mm. Najmniej opaddéw notuje sie w lutym i marcu,

a najwiecej w lipcu. Srednie sumy opadéw dla okresu wegetacyjnego kwiecier-wrzesier z kolei wynoszg 350-

Pod wptywem morza, przez caty rok, wystepuje podwyzszona wilgotnoé¢ powietrza. Srednia roczna wilgotnos¢
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Na ksztattowanie sie cech topoklimatycznych obszaru znaczacy wptyw ma rzezba terenu, odlegtos¢ od morza,

uksztattowanie powierzchni, ptytkie wystepowanie wdd gruntowych oraz pokrycie terenu formacjami lesnymi

i takowymi. Z punktu widzenia statego przebywania ludzi obszar opracowania charakteryzuje sie korzystnymi

warunki topoklimatycznymi ze wzgledu na bliskos¢ morza i duze nasycenie powietrza aerozolem morskim,

zawierajacym krysztatki jodu.. Mocno zaznacza sie tu wptyw bryzy morskiej, stanowigcej bardzo wazny czynnik

natury balneologiczne;.

4.1.4. Hydrografia i warunki hydrogeologiczne

Pod wzgledem hydrograficznym Polska podzielona jest na nastepujgce zlewnie najwyzszego rzedu: a) dorzecze

Odry, b) dorzecze Wisty, c) zlewnia Zalewu Szczecinskiego, d) dorzecze rzek przymorza, e) zlewnia Zalewu

Wislanego, f) dorzecze Niemna, g) dorzecze Dniestru, h) dorzecze Dunaju, i) dorzecze taby.

4.1.5. Wody powierzchniowe

Na terenie opracowania nie znajdujg sie state cieki wodne. W czesci pétnocnej wody opadowe odprowadzane

sg bezposrednio do Morza Battyckiego. W czesci zachodniej mamy do czynienia z ciekami okresowymi

odwadniajgcymi teren w kierunku potudniowym do matego zbiornika w miejscowoéci Sliwiny. W potudniowej

czesci wody opadowe odprowadzane sg w kierunku Kanatu Lgdkowskiego. Kanat Lgdkowski uchodzi do jeziora

Liwia tuza okoto 750 m od wschodniej granicy opracowania. W centralnej i zachodniej czesci terenu wystepuja

obnizenia wytopiskowe, ktére czasowo wypetnione sg woda.

4.1.6. Wody podziemne

Teren opracowania potozony jest w obszarze Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 6.

R

\ M .
N T {

Rysunek 5. Lokalizacja JCWPd 6. Zrédto PIG PIB.
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Tabela 1. Hydrogeologia JCWPd 6. Zrédto PIG PIB.

HYDROGEOLOGIA
Liczba pieter wodonosnych |
Charakterystyka pieter wodonoénych (od powierzchni terenu)
Charakterystyka
- Stratygrafia Litologia wodonoéca
g crwartorzed plaski | dwiry porowy
E Charakter zwierciadta Gtebokosé wystepowania warstw wodonodénych poziomu;
5 wody od - do [m]
.E swobodne, lokalnie 0-5
2 napiete
5 Parametry hydrogeologiczne warstwy wodonosnej
g iatszodd " odsaczalnosd/
o wsp. filtracji rasobnosé
g od-do ad-do przewodnoid sprelysts
©
£ 3 Srednia
= . [m] [m/h] [m’/h]
g 1-30 0.28-1.94 2-33 =
g Stratygrafia Litologia Charakterystyka wodonodca
g czwartorzed piaski | 2wiry porowy
E Charakter zwierciadla Glebokosé wystepowania warstw wodonosnych poziomu;
£ ,g wody od —do [m]
o napiete, lokalnie
E swobodne 0-60
E Parametry hydrogeologiczne warstwy wodonodnej
b3 migdszosé wsp. filtracji przewodnosc odsgczalnosc/
E od -do od - do zasobnodd
a sprefysta
g > drednia
8 [m] [m/h] [m“/h]
- 3-35 0.15-2.4 1-39 -
Typy chemiczne wod podziemnych [naturalne/ odbiegajace od typdw naturalnych)
Typy naturalne:
HCO;-Ca (woda wodoroweglanowo-wapniowa)
Stratygrafia Litologia Charakterystyka wodonosca
k_reeja_ r'r!argle, piaski +1'3~ir?,r, porowo-szczelinowy
jura piaskowce, wapienie
Charakter zwierciadta wody Glebokosic wystgpowania warstw
wodonoénych poziomu;
od —do [m]
gldwnie napiety 2-100
Pietro Parametry hydrogeologiczne warstwy wodonosnej
kredowo- migiszosd wsp. filtracji przewodnost odsaczalnosd/
jurajskie od —do od -do zasobnosé
spretysta
Srednia
[m] [m/h] [m’/h]
10-50 0.03-0.93 1-19 -
Typy chemiczne wéd podziemnych (naturalne/ odbiegajace od typdw naturalnych)
Typy naturalne:
HCO;-Ca-Mg (woda wodoroweglanowo-wapniowo-magnezowa)

Na obszarze JCWPd 06 zasilanie wod podziemnych pietra czwartorzedowego nastepuje w wyniku infiltracji
wod opadowych. Poziom kredowo -jurajski zasilany jest gtdwnie w wyniku przesgczania z poziomoéw
czwartorzedowych. Baze drenazu stanowi Dziwna i Morze Battyckie. Drenaz odbywa sie w przypadku poziomu
przypowierzchniowego i miedzyglinowego poprzez wiekszos¢ ciekdow powierzchniowych. W obrebie utworéw
pietra czwartorzedowego oraz kredowo-jurajskiego obserwowane jest zjawisko zasolenia wod podziemnych.
Wody zasolone w czwartorzedowym pietrze wodonosnym wystepuja (gtebokos¢ 0-50 m) na obszarze Kamien
Pomorski-Trzebieszéw-Wrzosowo-Dziwnéwek, w rejonie Swierzna, Pogorzelicy, Dramino-Sibin-Dusin i
Rekowo-Gorki. Zasolenie pochodzi z ascenzji z utwordw jury i kredy, a w rejonie nadmorskim réwniez z
ingresji. Zasolone wody pietra kredowo-jurajskiego spotykane (gtebokos¢ 20-250 m) sg w rejonie Kamien

Pomorski-tukecin-Dziwndow, NE czes$¢ zlewni (Pobierowo-Gostyniec-Goscimierz), na N od Gizkowa, Rekowo-
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Dramino-Jarszewo, rejon Czarnogtéw. Analizujgc rozktad wystepowania wod zasolonych w poszczegdlnych
pietrach wida¢, ze najbezpieczniejszym obszarem ze wzgledu na istnienie lub mozliwos¢ zaistnienia zasolenia

wod podziemnych jest SE czes¢ zlewni Dziwny.

4.1.7. Zagrozenie powodziowe

Teren nie znajduje sie na terenie bezposredniego zagrozenia powodziowego. Teren opracowania znajduje sie
w odlegtosci ok 1 km od obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (jezioro Liwia tuza) — dla ktdérego

wskazano (na rysunku ponizej) obszary zagrozenia powodzig Q1% i Q10%. Teren opracowania takie nie

znajduje sie w obszarze zagrozenia powodzig od morza H1% (wskazane na rysunku ponizej).

Drozdéwka

Drozdawo

o —

Rysunek 6. Mapa zagrozenia powodziowego dla obszaru opracowania. Zrédto: SIP Rewal.

4.1.8. Warunki glebowe, szata roslinna i Swiat zwierzecy

Rodzaj pokrywy glebowej na omawianym obszarze zwigzany jest bezposrednio z warunkami litologicznymi,
rzezbg terenu oraz gtebokoscia zalegania wéd gruntowych. Czynniki glebotwoércze: skata macierzysta i rzezba
terenu sg w obszarze opracowania zréznicowane. Obszar opracowania pokrywaja w wiekszosci gleby mineralne

— gleby bielicowe (A), a miejscami brunatne wytugowane (Bw).

Gleby bielicowe tworzg piaski gliniaste mocne takze zalegajace na glinie lekkiej. Wystepujg one przede
wszystkim pod okapem laséw szpilkowych, gdzie na powierzchni gleby gromadzi sie stabo roztozona préchnica
lesna, sktadajaca sie gtéwnie z uschnietych szpilek sosnowych. Wody opadowe wsigkajgce w glebe sg w obrebie
warstwy préchnicznej silnie zakwaszone, dzieki czemu maja zdolno$é rozpuszczania, a nastepnie wymywania
wielu mineratéw. W rezultacie, tuz pod warstwa prochnicy wyksztatca sie biaty lub jasnoszary poziom
bielicowania, z ktérego s3 wymywane niemal wszystkie substancje mineralne, oprdcz ziaren kwarcu. Poziom

ten osigga zwykle od kilku do kilkunastu centymetréw grubosci i do$¢ ostro graniczy z nizej lezgcym
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ciemnordzawym poziomem wymycia stopniowo jasniejgcym ku dotowi. Tutaj wytracajq sie zwigzki glinowo-
zelazisto préchniczne — tzw. warstwa rudaweca, czyli piasku scementowanego przez tlenki i wodorotlenki glinu

oraz zelaza. Charakteryzujg sie one niskg zyznoscia.

Gleby brunatne zbudowane s3 z piaskdéw gliniastych lekkich lub piaskdéw stabo gliniastych zalegajacych na glinie

lekkiej i piaskach luznych. Gleby obszaru opracowania w wiekszosci zajete sg przez tereny rolne, tgki i nieuzytki.

Hi4
Obszar objetym opracowaniem jest potozony na obrzezach miejscowosci Niechorze w rejonie skrzyzowania
ul. Trzebiatowskiej z drogg wojewddzkg nr 102. Obecnie teren ten znajduje sie na obrzeiu strefy
zurbanizowanej miejscowosci Niechorze. Obecne zagospodarowanie terenu to grunty rolne oraz- w zachodniej

i potudniowej czesci terenu opracowania - uzytkowane ekstensywnie tgki (w zasadzie nieuzytki).

W sgsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, gdzie Srodowisko przyrodnicze zostato
przeksztatcone antropogenicznie odnajdziemy siedliska nielesnie pochodzenia antropogenicznego. Do tej
grupy zaliczajg sie zbiorowiska chwastow zbozowych i okopowych (roslinnos¢ segetalna) i roslinnos¢ ruderalna
okreslane mianem rodlin synantropijnych. Rosliny najczesciej nie sg zgodne z lokalnymi uwarunkowaniami
siedliskowymi, a ich sktad gatunkowy nie sprzyja rozwojowi fauny. Z terenami zurbanizowanymi i drogami
zwigzane sg gatunki przystosowane do zycia w bliskosci z cztowiekiem, synantropijne, ktére wyparty dzika
faune zamieszkujaca pierwotnie te tereny. Cieki wodne oraz towarzyszace im tereny o wyzszej wilgotnosci

gleby sprzyjaja rozwojowi bardziej urozmaiconej roslinnosci.

Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego z 2010r. wskazuje na wystepowanie
nastepujgcych gatunkow w okolicach ternu objetego planem:

e zwierzat (wiekszo$¢ objeta ochrona gatunkowa oraz strefowg): ssakéw: wiewidrki, tchérza
zwyczajnego, jeza europejskiego, borsuka, kuny domowej, ptazéw: traszki zwyczajnej, traszki
grzebieniastej, zaby trawnej, zaby jeziorkowej, rzekotki drzewnej, ropuchy szarej, grzebiuszki ziemnej,
kumaka nizinnego, zaby $mieszki, zaby wodnej, zaby moczarowej, ptakow: bielika (2 stanowiska),
zurawia, krakwy, gtowienki, czernicy, ptaskonosa, mewy s$mieszki, btotniaka stawowego, stonki,
gegawy, tabedzia niemego, perkoza dwuczubego, wodnika, srokosza, jarzebatki, gasiorka, kani czarnej,
myszotowa zwyczajnego, gaddw: zaskronca zwyczajnego, jaszczurki zwinki, ryb: mietusa, szczupaka,
lina, wegorza;

e roslin: kruszczyka rdzawoczerwonego, paprotki zwyczajnej, wiciokrzewu pomorskiego, widtaka
gozdzistego, storczyka szerokolistnego, listery jajowatej, widtaka jatowcowatego, mikotajka
nadmorskiego /ochrona catkowita/, bluszczu pospolitego, porzeczki czarnej, grzybieni biatej, konwalii

majowej, marzanki wonnej, groszku btotnego /ochrona czesciowa/.

Wskazane powyzej gatunki sg celem ochrony wyznaczonych obszaréw Natura 2000. Czesc¢ z nich znalazta sie na

liscie gatunkdw zagrozonych wyginieciem.
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Waloryzacja przyrodnicza gminy Rewal (1997) oprécz wyzej opisanych gatunkéw wskazuje réwniez na
wystepowanie (przede wszystkim w rezerwacie ,Liwia tuza” i projektowanym uzytku ekologicznym ,Bagno
Pogorzelickie”) wielu gatunkéw motyli, wazek, prostoskrzydtych, mieczakéw — slimakow (gatunkéw wodnych),

raka amerykanskiego.

Przedmiotowy teren objety projektem planu nie podlegat w ciggu ostatnich kilku lat szczegdtowej
inwentaryzacji przyrodniczej majacej na celu stwierdzenie wystepowania dziko wystepujgcych zwierzat
objetych ochrong gatunkowg na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 poz. 2183), roslin objetych ochrong na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U.
2014 poz. 1409) ani grzybéw objetych ochrong na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16
pazdziernika w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. 2014 poz. 1408).

4.1.9. Zasoby krajobrazowe i kulturowe oraz obszary chronione

Na terenie opracowania nie wystepujg pomniki przyrody ani stanowiska dokumentacyjne czy uzytki
ekologiczne. Teren opracowania nie jest potozony w przestrzennych formach ochrony przyrody takich jak: Park
Narodowy, Park Krajobrazowy oraz Obszar Chronionego Krajobrazu. W poblizu — w odlegtosci ok. 1 km -

potozony jest rezerwat przyrody jezioro Liwia tuza.

Teren opracowania lezy w obszarze sieci Natura 2000 SOO ,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski”

PLH320017, dla ktdrego obowigzujg ustalenia Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (Dz. Urz. Woj. Zach. 22014 r. péz. 1657,zm. z 2017 r.,pdz.
2914).
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Rysunek 7.. Granice Specjalnego Obszaru Ochrony sieci Natura 2000 , Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017. Zrédto: SIP Rewal
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Jest to specjalny obszar ochrony siedlisk. Ostoja obejmuje najlepiej zachowany fragment zréznicowanego
geomorfologicznie wybrzeza Battyku, wsréd ktérych wymienié mozna: brzegi klifowe (aktywne — erodujace i
ustabilizowane z zaroslami), wydmowe, mierzeje odcinajgce lagunowe jeziora przymorskie, ptytkie ujscia rzek.
Typowo wyksztatcony uktad pasmowy biotopdw obejmuje pas wod przybrzeznych, plaze z ugrupowaniami
organizmoéw psammofilnych oraz z pasami kidziny, inicjalne stadia wydm biatych, wydmy szare z roslinnoscig
niskg (ugrupowania porostéw, psammofilne zbiorowiska trawiaste z okazami mikotajka nadmorskiego,
zakrzewienia, stadia inicjalne boru bazynowego), wydmy ustabilizowane porosniete borami bazynowymi
(najlepiej zachowane w regionie fragmenty tych boréw miedzy Mrzezynem a Pogorzelicg z bogatymi
populacjami gatunkéw charakterystycznych), zagtebienia miedzywydmowe z mokradtami ( w tym stadia
inicjalne mszaréw). W mezotroficznych lasach mieszanych o podtozu piaszczystym (Betulo — Quercentum)
wystepuje charakterystyczny wiciokrzew pomorski. Na zapleczu pasa wydmowego kompleksy laséw
bagiennych i tegowych czesciowo na podtozu torfowym: wokét jeziora Liwia tuza, miedzy Wiodarkg a
Mrzezynem, na potudniowy zachéd od Dzwizyna i SW od Kotobrzegu. Wyniesienia moreny dennej, w pasie

brzegowym pokryte sg gtdwnie lasami mieszanymi z wiciokrzewem pomorskim.

Charakterystycznym elementem pasa brzegowego s jeziora lagunowe, oddzielone od morza waskim pasem
mierzei: Resko Przymorskie i Liwia tuza. Petnig wazna role jako ostoje ptakow, obfitujg takze w cenne gatunki
flory. Od potudnia obszar Ostoi zamkniety jest rozlegtym, pasmowym obnizeniem Pradoliny Battyckiej, w duzym
stopniu wypetnionej poktadami torféw niskich, w wiekszosci odwodnionych w przesztosci i wykorzystywanych
jako uzytki zielone. Obszar pradoliny przeciety jest siecig kanatéw oraz mniej lub bardziej naturalnych ciekéw
(m. in. Rega, Stara Rega, Parseta, Czarwonka). W ich korytach, starorzeczach oraz na brzegach rozwijajg sie
zbiorowiska roslin wodnych z udziatem halofitdw. Obecnie duzy procent powierzchni pradoliny nie jest
uzytkowany rolniczo. Na obrzezach pradoliny obserwuje sie rozwdj zarosli z udziatem woskownicy europejskie;j.
W wyniku degradacji urzadzen hydrotechnicznych wystepuje miejscowe zabagnienie terenu i okresowe

zalewanie, w tym wodami stonawymi.

Wartos¢ przyrodnicza obszaru Ostoja odznacza sie wysokim stopniem reprezentatywnosci siedlisk, typowych
dla potudniowego wybrzeza Morza Battyckiego. Gtéwnym walorem obszaru jest bardzo dobry stan zachowania
typowych biotopdw tworzacych pas nadmorski, w szczegdlnosci kompleksu wybrzeza akumulacyjnego z borami

bazynowymi. W obrebie ostoi wystepuje szereg skupien roslinnosci halofilnej.

Obszar stonorosli na zapleczu pasa wydmowego na pdétnoc od Wtodarki nalezy do najbardziej rozlegtych
ekosystemdéw tego typu w Polsce. Duze populacje tworzg tu: sit Gerarda, aster solny, swibka morska, babka
nadmorska, mlecznik nadmorski. Liczne mniejsze skupienia, zwigzane z wysiekami solanki, wystepujg m.in. koto
Kotobrzegu. Rozlegte mszarne torfowiska typu battyckiego rozwinety sie w pasie nadmorskim ze wzgledu na
korzystne warunki klimatyczne. W przesztosci czeSciowo odwodnione, obecnie reprezentujg mozaike
zbiorowisk naturalnych i stadiow regeneracyjnych. Na powierzchni rozlegtego torfowiska "Roby" wystepuje
m.in. rzadki mszarnik wrzoscowy, zbiorowiska mszaréw i boréw bagiennych z bogatymi populacjami cennych

roslin torfowiskowych. tgcznie stwierdzono tu 22 rodzajéw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Bogata lista gatunkdw roslin naczyniowych (ponad 1000 gatunkéw) zawiera duzg liczbe taksondow roslin
chronionych, zagrozonych i rzadkich (136 gatunkéw) w tym 42 gatunki chronione, 3 uwzglednione w Czerwonej
Ksiedze Roslin Polski, 57 gatunkow zagrozonych na Pomorzu i w Wielkopolsce. Stwierdzono tu takze 16
gatunkow zwierzat z Zatgcznika Il Dyrektywy. Nastepnych kilka gatunkéw zwierzat z tego zatacznika moze tu

wystepowacd.

Jedng z form ochrony przyrody jest Scista oraz czesciowa ochrona gatunkowa, obejmujaca okazy gatunkow

oraz siedliska i ostoje roslin, zwierzat i grzybow.

Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i zachowania we wtasciwym stanie gatunkow roslin,
grzybow i zwierzat wraz z ich siedliskami, a w konsekwencji takze zachowanie réznorodnosci genetycznej
i biologicznej. Ochrong gatunkowg obejmowane sg w szczegdlnosci gatunki rzadkie, zagrozone wyginieciem,
cenne dla nauki, a takze odgrywajace istotng role w ekosystemach. Gtownym celem tych dziatan jest
zachowanie tych gatunkéw na naturalnie zajmowanych stanowiskach. W celu ochrony ostoi i stanowisk roslin
lub grzybéw objetych ochrong gatunkowa lub ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat

objetych ochrong gatunkowa mogg by¢ ustalane strefy ochrony.

Obecnie w catej Polsce objetych ochrong scistg zostato ponad 320 gatunkdéw zwierzat, ponad 420 gatunkéw
roslin oraz ponad 110 gatunkdéw grzybdw i porostow, natomiast ochrong czesciowg 23 gatunki zwierzat, 51
gatunkow rodlin oraz 10 gatunkéw grzybow i porostow. Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa
zachodniopomorskiego z 2010r. wskazuje na wystepowanie, w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego

uchwatg, gatunkéw chronionych.

Teren opracowania lezy w uzupetniajgcym korytarzu ekologicznym KPn-21B ,Pobrzeza Zachodniopomorskie”,
stanowigcy cze$¢ gtdwnego Korytarza Pdétnocnego (KPn) tgczgcego Puszcze Augustowskg, Knyszynsky i
Biatowieska z doling Biebrzy, Puszczg Piska, lasami Napiwodzko-Ramuckimi i Pojezierzem ltawskim. Przebiega
przez doline Wisty do Boréw Tucholskich, Pojezierza Kaszubskiego, Puszczy Koszalinskiej, Goleniowskiej i
Wkrzanskiej. Przechodzac przez Lasy Krajeriskie i Wateckie, taczy sie takze z Lasami Drawskimi, a nastepnie

dochodzi przez Puszcze Gorzowska do Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

Korytarze gtéwne to najwazniejsze drogi wedréwek i migracji gatunkéw w Polsce, zapewniajgce jednoczesnie
tacznosé siedlisk i populacji w skali kontynentalnej. Korytarze uzupetniajgce (taki jak przedmiotowy KPn-21B
»Pobrzeza Zachodniopomorskie”) taczg obszary siedliskowe potozone wewnatrz kraju z korytarzami gtéwnymi

oraz zapewniajg wariantowos¢ drég przemieszczania sie gatunkow o znaczeniu krajowym.
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Rysunek 8. Mapa korytarz ekologicznych (2012). Zrédto: http://mapa.korytarze.pl

Najwiekszy udziat w powierzchni omawianego terenu maja tereny rolnicze w bezposrednim dostepie z drogi

wojewddzkiej nr 102.

Obszar planu w catosci potozony jest w granicach ztoza wdd geotermalnych Trzesacz GT-1 Nr 16751.
Poczatkowo wody z odwiertu w Trzesaczu miaty zasila¢ kompleks basenéw. Ze wzgledu na koszty,

zrezygnowano z pomystu, a wode wykorzystano do hodowli tososia w Karnicach.
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Rysunek 9. Mapa Ztoze oraz teren i obszar gér_niczy. Zrédto: geoportal PIG.

W granicach objetych opracowaniem planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.
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W Polsce zasady ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz rekultywacji i poprawiania ich wartosci uzytkowej
reguluje ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 1205
z pozn. zm.). Zgodnie z ustawg ochrona gruntow rolnych polega na ograniczeniu ich przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne, zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji, rekultywacji, zachowaniu torfowisk i
oczek wodnych oraz ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi. Podobne dziatania
stosowane sg przy ochronie gruntow lesnych z tym, ze obowigzuje réwniez zapobieganie szkodom w
drzewostanach i produkcji lesnej. Podstawowe srodki ochronne jakie wykorzystuje ustawa to zgoda na zmiane
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne oraz obowigzek wtasciciela gruntéw przeciwdziatania ich

degradacji.

Ponadto zagadnienie ochrony gleby uregulowane jest w dziale IV ,,Ochrona powierzchni ziemi” ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1232 z pdzn. zm). Zgodnie z ustawg,
ochrona powierzchni ziemi polega m.in. na zachowaniu jak najlepszego stanu gleby poprzez zapobieganie
erozji, spadkowi zawartosci prochnicy, zageszczeniu, zasoleni, zakwaszeniu oraz ograniczeniu powierzchni gleb
objetych zabudowg. Zachowanie jak najlepszego stanu gleb polega tez na tworzeniu czynnych powierzchni

biologicznych gleb, racjonalnym wykorzystaniu warstwy préchnicznej, odtworzeniu i ulepszaniu gleby.

Na terenie objetym opracowaniem nie planuje sie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nie zwigzane

z rolnictwem i gruntéw lesnych na cele nielesne.

4.2. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego

Sposdb funkcjonowania $rodowiska na opisywanym terenie oraz w jego blizszym i dalszym otoczeniu,
uwarunkowany jest zmiennoscig przestrzenng i jakoscig poszczegdlnych komponentéw tego srodowiska, jak
rowniez charakterem i sitg oddziatywan pomiedzy nimi. Zasadniczym impulsem, dynamizujgcym statyczne
uktady przyrodnicze s procesy jakie w nich zachodzg, zarédwno w wymiarze pionowym, jak i poziomym.
Najwazniejsze procesy geodynamiczne, zachodzace w $rodowisku przyrodniczym na omawianym terenie, sg
determinowane przez rzezbe terenu, budowe geologiczng i klimat. Klimat jest komponentem $rodowiska
najbardziej oddziatujgcym na pozostate. Z czynnikéw klimatycznych najwieksze znaczenie majg opady
atmosferyczne, temperatura oraz wiatr. Opady, a szczegdlnie ulewne deszcze, s3 impulsem do uruchomienia
procesdw geodynamicznych: sptywu i przesigkania. Powigzania przyrodnicze ternu opracowania z szerszym
otoczeniem zapewniajg kompleksy lesne oraz doliny ciekdw. Ekosystemy gruntéow ornych i pdl uprawnych
posiadajg prostg strukture, w przypadku intensywnie uprawianych monokultur strukture kadtubowg, podatng

na zachwiania.

Monitoring stanu Srodowiska w 2017 roku realizowano na podstawie Programu Panstwowego Monitoringu
Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016-2020. W rezultacie powstat Raportz, ktérego

fragmenty cytujemy ponizej.

2 Stan érodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim. Raport 2018, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Szczecinie, 2018.
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4.2.1. Powietrze atmosferyczne

Roczna ocena jakosci powietrza atmosferycznego za rok 2017 wykonana zostata w oparciu o ustawe - Prawo
ochrony srodowiska, wprowadzong w zycie w 2001 r. (tj. Dz.U. 2017, poz.519) oraz rozporzadzenia Ministra
Srodowiska do tej ustawy. Ocenie podlegaty 3 strefy wojewddztwa ze wzgledu na kryteria okreélone dla
ochrony zdrowia: aglomeracja szczecinska (miasto Szczecin), miasto Koszalin (miasto o liczbie ludnosci powyzej

100 tys.), strefa zachodniopomorska (pozostaty obszar wojewddztwa niewchodzacy w sktad aglomeracji

szczecinskiej i miasta Koszalin). Ze wzgledu na ochrone roslin ocenie podlegata jedna strefa — strefa

zachodniopomorska.

Klasyfikacje wykonano odrebnie ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i odrebnie ze wzgledu na ochrone roslin.
Wynikiem oceny dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie na terenie strefy (dla kryteriow: poziom

dopuszczalny i poziom docelowy) jest zaliczenie strefy do odpowiedniej klasy.
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Rysunek 10. Srednie stezenie roczne dwutlenku siarki w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Dwutlenek siarki Przeprowadzone w roku 2017, tak jak w latach poprzednich, pomiary stezen dwutlenku siarki
w powietrzu, na pieciu stanowiskach automatycznych w wojewddztwie, nie wykazaty przekroczen poziomu

dopuszczalnego dla stezen 1-godzinnych i 24-godzinnych okreslonych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi.
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Rysunek 11. Srednie stezenie roczne dwutlenku azotu w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Dwutlenek azotu Zmierzone metodami automatycznymi w roku 2017 stezenia dwutlenku azotu na pieciu
stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie wykazaty, iz w zadnym punkcie pomiarowym S$rednie roczne
stezenia NO2 nie przekroczyty wartosci dopuszczalnej. Najwyzsze stezenia (do 57,5% wartosci dopuszczalnej)
wystgpity w punktach zlokalizowanych na obszarach z intensywnym ruchem samochodowym (Szczecin, ul.
Pitsudskiego i Koszalin, ul. Armii Krajowej). W ostatnich latach stezenia dwutlenku azotu utrzymujg sie na

zblizonym poziomie.

Pyt zawieszony PM10 W 2017 roku wszystkie strefy wojewddztwa zachodniopomorskiego otrzymaty klase A ze
wzgledu na pyt PM10. Nie odnotowano przekroczenn poziomu dopuszczalnego okreslonego dla stezenia
24-godzinnego i Sredniorocznego pytu PM10. W wieloleciu obserwuje sie stopniowy spadek liczby dni
z przekroczeniami poziomu dopuszczalnego okreslonego dla pytu PM10. Na wszystkich stanowiskach najwyzsze
wartosci stezen dobowych pytu PM10 w roku 2017, podobnie jak w latach poprzednich, zarejestrowano
w okresach grzewczych. W okresie letnim nie odnotowano przekroczern poziomu dopuszczalnego przez
stezenia 24-godzinne pytu. W zwigzku z tym, jako gtdwng przyczyne przekroczen wskazuje sie niskg emisje pytu
PM10 pochodzaca z indywidualnego ogrzewania mieszkan. Podobnie jak w latach poprzednich, réwniez w roku
2017 na catym obszarze wojewddztwa nie zostat przekroczony poziom dopuszczalny okreslony dla stezenia
$redniorocznego pytu PM10, ktdry wynosi 40 pg/m3. Srednioroczne wartosci tego zanieczyszczenia od kilku lat
utrzymujg sie na podobnym poziomie. W roku 2017 s$rednioroczne wartosci w punktach pomiarowych
stanowity od 23 52,5 % do 62,5 % poziomu dopuszczalnego, w zaleznos$ci od lokalizacji stanowiska oraz

warunkow meteorologicznych.
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Rysunek 12. Srednioroczne stezenie pytu PM10 w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Pyt zawieszony PM2,5 W roku 2017, tak jak w latach poprzednich, pomiary stezen pytu PM2,5 wykonywane
byty w kazdej z trzech stref wojewddztwa. Do rocznej oceny jakos$ci powietrza za 2017 rok wykorzystano
pomiary 5 stanowisk (z istniejgcych 6): z 2 stanowisk w Szczecinie i z 1 stanowiska w Koszalinie, 1 w Szczecinku i
1 w Mysliborzu. Pomiary te nie wykazaty przekroczen poziomu dopuszczalnego okreslonego dla stezenia
$redniorocznego, ktory wynosi 25 pg/m3. Najwyzsze stezenia pytu PM2,5 w latach 2012-2017 zarejestrowano
na stanowisku w Mysliborzu oraz w Szczecinie przy ul. Pitsudskiego (stanowisko komunikacyjne). Uzyskany w
wyniku modelowania za 2017 rok rozktad Sredniorocznych stezen pytu PM2,5 wskazuje, ze na przewazajgcym
obszarze wojewddztwa stezenia nie przekraczajg 15 pg/m3 (tj. 60% poziomu dopuszczalnego), a wyisze
wartosci stezen mogg wystgpi¢ w wiekszych miastach wojewddztwa. Ze wzgledu na znaczny negatywny wptyw
pytu PM2,5 na zdrowie ludzi, wprowadzono dla tego zanieczyszczenia dodatkowe normy jakosci powietrza
obowigzujgce dla obszaréw tta miejskiego w miastach powyzej 100 tys. mieszkaicow i aglomeracjach. W
wojewddztwie zachodniopomorskim 25 takimi obszarami sg miasto Koszalin oraz aglomeracja szczecifiska. Dla
takich miast i aglomeracji okreslono wartos¢ dopuszczalng pytu PM2,5 w powietrzu, ktérg nazwano putapem
stezenia ekspozycji, obliczanym na podstawie wskaznika Sredniego narazenial. Putap stezenia ekspozycji, ktéry
odnosi sie do terendw tta miejskiego w miastach powyzej 100 tys. mieszkarncéw i aglomeracjach wynosi 20

ug/m3 dla okresu usredniania wynoszgcego trzy lata kalendarzowe.
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Rysunek 13. Srednioroczne stezenie pytu PM2,5 w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Ozon Mierzone w roku 2017, jak i w latach poprzednich, w sposéb automatyczny poziomy stezenn ozonu
w wojewddztwie zachodniopomorskim — na stanowisku tta miejskiego w Szczecinie (ul. Andrzejewskiego) oraz
na stanowisku pozamiejskim w Widuchowej (powiat gryfinski) — nie wykazaty przekroczen poziomu
docelowego okreslonego dla tego zanieczyszczenia ze wzgledu na ochrone zdrowia. Liczba dni ze stezeniami
8-godzinnymi ozonu wyzszymi niz 120 pg/m3, usredniona z lat 2015-2017, na stanowisku pomiarowym

w Szczecinie wynosita 6, a w Widuchowej 11 (dopuszczalna liczba dni wynosi 25).

Liczba dni, w ktarych maksimum dobowe
ze steken ozonu Bh drednich kroczacych
przekroczylo wartosé 120 pg/m®
ugrednione dia okresu 3 lat
Liczha dni
-
. EB
B -0
i 19418
18 - 20
B -=
I -
-

strefa zachodniopomorska

Rysunek 14. Liczba dni, w ktérych maksimum dobowe stezenia O3 przekroczyto wartosci usrednione z 3 lat.

Tlenek wegla Automatyczne pomiary tlenku wegla w roku 2017 wykonywane byty w jednym punkcie
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wojewddztwa — na stanowisku komunikacyjnym w Szczecinie przy ul. Pitsudskiego. Normowane, maksymalne
stezenie 8-godzinne kroczace (liczone ze stezen 1-godzinnych) w latach 2012-2017 byto znacznie nizsze od
poziomu dopuszczalnego (poziom dopuszczalny wynosi 10 000 pg/m3). W 2017 roku stezenie to wynosito 2

200 pg/m3, czyli stanowito 22% poziomu dopuszczalnego.

Benzen Warto$¢ dopuszczalna dla $redniorocznego stezenia benzenu wynosi 5 ug/m3. Wykonane w latach
2015-2017 pomiary stezen benzenu metodg automatyczng na stanowisku komunikacyjnym w Szczecinie przy
ul. Pitsudskiego wskazujg na niskie stezenia tego zanieczyszczenia w powietrzu. W 2017 roku stezenie

$rednioroczne wynosito 0,9 pug/m3, czyli stanowito 18% poziomu dopuszczalnego

Metale w pyle zawieszonym Podobnie jak w latach poprzednich, réwniez w roku 2017 rejestrowane na
stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie stezenia otowiu, arsenu, kadmu i niklu byty bardzo niskie i nie
przekroczyty okreslonych dla tych zanieczyszczen wartosci kryterialnych — poziomu dopuszczalnego dla otowiu

oraz poziomoéw docelowych dla stezen arsenu, kadmu i niklu..
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Rysunek 15. Stezenie roczne $rednie beznso(a) pirenu w pyle PM10.

Benzo(a)piren w pyle zawieszonym W 2017 roku w dwdch strefach wojewddztwa — aglomeracji szczecinskiej
i strefie zachodniopomorskiej — zarejestrowano przekroczenia $redniorocznego stezenia benzo(a)pirenu.
Przekroczen nie odnotowano w strefie miasto Koszalin. Przekroczenia wartosci docelowej przez stezenia
Srednioroczne wystgpity w aglomeracji szczecinskiej na stanowisku przy ul. Andrzejewskiego i ul. Pitsudskiego
oraz w strefie zachodniopomorskiej na stanowiskach w Szczecinku (ul. 1 Maja, ul. Przemystowa) i w Mysliborzu
(ul. Za Bramkg). Najwyzsze stezenia zarejestrowano w Szczecinku (ul. Przemystowa) i w Mysliborzu (ul. Za
Bramka). W ostatnich latach co roku wystepujg przekroczenia poziomu docelowego na wiekszosci stanowisk
pomiarowych w wojewddztwie. Podobnie jak w latach poprzednich, rowniez pomiary wykonane w 2017 roku

wykazaty wyrazng sezonowos¢ wystepowania benzo(a)pirenu w powietrzu. Stezenia w okresach zimowych byty

INNOVA PROJEKT Sp. z 0.0., ul. Henryka Brodatego 7/5, 50-250 Wroctaw
str. 24



Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

kilkakrotnie wyzsze niz w sezonie letnim. Swiadczy to o tym, iz gtéwnym Zrédtem emisji tego zanieczyszczenia
do powietrza jest spalanie paliw zwigzane z ogrzewaniem mieszkan. Problem ponadnormatywnych stezen
benzo(a)pirenu dotyczy rowniez obszarow w wojewddztwie, gdzie pomiary nie byty prowadzone. Sg to przede

wszystkim wieksze miasta wojewdédztwa

Podsumowujac, jakos¢ powietrza w roku 2017, w strefie zachodniopomorskiej byta dobra, plasujac sie w

klasie A (najlepszej) we wszystkich kategoriach poza poziomem ozonu.

4.2.2. Hatas

Stan akustyczny Srodowiska okresla klimat akustyczny, na ktdry sktadajg sie rézne zjawiska akustyczne.
Hatasem nazywa sie kazdy dzwiek, niezaleznie od sposobu jego powstania, gtosnosci i czasu trwania, ktory
powoduje dyskomfort psychiczny lub jest odczuwalny jako ucigzliwy. Dla celéw ochrony ludzi przed
nadmiernym hatasem ustalone zostaty dopuszczalne poziomy natezenia diwieku w $rodowisku, na
stanowiskach pracy i w pomieszczeniach mieszkalnych. Standardy akustyczne w $rodowisku dla terendéw o
réznym przeznaczeniu okreéla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. z 2007 r.
Nr 120, poz. 826) w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Obowigzujgce w Polsce kryterium
oceny hatasu wprowadzone ww. Rozporzadzeniem ustala dopuszczalny poziom hatasu LAeq wyrazony
rownowaznym poziomem dzwieku A w dB, ktéry zalezy zaréwno od charakteru terenu jak i od rodzaju zrédta
hatasu, a takze od pory dnia. Podstawowym wskaznikiem klimatu akustycznego jest sumaryczny poziom hatasu
danego obszaru. W decydujgcym stopniu zalezy on od jego urbanizacji oraz rodzaju emitowanego hatasu, tj.:

e hatasu komunikacyjnego od drdg i linii kolejowych, ktéry rozprzestrzenia sie na odlegte obszary ze wzgledu

na rozlegtos$¢ zrédet;
e hatasu przemystowego obejmujgcego swym zasiegiem najblizsze otoczenie;

¢ hatasu komunalnego towarzyszgcego obiektom sportu, rekreacji i rozrywki.

W 2017 roku wykonano pomiary hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego) w 12 punktach — na
wyznaczonych obszarach w 5 miejscowosciach oraz pomiary hatasu przemystowego — w ramach kontroli
przestrzegania przepisOw ochrony sSrodowiska w zakresie emisji hatasu. Hatas pochodzgcy od ciggow
komunikacyjnych nadal stanowi istotng ucigzliwoéé dla mieszkaricdw. W roku 2017 WIOS w Szczecinie
przeprowadzit pomiary hatasu drogowego w 3 miejscowosciach: w Pyrzycach, Biatym Borze i Resku. W kazdym
badanym miescie stwierdzono wystepowanie terendw zagrozonych ponadnormatywnym hatasem.
Przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw wystepujg przy pierwszej linii zabudowy i sg rzedu 1-10 dB. Nie
stwierdzono terendw, na ktérych wystepujg przekroczenia wieksze niz 10 dB. W tobzie, Miedzyzdrojach i
Biatym Borze WIOS w Szczecinie przeprowadzit pomiary hatasu kolejowego. Jedynie w Biatym Borze brak byto
przekroczen, natomiast w Miedzyzdrojach i tobzie wystgpity przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w
porze dziennej i nocnej. Hatas przemystowy na obszarze wojewddztwa réwniez ma charakter lokalny. Na
ponadnormatywny hatas narazona jest ludnos¢ mieszkajaca w bezposrednim sgsiedztwie zaktadéw. W gminie

Rewal nie wykonywano pomiarow hatasu w roku 2017.
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4.2.3. Jakosé waod

Wojewddztwo zachodniopomorskie obejmuje swym zasiegiem regiony wodne: Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego (okoto 77 %), Warty (okoto 23 %), oraz region wodny Uecker o powierzchni zaledwie 8 km2. Wody
powierzchniowe zajmujg okoto 5,2% obszaru wojewddztwa. Na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego
znajduja sie znaczne zasoby wdd powierzchniowych: dolny odcinek rzeki Odry wraz z doptywami, rzeki

Przymorza, Zalew Szczecinski, Zatoka Pomorska oraz okoto 1650 jezior o powierzchni powyzej 1 ha.

Na jako$¢ woéd ma wptyw wiele czynnikédw, miedzy innymi: rodzaj i ilosci zanieczyszczenn wprowadzanych do
wodd, podatnosé danej kategorii wéd na degradacje oraz zdolnos¢ jej do samooczyszczania. Do najwazniejszych
zagrozen woéd nalezy zaliczy¢: zrzuty punktowe S$ciekéw komunalnych, bytowych i przemystowych,
zanieczyszczenia doptywajace do wadd ze zrédet rozproszonych (sptywy powierzchniowe z terendw rolniczych,
miejskich i przemystowych, depozyt zanieczyszczen z atmosfery, mate zrédta punktowe) oraz nadmierny pobdr

wod.

Wedtug danych GUS w roku 2017 na terenie wojewddztwa odprowadzono do wdd lub do ziemi tacznie
1 301,072 hm3 Sciekdw (Scieki przemystowe, komunalne i wody chtodnicze), z czego az 1 183,967 hm3 to wody
pochtodnicze (umownie czyste). Warto zauwazy¢, ze na przestrzeni ostatnich 5 lat tgczna ilos¢ Sciekow
wprowadzanych do wéd i do ziemi ulegata zmniejszeniu, szczegdlnie widoczne jest to w przypadku Sciekdw
z zaktadéw przemystowych. Scieki oczyszczane stanowity okoto 98,7%. Udziat $ciekéw nieoczyszczanych
pozostawat na zblizonym poziomie w stosunku do roku 2016. W okresie od 2010 r. do 2017 r. znaczgco zmalata

ilos¢ Sciekdw nieoczyszczanych w stosunku do lat poprzednich.

Kolejnym istotnym czynnikiem majgcym wptyw na jakos¢ wdd, jest intensywnos¢ produkcji rolniczej oraz
rolnicze wykorzystanie nawozow sztucznych i organicznych. W wojewddztwie w latach gospodarczych
2005/2006-2015/2016 zuzycie nawozow sztucznych NPK ulegato wahaniom i wynosito $rednio okoto 124,18
kg/ha. Najwieksze zuzycie zanotowano dla nawozéw azotowych w roku gospodarczym 2011/2012,

jednoczesnie w tym okresie zanotowano wyrazny spadek zuzycia nawozow wapniowych oraz obornika.

INNOVA PROJEKT Sp. z 0.0., ul. Henryka Brodatego 7/5, 50-250 Wroctaw
str. 26



Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Stan wiologiczny  Potencial ekologiczny i misla
] (nilries rrmihicsnd TRARE ) gidwre roek
D bardec dobry R ———— [ panca wopmimtziwa
| acory EZEL umanumany JCWP uzerzne
| | it any | ERE B o prodcice:
) B vy - KT Bl icoF poybaeine
N (I [P B o oo

1:750000

Rysunek 16. Wyniki oceny stanu potencjatu ekologicznego JCWP rzecznych w wojewddztwie

DAk adan

zachodniopomorskim badanych w latach 2011-2016

W roku 2017 badania JCWP rzecznych prowadzono w sieci punktéw pomiarowo-kontrolnych na lata 2016-
2020, ktérg tworzy 113 punktéw pomiarowo-kontrolnych (ppk) zlokalizowanych w 108 JCWP. Zgodnie z
Programem Paristwowego Monitoringu Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016-2020 i
Aneksem nr 2 do WPMS na lata 2016-2020, w roku 2017 WIOS w Szczecinie wykonat badania 57 JCWP
rzecznych. Badania prowadzono w 62 punktach pomiarowo-kontrolnych wedtug programu obejmujgcego:
monitoring diagnostyczny, operacyjny i badawczy oraz monitoring obszaréw chronionych. Na podstawie badan
wykonanych w roku 2017 przez WIOS i GIOS w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyjnego oceniono
stan 66 JCWP. Zgodnie z wytycznymi GIOS, w roku 2017 odstapiono od stosowania zasady dziedziczenia
wynikéw klasyfikacji wskaznikéw (uwzgledniania w ocenie stanu/potencjatu ekologicznego oraz stanu
chemicznego wynikéw klasyfikacji wskaznikéw z lat ubiegtych. W JCWP rzecznych objetych monitoringiem
diagnostycznym, wykonano ocene stanu/potencjatu ekologicznego i chemicznego. Wody powierzchniowe

gminy Rewal nie byty poddane monitoringowi w roku 2017.

Monitoring wéd przejsciowych i przybrzeinych jest realizowany w uktadzie jednolitych czesci wod (JCWP).

Wody przejsciowe definiowane sg jako wody powierzchniowe znajdujace sie w obszarach ujsciowych odcinkéw
rzek, czesciowo zasolone na skutek wptywu wéd przybrzeznych, ale pozostajace pod znacznym wptywem
stodkich wéd ladowych. Wody przybrzezne, scisle definiuje sie jako wody powierzchniowe wydzielone granica,
ktorej kazdy punkt oddalony jest na odlegtos¢ jednej mili morskiej po stronie w kierunku morza, od linii

bazowej, od ktdrej mierzona jest szerokos¢ waéd terytorialnych.

W wojewddztwie zachodniopomorskim wyznaczone zostaty cztery jednolite czesci wod przejsciowych oraz trzy
jednolite czesci wod przybrzeznych. Zgodnie z typologig wdd powierzchniowych, obowigzujgcy od roku 2016,
do wéd naturalnych zaliczono trzy jednolite czesci wéd przybrzeznych (JCWP Dziwna-Swina, JCWP Sarbinowo-
Dziwna, JCWP Jarostawiec-Sarbinowo) i jedng przejsciowg jednolitg czes¢ wod (JCWP Zalew Kamienski), a do

silnie zmienionych — trzy jednolite czesci wod przejéciowych (JCWP Zalew Szczecinski, JCWP Ujscie Swiny, JCWP
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Ujscie Dziwny). Podziat ten znajduje odzwierciedlenie w ocenie jakosci wod. W przypadku naturalnych JCWP
klasyfikacji podlega stan ekologiczny, a dla silnie zmienionych JCWP potencjat ekologiczny, wskazujgc w jakim

stopniu JCWP odbiega od optymalnych dla danego typu wéd warunkdw referencyjnych.

Monitoring stanu chemicznego wéd podziemnych wykonywany jest w ramach Panstwowego Monitoringu

Srodowiska na poziomie krajowym. Wykonawca monitoringu stanu chemicznego wéd podziemnych jest
Pannstwowa Stuzba Hydrogeologiczna (PSH), ktérej zadania realizowane sg przez Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB). Celem badan jest dostarczenie informacji o jakosci wod
podziemnych, Sledzenie zmian w tym zakresie oraz sygnalizacja zagrozen w skali kraju, na potrzeby zarzgdzania
zasobami wod podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dziatan ochronnych zwigzanych z
utrzymaniem lub osiggnieciem dobrego stanu wdd podziemnych (chemicznego i iloSciowego) okreslonego
Ramowg Dyrektywg Wodng (RDW). Przedmiotem monitoringu sg zwykte (stodkie) wody podziemne
wystepujgce w jednolitych czesciach wdéd podziemnych (wg podziatu na 172 JCWPd wydzielonych na terenie

kraju).

Ocena jakosci wéd podziemnych wykonana zostata w oparciu o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21
grudnia 2015 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (Dz. U. z 2016 .,
poz. 85). Zgodnie z tym rozporzadzeniem klasa | to wody bardzo dobrej jakosci, klasa Il — wody dobrej jakosci,
klasa Ill — wody zadowalajacej jakosci, klasa IV — wody niezadowalajgcej jakosci, klasa V — wody ztej jakosci.

Klasy jakosci wéd |, II, 1l oznaczajg ich dobry stan chemiczny, a klasy IV i V oznaczajg stan chemiczny staby.

Wyniki monitoringu stanu chemicznego wdd podziemnych wykonanego w roku 2017 w ramach monitoringu
operacyjnego wykazaty, ze na terenie wojewddztwa dominowaty wody o dobrym stanie chemicznym (70 %
punktéw), w tym wody | klasy (wody bardzo dobrej jakosci), Il klasy (wody dobrej jakosci) i Ill klasy (wody
zadowalajacej jakosci). W pozostatych punktach (30%) stwierdzono wody o stabym stanie chemicznym, w tym
wody niezadowalajacej jakosci (IV klasy) i ztej jakosci (V klasy). Na terenie gminy Rewal w troku 2017 nie

prowadzono monitoringu jakosci wéd podziemnych.

4.2.4. Pole elektromagnetyczne

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia
okresowych badan poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. Nr 192, poz. 1883)) naktada
obowigzek badania poziomdéw podl elektromagnetycznych w $rodowisku, obejmujgcy pomiary natezenia
sktadowej elektrycznej pola elektromagnetycznego w przedziale czestotliwosci co najmniej od 3 MHz do 3000
MHz. Pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,3 kHz do 300 GHz wytwarzane sg gtéwnie przez stacje
radiowe i telewizyjne oraz stacje radiotelefoniczne. Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego sg anteny
nadawcze stacji. Sposob rozchodzenia sie fal zalezy od ich dtugosci (czestotliwosci):

e stacje nadawcze dtugo- i Sredniofalowe pracujgce w zakresie dtugosci fal od kilku kilometrow do kilkuset

metrow (czestotliwosci 0,15-16 MHz) i wykorzystywane do przekazywania programéw radiofonicznych;
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najsilniejsze pole wystepuje w otoczeniu anten nad powierzchnig ziemi - oddziatywanie na srodowisko
zawiera sie w granicach od kilkudziesieciu metréw (stacje nadawcze o mocy kilku kW) do kilku kilometrow
(stacje o mocy kilku MW);

e stacje nadawcze krdotkofalowe pracujgce w zakresie dtugosci fal od kilkunastu do kilkudziesieciu metréw
(czestotliwo$¢ od kilku do kilkudziesieciu MHz) i wykorzystywane przy przesytaniu sygnatow
radiofonicznych, radiotelegraficznych, radiotelefonicznych na znaczne odlegtosci, wykorzystujac odbicie fal
od jonosfery; najsilniejsze pole wystepuje w kierunku wigzek gtéwnych na wysoko$ciach przekraczajgcych
zawieszenie anten - obszar oddziatywania na srodowisko nadajnikdw o mocy kilkudziesieciu kW osigga
wartosci od kilkuset metréw na kierunku promieniowania do kilkudziesieciu metréw przy powierzchni
ziemi;

e stacje nadawcze ultrakrétkofalowe (UKF) i telewizyjne (TV) pracujgce w zakresie dtugosci fal od kilku
metrow do kilku decymetrow (czestotliwosci od kilkudziesieciu do kilkuset MHz) wykorzystywane sg do
celéw radiofonii i telewizji; gtédwna czesSé energii rozchodzi sie na wysokosci zawieszenia anten (poza
wigzkg gtdwng natezenie pola szybko maleje), obszar oddziatywania na srodowisko dla stacji o tgcznej
mocy kilkudziesieciu kW osigga wartosci od kilkuset metrow na wysokosci zawieszenia anteny do
kilkudziesieciu metréw przy powierzchni ziemi;

e stacje radiotelefoniczne pracujace w wydzielonych zakresach dtugosci fal metrowych i decymetrowych
(czestotliwosci od kilkudziesieciu do kilkuset MHz) - obszar oddziatywania na sSrodowisko zawiera sie w
granicach od kilkudziesieciu metréw na wysokosci zawieszenia anten do kilku metréw przy powierzchni
ziemi. Do gtdwnych rodzajéw facznosci radiotelefonicznych nalezg: radiokomunikacja ruchoma lgdowa
(radiotelefony), radiokomunikacja w zakresie pasma obywatelskiego Citizen Band (CB-radio) oraz telefonia

komodrkowa.

W s$rodowisku naturalnym pola elektryczne o natezeniach przekraczajgcych 1 kV/m wystepuja w otoczeniu
napowietrznych linii przesytowych 220 i 400 kV, a takze na niewielkim obszarze pod liniami 110 kV. Wszystkie
krajowe linie przesytowe sg tak projektowane i konstruowane, ze natezenia pola w ich otoczeniu sg znacznie
mniejsze od wartosci dopuszczalnych. Pole elektryczne na ogrodzonym terenie stacji elektroenergetycznych
moze osigga¢ w niektérych miejscach wartosci zblizone do dopuszczalnych - sg to jednak miejsca dostepne
tylko dla oséb uprawnionych. Poza terenem stacji pole to jest o wiele stabsze, zwykle ponizej 0,2 kV/m.

Natezenie pola magnetycznego o czestotliwosci 50 Hz nie moze przekracza¢ 60 A/m.

Pomiary pdl elektromagnetycznych wykonane przez WIOS w Szczecinie nie wykazaty przekroczen
pozioméw dopuszczalnych pdl elektromagnetycznych w srodowisku. Wyniki s3 duzo nizsze od pozioméw
dopuszczalnych. Dokonujac poréwnania wszystkich wynikdw pomiaréow PEM na przestrzeni ostatnich kilku lat
nie obserwuje sie znaczacych zmian srednich poziomdéw pdl elektromagnetycznych na zadnym z trzech
kategorii terendéw. Jednak dynamiczny rozwdj branzy telekomunikacyjnej prowadzi do wzrostu liczby
sztucznych zrodet pdl elektromagnetycznych w srodowisku. Fakt ten skutkuje nieznacznym wzrostem srednich
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku, zwtaszcza na terenach o duzej gestosci zaludnienia. W

roku 2017 nie dokonywano pomiaru natezenia pél elektromagnetycznych na terenie gminy Rewal.
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Rysunek 17. Teren objety opracowaniem zmiany planu. Zrédto: opracowanie wiasne, googlestreet.
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4.3. Charakterystyka zagospodarowania terenu

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest na obrzezach miejscowosci Niechorze pomiedzy ul. Klifowg, a kolejkg
waskotorowa. Przedmiotowa czes¢ miejscowosci Niechorze potozona jest w duzej czesSci w obszarze bedacym w
trakcie urbanizacji i wprowadzane zmiany polepszg zagospodarowanie terendw inwestycyjnych. Teren objety zmiang
planu posiada w duzej czesci uzbrojenie w podstawowe media infrastruktury technicznej Obszar objety opracowaniem
planu obejmuje:

e tereny zabudowy turystycznej (obiekty pensjonatowe, wille, domki wypoczynkowe i letniskowe, pokoje

goscinne, pole campingowe, etc.),

e tereny zieleni wysokiej;

e tereny zieleni nieurzgdzonej, dawniej tereny rolnicze,

e tereny innej zieleni,

e ciek wodny,

e tereny komunikacji.

W sgsiedztwie obszaru opracowania znajduje sie:
¢ linia kolei waskotorowe;j

b cmentarz.

4.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego obszaru powinno uwzglednia¢ stan istniejgcego srodowiska

przyrodniczego. Sformutowano nastepujgce wnioski i zalecenia:

1) W projektowanych dziataniach inwestycyjnych nalezy kierowac sie zasadg zrownowazonego rozwoju, ktérej
nadrzednym celem jest zachowanie rédwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w tym korytarzy ekologicznych;

2) Przeznaczenie terendw jak dotad wolnych od zabudowy pod rézne funkcje uzytkowe powinno uwzgledniaé przede
wszystkim:

a) wymogiistandardy architektoniczne, w tym wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego,

b) uwarunkowania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych,

c) walory ekonomiczne przestrzeni,

d) potrzeby interesu publicznego,

e) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

f)  rozwdj zrownowazony, ktdry powinien by¢ podstawg postepowania w sprawach przeznaczania terenow
na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy;

3) Nalezy okresli¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw;

4) W zachodniej i centralnej czesci terenu nalezy ograniczy¢ mozliwosci zabudowy poprzez odsuniecie linii zabudowy
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od podmoktych zagtebien wytopiskowych, w obrebie ktérych wystepujg pakiety gruntéow stabonosnych,
a zwierciadto wdd gruntowych jest bardzo ptytkie;

5) Nalezy minimalizowac¢ szkody — wywotane procesami inwestycyjnymi — dla naturalnego obiegu wody. Chaotyczny
rozwéj terendw budowlanych i infrastruktury technicznej moze powodowac niepozadane skutki w postaci
podtapiania lub zalewania terendw w zupetnie nieoczekiwanych miejscach stanowigc przeszkode dla rozwoju
innych terendéw takze zagrozenie jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych.

6) Nalezy zapewni¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

7) Zaleca sie rozwdj zieleni wysokiej i niskiej na terenach potencjalnego zainwestowania, wprowadzenie zadrzewien
wzdtuz ciggdw komunikacyjnych;

8) Ewentualne rozwigzania w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej i gospodarki odpadami powinny by¢ oparte o
kompleksowe rozwigzania zgodne z istniejgca politykg gminy;

9) Wskazane jest retencjonowanie czystych wdéd opadowych i wykorzystanie ich do zréwnowazenia bilansu wéd
gruntowych, poprzez nawadnianie terendw zieleni;

10) W celu ochrony powietrza nalezy wprowadzi¢ zasade uzywania do ogrzewania pomieszczen urzgdzen o wysokiej
sprawnosci energetycznej i paliw proekologicznych;

11) Nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko, za
wyjatkiem drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej;

12) W przypadku natrafienia na obiekty o wartosci archeologicznej nalezy powiadomi¢ stuzby konserwatorskie;

13) Szczegdlnie narazony na antropopresje bedzie przylegly do obszaru zmiany planu ochronny las nadmorski,
narazony na intensywnga penetracje od strony zabudowy mieszkaniowe;.

14) Nalezy uwzglednic¢ tereny zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej w zagospodarowaniu terendw jako elementow
sprzyjajacych zachowaniu ciggtosci i aktywnosci biologicznej catego terenu, a szczegdlnie na obszarach o wysokim
poziomie wody gruntowej oraz ciekdw wodnych — dzieki czemu zwiekszg zasdb i réznorodnos¢ szaty roslinnej

i zapewnig dobre warunki zycia i wypoczynku dla mieszkaricow i turystow.

4.5. Odpornosc¢ srodowiska na degradacje

W obrebie oddziatywan destrukcyjnych cztowieka na system przyrodniczy wyrdzni¢ mozna:
e Degradacje, czyli przesuniecie systemu na nizszy poziom termodynamiczno-informacyjny,
e Degeneracje, czyli rozpad zaleznosci wewnetrznych miedzy sktadnikami systemu, co powoduje zanik
mechanizmow stabilizujgcych,
e Dysfunkcje, czyli zmiane (najczesciej uproszczenie) sposobu przeptywu materii i energii bez wyraznych zmian
struktury,

e Dekompozycje, czyli zmiane struktury, sktadu i relacji ilosciowych miedzy sktadowymi systemu.

Skutki dziatan cztowieka w srodowisku mozna klasyfikowac ze wzgledu na:
e Ich zasieg przestrzenny (punktowy, liniowy i powierzchniowy),

e (Czasich trwania (dtugo- i krétkoterminowe),
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e (Czestotliwos¢ (powtarzalne, ciggte, cykliczne, zanikajgce),
e Skale (lokalne, regionalne, globalne),
e Charakter (skumulowane, synergiczne, przypadkowe, odwracalne lub nieodwracalne),

e Skutki dotyczace zasobdw nieodnawialnych.

Pod pojeciem odpornosci rozumie sie najczesciej taka progowg warto$¢ parametrow otoczenia systemu
przyrodniczego, przy ktérej system sie nie zmienia lub zmiany sg odwracalne po ustaniu zaktdcenia.

W ujeciu historycznym proces destrukcji przyrody przez cztowieka zapoczatkowany zostat réznymi formami
eksploatacji zasobow przyrody, w efekcie ktérych postepowato przeksztatcanie jej struktury. Nastepnym czynnikiem
przeksztatcen byfa urbanizacja obszaru, w wyniku ktérej nastepowata catkowita eliminacja dzikiej przyrody z miejsc
zasiedlanych przez cztowieka oraz jej fragmentacja. Najpdzniej pojawiajg sie rdoznego rodzaju zanieczyszczenia, ktérych

emisja ma wspotczesnie zasieg transgraniczny.

Wymienione czynniki antropopresji oddziatujg negatywnie na komponenty abiotyczne (litosfere, hydrosfere,
powierzchnie ziemi i klimat) i biotyczne (wszystkich poziomdw organizacji przyrody) oraz strukture i funkcjonowanie

systemu przyrodniczego.

W przypadku analizowanego terenu do elementéw mato odpornych na degradacje zaliczono przede wszystkim:

e Wody podziemne,
e Klimat akustyczny,
e Warunki mezoklimatyczne,
*  Zbiorowiska roslinne i fauna:
0 Zwierzeta objete ochrong gatunkows,
0 Otoczenie gniazd ptakdéw chronionych,
Elementy $rednio odporne to:
e Podtoze gruntowe:
0 Gleby klas bonitacyjnych Il -1V,
*  Zbiorowiska roslinne i fauna:
0 Zielen nieurzadzona,
0 Zbiorowiska segetalne (upraw rolnych).
Do elementéw odpornych zalicza sie:
e Podtoze gruntowe:
0 Grunty antropogeniczne przeksztatcone mechaniczne i/lub chemicznie,
e Tereny o nachyleniu 0-5°,
*  Zbiorowiska roslinne i fauna:
0 Pastwiska,
0 Zielen urzadzona,

0 Faunaiflora synantropijna.
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4.5. Ocena zdolnosci sSrodowiska do regeneracji

System przyrodniczy, posiada zdolnos¢ utrzymywania lub odtwarzania swej struktury i funkcji w warunkach zmian
zewnetrznych, czyli powracania do stanu normalnego po jego naruszeniu. Lecz w przypadku wprowadzenia czynnikéw
degradujacych, zdolnych do naruszenia mechanizmédw homeostatycznych, nastepuje zatamanie réwnowagi
ekologicznej. Cztowiek zazwyczaj nie jest w stanie okresli¢ poziomu natezenia sit niszczacych, przy ktorych zatamanie

to nastepuje. Stwierdza sie to dopiero po reakcji przyrody na wprowadzony czynnik.

Zdolnos¢ do regeneracji posiadajg przede wszystkim komponenty biotyczne, a sposréd abiotycznych — hydrosfera i
klimat (a pozostate sg nieodnawialne). Regeneracja przyrody odbywa sie dzieki procesowi sukcesji i rozprzestrzeniania
sie gatunkdow. Rozpatrujac analizowany obszar nalezy stwierdzi¢, ze srodowisko przyrodnicze nadal odznacza sie

zdolnoscig do regeneracji.

Zdolnos¢ do regeneracji najczesciej wyrazana jest dtugoscia czasu, jaki uptywa miedzy momentem ustania dziatania
czynnikéw odksztatcajgcych srodowisko, a powrotem srodowiska do stanu, ktory wystepowat przed rozpoczeciem

dziatania tych czynnikow.

Ocena zdolnosci srodowiska do regeneracji nalezy do zadan najtrudniejszych, gdyz:

»  Srodowisko bardzo rzadko wraca do takiego samego stanu, jaki istniat przed wystapieniem oddziatywan,

e Degradacja Srodowiska czesto nastepuje pod wptywem synergicznego oddziatywania kilku czynnikéw i nie
mozna stwierdzi¢, ktéry z nich odgrywa wazniejszg role, a wstrzymanie ich oddziatywania nie nastepuje
jednoczesnie,

e Regeneracja przebiegajgca pod wptywem czynnikdw naturalnych (po zaniechaniu antropopresji) czesto
wspomagana jest celowymi dziataniami cztowieka (np. Rekultywacja) i wowczas jej tempo jest zréznicowane,

¢ Wiele procesow regeneracyjnych (odnoszacych sie np. Do roslinnosci lub zasobow wdd podziemnych) trwa

dtugo i moze przekracza¢ dtugosc¢ zycia jednego pokolenia ludzi.

Ogolnie przyjmuje sie, ze regeneracja w Srodowisku nastepuje wytgcznie pod wptywem proceséw naturalnych. W
przypadkach, gdy przyroda ,nie poradzi sobie sama”, celowe dziatania cztowieka moga znacznie przyspieszy¢
regeneracje Srodowiska. Skala czasu niezbednego dla osiggniecia oczekiwanego efektu regeneracji stanu danego
elementu sSrodowiska przyrodniczego, jest wyraznie zréznicowana.

Regeneracja krétkoterminowa — do 50 lat na uzyskanie spodziewanych efektéw — dotyczy:

e Wad powierzchniowych,
e Jakosci stanu atmosfery,
¢ Roslinnosci spontanicznej i synantropijnej w obszarach osiedlowych,

e Roslinnosci pol uprawnych i tgk.

Regeneracja dlugoterminowa — powyzej 50 lat — dotyczy:
e Rekultywacji gleb,

¢ Naturalnej sukcesji roslinnej.
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Regeneracja w skali historycznej — powyzej 100 lat — dotyczy:

e Samooczyszczania wod podziemnych,

e Detoksykacji gleb.

W procesach regeneracji przyrodniczej, podstawowe znaczenie posiadajg procesy przyrodnicze naturalne, jednakze w
przypadku wiekszosci analizowanych elementdw srodowiska, niezbedne jest wykorzystanie takze technicznych dziatan
cztowieka. Dziatania takie mogg znaczaco wptywac na przyspieszenie przebiegu proceséw regeneracji srodowiska.
Regeneracja przyrodniczych elementéw srodowiska, rzadko pozwala osiggnac stan w petni identyczny z naturalnym,

poczatkowym.

5. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Celem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Niechorze,
terenu potozonego pomiedzy ul. Klifowg, a kolejkg waskotorowg jest m. in.:
e rezygnacja z ustalen ilosci kondygnacji nadziemnych,
e dopuszczenie wykonania dachéw ptaskich oraz innych pokryé dachu i ich koloréw, réwniez dachdéwki
fotowoltaiczne w kolorystyce wynikajgcej z zastosowanej technologii,
e zwiekszenie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w przypadku budowy basendéw kgpielowych i ustug
odnowy biologicznej,
e likwidacja obowigzku lokalizacji ustug w parterach budynkéw,
e likwidacja zakazu zabudowy towarzyszgcej na dziatkach mieszkaniowej zabudowy szeregowej,

e dopuszczenie funkcji campingu samochodowego.

Ustalenia planu znajduja sie w 13 rozdziatach zawierajacych:

W Rozdziale 1 w ramach przepisow ogdlnych zawarto informacje o granicach i celu planu miejscowego oraz liste
terendw o réznym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych — MN/UT;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — M/U;

3) tereny zabudowy ustugowej— U;

4) tereny ustug turystycznych — UT;

5) tereny ustug i zieleni urzqdzonej — U/ZP;

6) tereny zieleni urzqdzonej — ZP;

7) tereny infrastruktury technicznej — IT;

8) tereny komunikacji— placu publicznego — KP;

9) tereny komunikacji — parkingow — KS;

10) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
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11) tereny drogi publicznej klasy lokalnej — KDL,
12) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD;
13) tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych — KDX.

Ponadto w rozdziale 1 wprowadzono stownik.

W Rozdziale 2 dokonano ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym:
[...]
12. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala sie:
1) obowiqzek realizacji zieleni towarzyszgcej obiektom budowlanym;
[...]
W rozdziale 3 wskazano obowigzujgce zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
ksztattowania krajobrazu
§ 7.1. Obszary objete niniejszym planem znajdujq sie w cafosci w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000
,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, na ktorym obowiqzujq wymogi wynikajgce z przepisow
odrebnych.
2. W obszarze planu ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢c mogqcych zawsze znaczgco oddziatywac na sSrodowisko, na podstawie przepisow
odrebnych, z wytqgczeniem inwestycji z zakresu ftgcznosci publicznej, infrastruktury technicznej idrog
publicznych;

2) prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadow, zgodnie z
definiciami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

3. Wobszarze planu ustala sie:

1) do nasadzen, z wyjgtkiem urzgdzonych ogroddw, nalezy uzywac rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéw
drzew i krzewow;

2) w terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chroni¢ powierzchnie biologicznie czynng stosownie do
ustalen zawartych w ustaleniach szczegétowych.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie kwalifikacje terenéw oznaczonych symbolami:
1) MN/UT, M/U - do rodzaju terenéw, dla ktérych obowiqzujq dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terendw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg;
2) ZP — do rodzaju terendw, dla ktorych obowiqzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sie:
1) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;
2) ochrone wdd przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe i zgodne z obowiqzujgcymi

wymogami ochrony srodowiska rozwiqzanie gospodarki wodnej i sciekowej, okreslonymi w §16 - §17.

Rozdziat 4 ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. Wyznacza sie granice strefy ,,WIll” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wskazang
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na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:

1) wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badarn ratunkowych na terenie objetym realizacjq prac ziemnych, na zasadach

okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5. zawiera ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W rozdziale 6 wskazano granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych:

§ 10. 1. Ustala sie ochrone i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody oraz
pozostatymi ustaleniami planu, w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 , Trzebiatowsko — Kotobrzeski
Pas Nadmorski” PLH320017.

2. Ustala sie obowiqzek przestrzegania przepisow odrebnych zwiqgzanych z pofozeniem catego obszaru objetego
planem w zasiegu granic ztoza wdd termalnych , Trzesacz GT-1” Nr 16751.

3. Ustala sie obowiqzek przestrzegania przepisow odrebnych zwigzanych z pofozeniem czesci obszaru objetego planem,

zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu:

1) granic obszaru gorniczego ,, Trzesacz GT-1”;
2) granic terenu gorniczego , Trzesacz GT-1".

4. Ustala sie w pasie ochronnym wybrzeza morskiego, oznaczonych na rysunku planu, obowiqzujq wymagania i
ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

5. Czes¢ obszaru planu zlokalizowana jest w pasie ochronnym brzegu morskich wéd wewnetrznych, w bezposrednim
sqgsiedztwie z granicq pasa technicznego. Na rysunku planu, wzdtuz wybrzeza Morza Battyckiego, oznaczono linie
przebiegu granicy pasa ochronnego i pasa technicznego, zgodnie z zarzqdzeniem Nr 4 Dyrektora Urzedu Morskiego w
Szczecinie z dnia 17 stycznia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 520). W granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich, nalezy zachowac ustalenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

6. Ujawnia sie granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza, w odlegtosci 50m i 150m od granic cmentarza, zgodnie z
rysunkiem planu, w zasiegu ktorych obowiqzujq:

1) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych,
2) wstrefie o zasiegu 50m zakaz lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej,
b) zaktaddw produkujgcych lub przechowujgcych artykuty zywnosci,
c) zaktaddw Zywienia zbiorowego
3) wstrefie o zasiegu 150m:
a) zakaz lokalizacji niepodtgczonej do sieci wodociggowej: zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
produkujgcych lub przechowujgcych artykuty Zzywnosci, zaktadow Zywienia zbiorowego,

b) zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej i na potrzeby gospodarcze.
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Rozdziat 7 okresla szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, w tym:
2. Ustala sie nastepujgce parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
[...]
W rozdziale 8 wprowadzono przepisy dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu
§ 12. Ustala sie:
1) dla terenéw zabudowy oznaczonych symbolem MN/UT, M/U i ustala sie maksymalng powierzchnie uzytkowg
mieszkalng — 200,0m? dla kazdej dziatki budowlanej;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych i magazynowych o powierzchni uzytkowej powyzej 300,0m?;
3) zakaz lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie
wiatru;
4) zakaz lokalizowania innych obiektéw, jezeli ucigzliwosci z nimi zwiqzane przenikajq na teren nieruchomosci

nalezgcych do os6b trzecich i sq w konflikcie z obecnym lub planowanym przeznaczeniem tych nieruchomosci.

Rozdziat 9 obejmuje zapisy dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.

W rozdziale 10 zamieszczono zapisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej

§ 15.1. Ustala sie zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejgce, rozbudowywane oraz nowe
zbiorowe systemy uzbrojenia:

1) sie¢ wodociggowq z systemem przeciwpozarowym,

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

3) siec¢ kanalizacji deszczowej,

4) sie¢ elektroenergetyczng,

5) sie¢ gazowg,

6) siec¢ telekomunikacyjng.

2. Ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodhnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego.
3. Na wszystkich terenach w obszarze planu dopuszcza sie:

1) lokalizacje dystrybucyjnej sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzqdzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe i rozbudowe, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz zwigzanych z przysztym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub, w sytuacji kiedy nie bedzie technicznych mozliwosci

zaopatrzenia z tej sieci, z wtasnego ujecia, z zastrzezeniem §10 pkt 6;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
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uwzglednieniem wymogow dotyczqcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych.
§ 17. 1. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych i komunalnych:

1) ustala sie odprowadzanie sciekdw sanitarnych w systemie zbiorowym do oczyszczalni sciekow;

2) ustala budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

4)  zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow oraz stosowaniu technik oczyszczania
Sciekow opartych o rozsqgczkowywanie w gruncie.

2. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.
§ 18. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych i w sposob niezaktécajgcy stosunkow
wodnych na dziatkach sgsiednich;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) ustala sie odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowej, placow
manewrowych, terenow zabudowy ustugowej i innych okreslonych obowiqzujgcymi przepisami moze
nastqpic do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu, po spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepisow
odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia sciekow do odpowiednich parametrow.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN i niskiego
napiecia nn;

2) ustala sie zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza sie:

a) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont obiektow i urzqdzer elektroenergetycznych (w tym
mozliwos¢ skablowania istniejgcej sieci napowietrznej), zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) budowe stacji transformatorowych, w tym rowniez na wydzielonych dziatkach,
c) zasilanie z urzqdzern wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100kW, z zastrz. lit. d), zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) lokalizacje urzqdzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrdodet energii wykorzystujqcych
energie wiatru, o mocy nieprzekraczajgcej 10kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ujawnia sie strefe ochrony funkcyjnej (pasy technologiczne) o szerokosci 14m (po 7m od osi linii) dla napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN, w obrebie ktérych obowiqzujq przepisy odrebne.
§ 20.1. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i projektowanych sieci gazowych;
2) ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim

powinny odpowiadac sieci gazowe.
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2. Ustala sie zakaz zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz.
§ 21. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorowych Zrddet ciepta, nienaruszajgcych przepisow
odrebnych;

2) energie cieping nalezy pozyskiwac z przyjaznych dla sSrodowiska Zrédet, w szczegdlnosci nalezy stosowac
ogrzewanie gazowe oraz systemy wykorzystujgce Zzrodta czystej energii: pompy ciepta, kolektory
stoneczne, energie elektryczng;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie z urzqdzeri wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych Zrddet energii
wykorzystujgcych promieniowanie stoneczne i energie geotermalng, o mocy nieprzekraczajgcej 100kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie stosowanie paliw statych przy zasilaniu indywidualnym oraz paliw innych przy zasilaniu
zbiorczym, pod warunkiem nie przekraczania obowiqzujgcych standardow jakosci sSrodowiska.

§ 22. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakaz realizacji napowietrznych sieci teletechnicznych.

§ 23. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpaddw na posesjach w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzqdku w

gminie.

Rozdziat 11 ustala stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w

wyniku uchwalenia planu.

Rozdziat 12 zawiera ustalenia szczegétowe dla terenow:
§ 25.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MN/UT, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe.
[...]
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) intensywnosc zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) urzqdzenie obszaru obowigzkowego zagospodarowania zieleniq, zgodnie z rysunkiem planu;

5) na 40% powierzchni obszaru obowigzkowego zagospodarowania zielenig dopuszcza sie lokalizacje
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parkingu;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
—w przypadku budynkdw z dachami ptaskimi - 9m,
— przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
[...]

7) istniejgcy row melioracyjny do zachowania jako naturalny zbiornik retencyjny.

§ 26.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 2MN/UT, 3MN/UT, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajqgce - ustugi nieucigzliwe.

[..]

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

ustala sie:
1) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna —1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokosc zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
— w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
— w przypadku budynkdw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11 m,
— w przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi, na dziatce zlokalizowanej

na skrzyzowaniu z drogq 1KDL i 2KDD oraz na dziafce sqgsiedniej przy drodze 1KDL — 14 m,

b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;

§ 27.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu

symbolem 4MN/UT, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie szeregowej,
b)  ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajqgce - ustugi nieucigzliwe.

[..]
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3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna-1,2;
2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7,5m;
§ 28.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczony na rysunku
planu symbolem 5MN/UT, dla ktdrych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b)  ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajqgce - ustugi nieucigzliwe.

[..]

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) intensywnosc zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna —1,2;
2) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej,
b) maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej zabudowy wolnostojqgcej;
3) powierzchnia biologicznie czynna:
a) minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej,
b)  minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej;
4) maksymalna wysokosc¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
— w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi - 9m,
— przypadku budynkdéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§ 29.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczony na rysunku
planu symbolem 6MN/UT, dla ktdrych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajqgce - ustugi nieucigzliwe.

[..]
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3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna —1,2;
2) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej,
b) maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej zabudowy wolnostojgcej;
3) powierzchnia biologicznie czynna:
a) minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej,
b) minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- w przypadku budynkdw z dachami ptaskimi - 9m,
— przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi— 11m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§ 30.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami ZMN/UT, 9MN/UT, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajqgce - ustugi nieucigzliwe.
[...]
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazZnikéw zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) intensywnosc zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokosc¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
—w przypadku budynkdw z dachami ptaskimi - 9m,
— przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§ 31. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczony na rysunku
planu symbolem 8MN/UT, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajqgce - ustugi nieucigzliwe.
[...]
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) intensywnosc zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna —1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) urzqdzenie obszaru obowigzkowego zagospodarowania zieleniq, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysokosc¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
—w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
— przypadku budynkdw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§ 32.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem 10MN/UT, 14MN/UT, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajqgce - ustugi nieucigzliwe.
[...]
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej,
b) maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej zabudowy wolnostojqcej;
3) powierzchnia biologicznie czynna:
a) minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej,
b) minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej;
4) maksymalna wysokosc zabudowy:
a) dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:

—w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
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— przypadku budynkdw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§ 33.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 11MN/UT, 12MN/UT, 13MN/UT, 15MN/UT, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajqce - ustugi nieucigzliwe.
[...]
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZznikow zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokosc zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
—w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi - 9m,
— przypadku budynkdw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§ 34.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 16MN/UT, 19MN/UT, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajqgce - ustugi nieucigzliwe.
[...]
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZznikow zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna — 1,0;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) urzgqdzenie obszaru obowigzkowego zagospodarowania zieleniq na terenie 16MN/UT, zgodnie z

rysunkiem planu
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6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
—w przypadku budynkdw z dachami ptaskimi - 9m,
— przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
9) istniejgcy row melioracyjny do przebudowy lub zarurowania.
§ 35.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczony na rysunku
planu symbolem 18MN/UT, dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;

2) przeznaczenie uzupetniajqgce - ustugi nieucigzliwe.

[...]

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna — 1,0;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna:

a) minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug turystycznych,
b) minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej — dla ustug nieucigzliwych;
5) maksymalna wysokosc¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
—w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi - 9m,

— przypadku budynkdw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;

§ 36.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 17MN/UT, 20MN/UT, 23MN/UT, 24MN/UT, 25MN/UT, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;

2) przeznaczenie uzupetniajqgce - ustugi nieucigzliwe.

[..]

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1,

ustala sie:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna —1,0;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) urzqdzenie obszaru obowigzkowego zagospodarowania zielenig na terenach 20MN/UT, 23MN/UT,
24MN/UT, 25MN/UT, zgodnie z rysunkiem planu;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
—w przypadku budynkdw z dachami ptaskimi - 9m,
— przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§ 37.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 21MN/UT, 22MN/UT, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe.
[...]
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna —1,0;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej, taricuchowej,
b) minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej;
5) maksymalna wysokosc¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
—w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
— przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi—11m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§ 38.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 26MN/UT, 27MN/UT, 28MN/UT, dla ktdrych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi turystyczne;

2) przeznaczenie uzupetniajqgce - ustugi nieucigzliwe.

[...]

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1,

ustala sie:
1)
2)

3)
4)
5)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,0,

b) maksymalna —1,0;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:

—w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,

— przypadku budynkdw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;

§ 39.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczone na rysunku

planu symbolami 29MN/UT, 30MN/UT, dla ktérych ustala sie:

1)

2)
[..]

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi turystyczne;

przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1,

ustala sie:
1)
2)

3)
4)
5)

6)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,0,

b) maksymalna —1,0;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

dla czesci terenu, zgodnie z rysunkiem planu potozonej w zasiegu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza

- zakaz zabudowy;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
—w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,

— przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi— 11m,
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b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§40.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 31MN/UT, 32MN/UT, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajqgce - ustugi nieucigzliwe.
[...]
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zgodnie z liniami zabudowy na rysunku planu, dopuszcza sie zabudowe na granicy z drogg oznaczong
jako 14KDD, wytgcznie od drugiej kondygnacji, tak by zachowane byto przejscie i przejazd na drodze
oznaczonej jako 14KDD;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna —1,0;

4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) urzqdzenie obszaru obowigzkowego zagospodarowania zieleniq na terenie 31MN/UT, zgodnie z
rysunkiem planu;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
—w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
—przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi—11m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§41.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczony na rysunku
planu symbolem 33MN/UT, dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajqgce - ustugi nieucigzliwe.
[...]
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,0,

INNOVA Jarostaw Osiadacz, ul. Na Polance 12d/5, 51-109 Wroctaw
str. 59



Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

b) maksymalna —1,0;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) obowigzek nasadzenia pietrowej zieleni izolacyjnej wzdtuz terenu drogi KDZ;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
—w przypadku budynkdw z dachami ptaskimi - 9m,
— przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§42.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1M/U, dla
ktdrego ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi nieucigzliwe.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) obowiqzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacje zorganizowanej otwartej przestrzeni publicznej, zwigzanej z funkcjg ustugowq, w obszarze
pomiedzy terenem 1KP a frontami zabudowy;
3) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna — 1,6;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
—w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 11m,
— przypadku budynkdw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 14m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§43.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2M/U,
3M/U, dla ktdrego ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi nieucigzliwe.
[...]
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
ustala sie:

1) intensywnosc zabudowy:
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a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wazdtuz ciggu 8KDX obowiqzek nasadzenia zieleni wysokiej;
5) maksymalna wysokosc¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
—w przypadku budynkdw z dachami ptaskimi - 9m,
— przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§ 44.1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - funkcja mieszkaniowa zwiqzanq z obstugq funkcji podstawowe;.
[...]
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 100,0 m’ na
terenie dziatki;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna — 1,0;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych:
—w przypadku budynkdw z dachami ptaskimi - 9m,
— przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 7,5m;
§ 45.1. Wyznacza sie tereny ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UT, 2UT, dla ktdrych ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczne, camping i pole namiotowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa zwiqzang z obstugq funkcji podstawowej,
b) parking.
[...]
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1,

ustala sie:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 200,0 m’ na
terenie dziatki;
3) intensywnosc zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna -0,8;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysokosc zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych:
—w przypadku budynkdw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11m,
—w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§ 46.1. Wyznacza sie teren ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 3UT, dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa, zwigzang z obstugq
funkcji podstawowe;.
[...]
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej o powierzchni uZytkowej nieprzekraczajgcej 200,0 m’ na
terenie dziatki;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna - 0,6;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) oddzielenie parkingu od czesci wypoczynkowej zieleniq pietrowgq;
7) maksymalna wysokosc¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych, mieszkaniowych i ustugowo - mieszkaniowych:
—w przypadku budynkdw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 11m,
—w przypadku budynkow z dachami ptaskimi - 9m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§ 47.1. Wyznacza sie teren ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 4UT, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa zwigzang z obstugq funkcji

podstawowej.
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[...]
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 200,0 m’ na
terenie dziatki;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna — 0,45;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) oddzielenie parkingu od czesci wypoczynkowej zieleniq pietrowg;
6) nasadzenia pietrowej zieleni izolacyjnej wzdtuz terenu drogi KDZ;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdw ustugowych, mieszkaniowych i ustugowo - mieszkaniowych:
—w przypadku budynkow z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi— 11m,
—w przypadku budynkdw z dachami ptaskimi - 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 8m;
§48.1. Wyznacza sie tereny ustug i zieleni urzqdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/ZP, 2U/ZP, dla
ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzqdzona - skwer publiczny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenie o ktéorym mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) sieciiurzqdzen infrastruktury technicznej;
2) Sciezek i dojs¢;
3) obiektéow matej architektury;
4) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektow oraz murow oporowych.
3. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna —0,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7m;
[...]
5) ustala sie wprowadzenie wysokiej i niskiej zieleni ozdobnej w kompozycji z matg architekturg.
§49.1. Wyznacza sie teren zieleni urzqdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktorego ustala sie
przeznaczenie podstawowe — zielen urzqdzona - skwer publiczny.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje:
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1) sieciiurzqdzen infrastruktury technicznej;

2) Sciezek i dojs¢;

3) obiektéow matej architektury;

4) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektow oraz murow oporowych.

3. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz budowy obiektow kubaturowych;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
3) wprowadzenie niskiej zieleni ozdobnej oraz wysokiej wzdtuz pin. i ptd. granicy terenu;
4) zakaz nasadzen drzew wzdtuz wschodniej i zachodniej granicy terenu;

5) istniejgcy row melioracyjny do zachowania.

§ 50.1. Wyznacza sie teren zieleni urzqdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 22ZP, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzqdzona - park publiczny z urzqdzeniami sportowo- rekreacyjnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi zwigzane funkcjq podstawowgq.
[...]
3. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna -0,1;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokosc¢ zabudowy — 7m;
5) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kqcie nachylenia gtéwnych potaci do 40°;

6) wprowadzenie niskiej zieleni ozdobnej, w tym szpaler drzew lub aleja, w kompozycji z matq architekturg.

§ 51.1. Wyznacza sie teren zieleni urzqdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 32P, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzqdzona - plac publiczny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi zwigzane funkcjq podstawowgq.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) sieciiurzqdzen infrastruktury technicznej;
2) Sciezek i dojs¢;
3) obiektéow matej architektury;
4) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektow oraz murow oporowych.
3. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna —0,1;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokosc¢ zabudowy — 7m;
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5) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kqcie nachylenia gtdwnych potaci do 40%;
6) wprowadzenie niskiej zieleni ozdobnej, w kompozycji z matq architekturg;
7) istniejgcy row melioracyjny do zachowania.
§ 52.1. Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 4ZP, 5ZP, 7ZP, 9ZP, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie podstawowe — zielen urzqdzona — skwer publiczny.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) sieciiurzqdzen infrastruktury technicznej;
2) Sciezek i dojs¢;
3) obiektow matej architektury;
4) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektow oraz murow oporowych.
3. W zakresie zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz budowy obiektow kubaturowych;
2) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
3) wprowadzenie wysokiej i niskiej zieleni ozdobnej w kompozycji z matq architekturg.
§ 53.1. Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 6ZP, 8ZP, dla ktdrych ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzqdzona - skwer publiczny z placem zabaw;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi zwigzane funkcjq podstawowq.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) sieciiurzqdzen infrastruktury technicznej;
2) Ssciezek i dojs¢;
3) obiektéow matej architektury;
4) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych.
3. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna-0,1;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7m;
5) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kqcie nachylenia gtdwnych potaci do 40%;
6) wprowadzenie wysokiej i niskiej zieleni ozdobnej w kompozycji z matq architekturg.
§ 54.1. Wyznacza sie teren zieleni urzqdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10ZP, dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzqdzona - plac publiczny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi zwigzane funkcjg podstawowgq.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) sieciiurzqdzen infrastruktury technicznej;

2) Ssciezek i dojs¢;
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3) obiektow matej architektury;
4) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych.
3. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) intensywnosc zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna—0,1;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7m;
5) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kqcie nachylenia gtdwnych potaci do 40%;
6) wprowadzenie niskiej zieleni ozdobnej, w kompozycji z matq architekturg;
7) szpaler lub aleja drzew wzdtuz ciggu pieszego;
8) istniejgcy row melioracyjny do zachowania jako naturalny zbiornik retencyjny.
§ 55.1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IT, 2IT, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) urzqdzen budowlanych;
2) sieciiurzqdzen infrastruktury technicznej;
3) dojazddéw i dojsé;
4) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektow oraz murdow oporowych;
5) Zieleni.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéow zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna —0,5;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 5m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m, przy czym ustalona wysokosc¢ nie dotyczy obiektow
budowlanych tqcznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;
7) dachy —dowolne.
§ 56.1. Wyznacza sie teren komunikacji - plac publiczny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP, dla ktorego
ustala sie przeznaczenie podstawowe — plac publiczny z wydzielonymi miejscami postojowymi.
[...]

3. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
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1) intensywnosc zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna -0,1;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5m;
5) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kqcie nachylenia gtdwnych potaci do 40%;
6) zagospodarowanie zielenig w potgczeniu z matq architekturg.
§ 57.1. Wyznacza sie tereny komunikacji - parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 2KS, 3KS, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie podstawowe — parking na minimum 30 miejsc postojowych.
[...]
3. W zakresie zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz budowy obiektow kubaturowych;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) urzqdzenie obszaru obowigzkowego zagospodarowania zielenig, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 58. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, dla
ktorego ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 59. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, dla
ktdrych ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 60. 1. Wyznacza sie tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, dla ktorych ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 61. 1. Wyznacza sie tereny publicznie dostepnych samorzqdowych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 6KDX, 7KDX, 9KDX, 10KDX, 11KDX, 12KDX, 13KDX, 14KDX, 15KDX,
dla ktdrych ustala sie przeznaczenie podstawowe - publicznie dostepny samorzqdowy ciqg pieszo-jezdny.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 13. Zawiera przepisy koncowe, dotyczgce wykonania uchwaty i wejscia w zycie.

Rysunek 18. Ustalenia MPZP

6. Analiza i ocena wptywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

6.1. Analiza pod katem zgodnosci projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Obszar objety planem to tereny w wiekszosci niezainwestowane, bez wybitnych waloréw s$rodowiskowych,
krajobrazowych i kulturowych. Ustalenia projektu MPZP nie bedg prowadzi¢ do zmiany charakteru planowanego
zagospodarowania, a jedynie wprowadzajg zmiany o charakterze technicznym. Nowa zabudowa, moze wptyna¢ na
zwiekszenie hatasu, emisji zanieczyszczen powietrza, zagrozenie stanu gleb i wdéd, w tym obnizenie poziom waéd
gruntowych, jednak podobne skutki mogty by¢ wywotane inwestycjami prowadzonymi zgodnie z zapisami dotychczas
obowigzujacego planu miejscowego. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe wprowadza sie zapisy o

udziale powierzchni biologicznie czynnej, nie wskazujac jednak, jakie formy zieleni sg preferowane lub zalecane.

6.2. Analiza pod katem wptywu ustalen planu na elementy Srodowiska oraz obszary Natura 2000 we

wzajemnym powigzaniu

Woptyw ustalen zapisanych w miejscowym planie bedzie wptywat pozostanie neutralny/ wptynie pozytywnie/ wptynie
negatywnie) na stan sSrodowiska przyrodniczego na tym obszarze. Tabela 2. przedstawia prognozowane
oddziatywanie wyznaczonych w planie przeznaczen terendw na takie elementy $rodowiska, jak: réznorodnos¢
biologiczna, ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,

zabytki i dobra materialne.

Teren objetym projektem planu lezy w obszarze nalezgcym do sieci Natura 2000. Dla obszaru ustanowiono plan
dziatari ochronnych: Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 28 czerwca 2017

r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-
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Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017.

Dziatania ochronne i plany dziatarh wskazane w planie dziatarh ochronnych dla PLH320017 zostaty sprecyzowane dla

obszaréw wdrazania, ktére nie znajdujg sie w obszarze objetym przedmiotowym planem miejscowym.

Ustalenia niniejszego planu wpisujg sie w ustalenia obowigzujgcego Studium i nie sg sprzeczne ze wskazaniami

zawartymi w w/w zatgczniku.

Ustalenia projektu planu majg charakter techniczny. Realizacja ustalen projektu planu wigze sie z oddziatywaniem w
granicach projektu planu. Plan nie spowoduje zmian stosunkéw wodnych na terenach sgsiadujgcych. Ustalenia
projektu planu nie bedg mie¢ wptywu na siedliska oraz gatunki bedace przedmiotami ochrony obszaréw sieci Natura
2000, bowiem nie dotyczy siedlisk explicite wskazanych w planach dziatarn ochronnych ani nawet typdw siedlisk

wskazanych tamze.

W obszarze planu przebiega korytarz ekologiczny KPn-21B ,Pobrzeza Zachodniopomorskie”. Korytarz ekologiczny nie
jest forma ochrony przyrody i nie podlega ochronie na mocy prawa. Jednak jego funkcjonowanie konieczne jest do
zachowania ciggtosci i integralnosci sieci Natura 2000. Z dyrektywy siedliskowej nie wynika, aby obowigzek
zachowania struktury i funkcji (m.in. ekologicznych) dotyczyt samych obszaréw Natura 2000. Gdy ich istnienie jest
konieczne dla zachowania siedlisk i gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, odpowiednia
struktura i funkcje powinny by¢ utrzymane takze na obszarach nieobjetych ochrong prawng w ramach sieci Natura
2000, a szczegdlnie w obrebie korytarzy ekologicznych taczgcych obszary Natura 2000. Z tego wzgledu niezbednym
jest zapewnienie droznosci korytarza ekologicznego celem zachowania spdéjnosci sieci Natura 2000. Ustalenia
projektu planu nie spowodujg zwezenia korytarza. Rozwdj terendw w obrebie projektu planu bedzie mieé charakter
zrbwnowazony i sprzyjajgcy utrzymaniu funkcji ekologicznych na terenach otwartych sagsiadujgcych z planem.
Korytarz utrzyma droznos¢, funkcje i przyczyniaé sie bedzie w dalszym ciggu do zachowania integralnosci obszaréw

Natura 2000.

6.2.1. Wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Tereny objete planem s3 czeSciowo zainwestowane. W zwigzku z mozliwymi uzupetniajgcymi dziataniami
inwestycyjnymi, przeksztatceniu ulegnie rzezba terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych przygotowujgcych
tereny na posadowienie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Rozwdj planowanej funkcji moze spowodowaé
mozliwos$¢ pojawienia sie lokalnych ognisk zanieczyszczen gleb. Ustalenia planu chronig srodowisko glebowe przed
zanieczyszczeniami nakazujac odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej oraz
nakazujgc utwardzenie terendw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenie szkodliwymi substancjami oraz

podczyszczaniem ich na terenie inwestora.

Ustalenia projektu planu nie przewiduja wydobycia ani eksploatacji zasobéw ziemi. Dalsze prace w kierunku
posadowienia zabudowy bedg wigzaé sie przemieszczeniem mas ziemnych w celu niwelacji terenu, przeksztatceniem

wierzchniej warstwy gleby i zajeciem powierzchni ziemi. W wyniku realizacji funkcji mieszkalnictwa i ustugowych na
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etapie inwestycyjnym nalezy spodziewac sie typowych prac budowlanych, prowadzacych do przeksztatcenia obszaru,
prace te beda miaty charakter przejsciowy, a w wyniku ich przeprowadzenia nalezy prognozowa¢ m.in.:
przeksztatcenie przypowierzchniowych struktur geologicznych, zwigzane z wykonywanymi pracami ziemnymi oraz
likwidacje aktualnej roslinnosci w miejscu posadowienia nowych budynkéw oraz budowy drég dojazdowych.
Przewiduje sie, ze prace te nie bedy mie¢ duziego zakresu, gdyz ich intensywnos¢ w przeciethym procesie
inwestycyjnym zalezy od gtebokosci posadowienia fundamentdw, a to jest z kolei pochodng wysokoscig zabudowy.
Wobec czego nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania projektu planu na uksztattowanie terenu i wykorzystanie

zasobow srodowiska.

Posrednio do zanieczyszczenia gleb przyczyniajg sie zanieczyszczenia powstajgce z ogrzewania budynkéw i ruchu
samochodowego, na skutek opadu tych zanieczyszczen. Stwierdza sie, ze ustalenia planu nie bedy prowadzi¢ do

zmiany stosunkow wodnych, utworzenia leja depresyjnego, ani zanieczyszczenia wéd i gruntu.

6.2.2. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe stanowig fragment obszaru opracowania, teren inwestycji nie znajdujg sie w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig. Nie dopuszcza sie celowego wprowadzania wéd opadowych do rzek i kanatéw,
cho¢ nieodlegte sgsiedztwo niewielkich ciekdw wodnych moze powodowaé niekontrolowane sptywy, zwtaszcza w

okresie intensywnych opadow.

W zakresie oddziatywania ustalen projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne okresla sie wielowymiarowe
oddziatywanie. Z jednej strony teren bedzie podlega¢ uporzadkowaniu i kontroli. Spowoduje to poprawe w zakresie
gospodarki wodno — Sciekowej. W znacznej mierze, zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych sg tozsame z
wymienionymi w rozdziale dotyczagcym oddziatywania na gleby:

e etap realizacji - emisja zanieczyszczen zwigzanych z pracami budowlanymi — nieodpowiednie zabezpieczenie
podtoza do magazynowania materiatéw budowlanych, wyciek substancji ropopochodnych z maszyn
budowlanych;

e etap realizacji - w czasie silnych wiatréw - pylenie z odkrytych powierzchni gruntéw; niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia powietrza a posrednio wdd, zwigzane z ogrzewaniem budynkéw; niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia zwigzane ze wzrostem wytwarzanych odpadéw komunalnych -niebezpieczenstwo
przedostania sie zanieczyszczen ze wzgledu na nieprawidtowe przechowywanie odpadéw komunalnych przed
wywozem z nieruchomosci; niebezpieczenstwo zanieczyszczenia zwigzane ze wzrostem wytwarzanych
Sciekdéw komunalnych -niebezpieczenstwo przedostania sie zanieczyszczen zwigzane z wyciekiem z wadliwej
kanalizacji sanitarnej lub zbiornika bezodptywowego na Scieki; emisja zanieczyszczen zwigzanych z ruchem

samochodowym.

Zapobieganie przedostania sie zanieczyszczen do srodowiska wodno — gruntowego jest o tyle istotna, ze
przedmiotowy teren potozony jest w niedalekim sasiedztwie linii brzegowej, a cze$¢ terenu jest odwadniana
bezposrednio w kierunku morza. Nalezy przedsiewzig¢ wszelkie mozliwe srodki, aby na etapie eksploatacji urzadzen

nie doszto do zanieczyszczenia wod i gruntu. Do powyzszych zagrozen nalezy dodac:
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e zabudowa, uszczelnienie powierzchni — zmniejszenie infiltracji;

e niebezpieczenstwo obnizenia poziomu wéd gruntowych ze wzgledu na zwiekszenie poboru wody.

Bioragc od uwage zapewnienie racjonalizacji zaopatrzenia ludnosci oraz sektoréw gospodarczych w wode zasobdw
podziemnych oraz otoczenia ich ochrong przed ilo$ciowg degradacjg dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych uje¢
wody powinno by¢ mozliwe tylko i wytacznie: w przypadku braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, w
przypadku niewystarczajgcej przepustowosci sieci wodociggowe] lub niewystarczajgcych zasobow eksploatacyjnych

ujecia komunalnego, a takze w przypadku braku warunkéw przytgczenia sieci wodociggowe;.

Biorgc pod uwage powyzsze ustala sie potrzebe kontroli i monitoringu jako$ci odprowadzanych z terenu objetego
planem wéd powierzchniowych oraz kontrole szczelnosci bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci. Stosowanie sie
do przepiséw prawnych dotyczgcych ochrony $rodowiska oraz stosowanie odpowiednich metod, materiatéw i

technologii, zapewni ochrone srodowiska wodnego i powierzchni ziemi.

Wody podziemne odgrywajg istotng role w ksztattowaniu stosunkéw hydrologicznych kazdego regionu: magazynuja
opady atmosferyczne i zasilajg z tego zapasu zrédta, rzeki, jeziora, bagna i mokradfa. Szczegdlne znaczenie dla szaty
roslinnej maja ptytko zalegajgce wody gruntowe, ktére na terenach ptaskich i nisko potozonych, np. w dolinach rzek, sg
zwykle najwazniejszym czynnikiem decydujacym o lokalnym zréznicowaniu. Najwazniejszym aktem prawnym z punktu
widzenia ochrony wéd i gospodarowania nimi jest ustawa Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz.U. 2021 poz. 624 —
tekst jedn. z pdin. zm.), ktdre reguluje gospodarowanie wodami zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, w
szczegolnosci zlewowe ksztattowanie i ochrone zasobdéw wodnych, korzystanie z wéd oraz zarzgdzanie zasobami

wodnymi.

Negatywne oddziatywanie na srodowisko wodne moze wystgpi¢ jedynie przy niewtasciwie prowadzonych pracach.
Dlatego tez nie nalezy lokalizowac¢ bazy materiatowo — surowcowej w poblizu wdd powierzchniowych. Nalezy tez
przewidzie¢ zabezpieczenia gruntu i wéd podziemnych przed przedostaniem sie produktéw ropopochodnych. Przed
odprowadzeniem wdd opadowych do odbiornika nalezy zastosowac urzgdzenia podczyszczajgce np. w postaci

piaskownikéw, osadnikow i studni osadnikowych oraz urzadzen zamykajgcych odptyw odbiornikéw.

Nowe obszary o powierzchni utwardzonej powstate na skutek realizacji projektu planu (drogi, podjazdy, parkingi, itp.)
sy w zasadzie elementem chronigcym wody podziemne przed przedostawaniem sie zanieczyszczen do gruntu i
poziomoéw wodonosnych. Na etapie realizacji postanowien projektu planu — budowy, istnieje wiele zagrozen
przedostania sie zanieczyszczen do wdéd. Zaktada sie, ze monitoring instalacji i urzgdzern mogacych zanieczysci¢ wody
podziemne bedzie prowadzony prawidtowo, wéwczas ryzyko zanieczyszczenia wod zostanie ograniczone do minimum.
W celu zapewnienia petnej ochrony s$rodowiska wodno-gruntowego konieczne jest zaprojektowanie programu
monitoringu wéd podziemnych. Monitoring wdd powinien by¢ procesem dynamicznym, tzn. zapewniajgcym szybkie
reakcje na wyniki uzyskiwane w trakcie prowadzenia pomiaréw. Ma to szczegdlne znaczenie w obszarze planu, w
zasiegu granic ztoza wod termalnych ,Trzesacz GT-1” Nr 16751, z tego powodu ustalenia planu zawierajg odwotanie

do przepiséw odrebnych.
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6.2.3. Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze planu ilo$¢ obiektéw emitujgcych substancje do powietrza bedzie ograniczona do urzadzen grzewczych w
zabudowie. Ponadto zrédtem emisji bedy pojazdy wjezdzajace i zjezdzajace na tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej oraz ruch na drodze publicznej — w tym ulicy Klifowej. Pozostate czynniki generujgce ruch samochodowy na
tym terenie i obszarach przylegtych - w zasadzie pozostang bez zmian. W niesprzyjajgcych warunkach atmosferycznych
mozliwe jest okresowe przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen powietrza, zwtaszcza w okresie

warunkow inwersyjnych, mgty. Nie przewiduje sie jednak przekroczenia dopuszczalnych norm.

6.4.4. Wptyw na klimat akustyczny

Realizacja ustalen planu, wigzac sie bedzie z ruchem pojazdéw, na ktérego intensyfikacje wptynie nowa zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa. Najwiekszym zrédtem hatasu komunikacyjnego s drogi, w tym droga zbiorcza. Obstuge
komunikacyjng w przysztosci uzupetni sie¢ drég lokalnych i wewnetrznych na terenach zabudowy produkcyjno-
ustugowej. Pomimo spodziewanego zwiekszenia ruchu pojazdéw, na terenie planu nie prognozuje sie jednak

przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego.

6.4.5. Wptyw na réznorodnos¢ biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy

Aktualnie obszar objety planem jest w wiekszosci niezagospodarowany. Na terenie planu prowadzona jest dziatalnos¢
pensjonatowa, istnieje zabudowa mieszkalna, czes¢ terendéw jest nieuzytkami. Zapisy planu prowadza do likwidacji
terendw niezainwestowanych znajdujgcych sie wewnatrz obszaru opracowania, na rzecz zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej oraz komunikacji. Na analizowanym obszarze nie wystepujg siedliska gatunkéw chronionych wymienionych
w planach dziatan ochronnych dla obszaréw sieci Natura 2000 PLH320017. Nie stwierdzono rowniez, by w miejscu
projektowane]j inwestycji i jej potencjalnego zasiegu oddziatywania znajdowaty sie jakiekolwiek obiekty cenne z
przyrodniczego punktu widzenia. W zwigzku z powyzszym realizacja inwestycji w ramach przedmiotowego MPZP
bedzie miata potencjalnie negatywny wptyw na powyzsze elementy srodowiska oraz bioréznorodnos¢, jednak zapisy

planu oraz pozostawienie terendw zieleni urzadzonej i biologicznie czynnych minimalizujg oddziatywanie negatywne.

Dzieki droznym korytarzom ekologicznym jak uzupetniajgcy korytarz ekologiczny KPn-21B ,Pobrzeza
Zachodniopomorskie”, oraz pozostawieniu fragmentéw zieleni urzadzonej zachowana zostanie réwnowaga
towarzyszgca obecnemu stanowi. Waznymi czynnikami oddziatujagcym na bioréznorodnosé beda:

e utrzymanie funkcji zieleni urzgdzonej,

e utrzymanie droznosci lokalnego korytarza ekologicznego.

Na spadek bioréznorodnosci terenu moze mie¢ wptyw planowana zabudowa rdéznorakiej funkcji — ustugowej czy
zwigzanej z mieszkalnictwem. Skutkiem bezposrednim zabudowy bedzie utrata bazy pokarmowej wielu gatunkdw
zwierzat. Projekt planu zaktada rozwéj zabudowy w taki sposdb, by nie przerwaé ciggtosci korytarza migracji wzdtuz
terendw zielonych. Na terenach dotychczas niezagospodarowanych, gdzie planuje sie zabudowe, z typowych zwierzat

krajobrazu rolniczego osiedlg sie gatunki synantropijne, przystosowane do zycia w $rodowisku przeksztatconym przez

INNOVA Jarostaw Osiadacz, ul. Na Polance 12d/5, 51-109 Wroctaw
str. 72



Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

cztowieka. Zabudowe mozna wiec ksztattowac tak by pozostawic istniejgce, zakrzaczenia czy pojedyncze okazy drzew.
Ustalenia projektu planu przewidujg zmiane zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktéra wptynie na swiat zwierzat i
roslin. W zakresie zbiorowisk roslinnych oddziatywanie bedzie mie¢ skutek dtugoterminowy, staty i bezposredni.
Oddziatywanie odbedzie sie w zakresie zmiany przeznaczenia gruntéw, przez co nalezy rozumie¢ nieodwracalng utrate

dotychczasowego sposobu uzytkowania ziemi.

6.4.6. Wptyw na klimat lokalny

Planowana nowa zabudowa nie bedzie miata wptyw na modyfikacje klimatu lokalnego, takze w odniesieniu do
zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Sgsiedztwo terendw otwartych — od strony pdtnocnej - bedzie korzystnie

wptywac na warunki bioklimatyczne. Nie prognozuje sie znaczgco negatywnych oddziatywan na klimat lokalny.

Na stan aerosanitarny wptywaé bedzie rozwdj funkcji aktywnosci gospodarczej i turystycznej. Powstanie nowych
obiektéw ustugowych wptynie na wzrost ruchu kotowego, ktory jest zrédtem zanieczyszczenn komunikacyjnych m.in.
weglowodoréw aromatycznych (WWA), dwutlenku siarki (502), dwutlenku azotu (NOx), tlenku wegla (CO) oraz
substancji pytowych. Réwniez na etapie budowy wystapi podwyziszona emisja spalin zwigzana z uzytkowaniem
pojazdéw samochodowych i sprzetu budowlanego. W czasie prowadzenia prac budowlanych sktadowane masy
ziemne beda zZréodiem emisji niezorganizowane] pytdw do powietrza. Bedzie to oddziatywanie krotkotrwate,

rozproszone i punktowe w skali obszaru gminy.

W lokalnych piecach grzewczych i lokalnych kottowniach weglowych czesto spalanie wegla odbywa sie w sposdb mato
efektywny. Podtgczanie nowych odbiorcéw do sieci cieptowniczej powoduje likwidacje lokalnych zrédet emisji wzrost
efektu ekologicznego. Zaleca sie rozwdj systemu cieptowniczego obszaru gminy w oparciu o systemy wykorzystujace:
energie elektryczng, olej niskosiarkowy, ogrzewanie gazowe lub OZE. W projekcie planu brak zalecen dotyczgcych
zastepowania paliw statych w kottowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi systemami ogrzewania, w
tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych. Postuluje sie podjecie dziatan w

sprawie ewentualnej gazyfikacji gminy i rozwdj na jej terenie tej formy ogrzewania.

Zaleca sie tez rozwdj zrédet ciepta opartych o energie z odnawialnych zrédet energii w postaci: energii stonecznej,
energii geotermalnej (pompy cieplne), biomasy i biogazu. W przeciwienstwie do produkcji energii elektrycznej na bazie
paliw kopalnych: wegla kamiennego i brunatnego oraz ropy naftowej, ktére emitujg zanieczyszczenia powietrza w
postaci: dwutlenku siarki (SO2), tlenkdw azotu (NOx), tlenku wegla (CO), metali ciezkich: generowanych w wyniku
spalania paliw statych: otowiu (Pb), kadmu (Cd), cynku (Zn), panele fotowoltaiczne nie generujg zadnych
zanieczyszczen, przyczyniajgc sie posrednio do poprawy stanu powietrza. Szacuje sie, iz w poréwnaniu do produkcji
energii elektrycznej w oparciu o paliwa kopalne, kazdy kW instalacji fotowoltaicznej pozwala zaoszczedzi¢: do 16 kg

NOx, do 9 kg SOx oraz od 600 do 2300 kg CO2, w zaleznosci od sktadu paliwa i natezenia promieniowania stonecznego.

Na etapie realizacji ustalen projektu planu przewiduje sie wzrost emisji zanieczyszczern zwigzanych z pracami
budowlanymi. W zakresie pylenia z odkrytych powierzchni gruntéw zaleca sie zraszanie powierzchni woda. Bez

szczegotowego harmonogramu prac oraz wykazu urzadzen pracujacych przy budowie nie mozna wykonac¢ analizy
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wptywu budowy na klimat akustyczny otoczenia. Z tego wzgledu ograniczono sie w niniejszej prognozie do zalecen
ogolnych:

e wszystkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej,

e nalezy zaplanowac wszystkie operacje z uzyciem ciezkiego sprzetu,

e nalezy zastosowac¢ sprzet w dobrym stanie technicznym zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 roku w sprawie zasadniczych wymagan dla
urzadzen uzywanych na zewngatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz. U. z 2005 r. Nr
263, poz. 2202 ze zm.),

e zaleca sie ustali¢ szczegétowy harmonogram prac z uzyciem ciezkiego sprzetu,

e nalezy przestrzegac zasady wytaczenia silnikéw w czasie przerw w pracy,

¢ nalezy maksymalnie ograniczy¢ czas budowy poszczegdlnych etapow poprzez odpowiednie zaplanowanie

procesu budowlanego.

Prace zwigzane z budowg majg jednak charakter czasowy, a ich czas jest relatywnie krétki. Po zakonczeniu realizacji,
planowane inwestycje powinny by¢ monitorowane w zakresie emisji hatasu. Przewiduje sie, ze hatas komunikacyjny
od drogi publicznej wraz z praca silnikbw samochodowych na posesji terenu objetego projektem planu moga

spowodowad zagrozenie hatasem.

W zakresie oddziatywania na stan powietrza przewiduje sie emisje zanieczyszczen zwigzang z ogrzewaniem budynkow.
Projekt planu przewiduje zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych Zrédet. Zaleca sie zaopatrzenie w ciepto
wykorzystujgce rozwigzania oparte na paliwach statych i ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, paliwo
konfekcjonowane itp. oraz niekonwencjonalne zrédta energii m. in. takie jak instalacje przetwarzajgce energie

stoneczng, pompy ciepta i mikroinstalacje OZE).

6.4.7. Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby materialne

Obszar objety MPZP nie posiada istotnych waloréw kulturowych. W najblizszym otoczeniu nie wystepujg zabytki i inne
obiekty dziedzictwa kulturowego. Brak czynnikdw mogacych negatywnie oddziatywa¢ na tego typu obiekty. Lokalizacja
przedsiewziecia nie ograniczy réwniez zagospodarowania terendw sasiednich — zgodnie z obecnym przeznaczeniem w

obowigzujacych MPZP.

Ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa zachodniopomorskiego, na przedmiotowym obszarze
brak rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym a takze nie wskazuje sie krajobrazéw
priorytetowych. Projekt planu ogranicza wysokosé¢ budynkdéw i nie wprowadza dominant krajobrazowych. Zmiany w

uzytkowaniu terenu dotyczg tez uzupetnienia zabudowy istniejgcej.

Nie przewiduje sie powstania duzych jednostek urbanistycznych — wydzielonych dzielnic przemystowych czy

mieszkaniowych. Ocenia sie brak negatywnego oddziatywania postanowien projektu planu na krajobraz.
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6.4.8. Wptyw na zdrowie ludzi

Planowane dziatania inwestycyjne nie powinny generowac czynnikdw moggcych negatywnie oddziatywac¢ na zdrowie
ludzi. Wprawdzie o zdrowiu cztowieka decyduje duzo innych uwarunkowan i osobnicza odpornos¢ na choroby, ale
zmiana MPZP dotyczy terendw przeznaczonych pod drogi, a takze pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg, gdzie nie
ma ryzyka kumulacji negatywnych skutkéw ditugotrwatego oddziatywania czynnikdw o wysokiej, aczkolwiek

dopuszczalnej intensywnosci.

Przy planowaniu nowych obiektéw nalezy zachowa¢é od istniejgcych linii elektroenergetycznych:
e napowietrznej Sredniego napiecia 20 kV, odlegtos¢ 11 m po obu stronach linii, tzn. zachowac pas
technologiczny o szerokosci 22 m,
e napowietrznej niskiego napiecia 0,4 kV, odlegtos¢ 1,5 m po obu stronach linii, tzn. zachowac pas
technologiczny o szerokosci 3 m,
e kablowej niskiego napiecia 0,4 kV, odlegtos¢ 1 m po obu stronach linii, tzn. zachowac pas technologiczny o
szerokosci 2 m.
Dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposoby sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw zostaty okreélone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz. U. Nr 192 z
2003 r., poz. 1883) w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdéw
sprawdzania dotrzymania tych poziomdéw. Zréznicowane dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych okresla

zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia. Zgodnie z rozporzadzeniem czestotliwos¢ sieci elektroenergetycznej wynosi 50 Hz.

Wptyw promieniowania na ludzi bedzie jednak znikomy lub nie bedzie wystepowat. Linie i stacje elektroenergetyczne
sq zrédtami pol elektrycznych i magnetycznych o czestotliwosci 50 Hz. Rozktady pdol w otoczeniu linii
elektroenergetycznych sg zalezne od konstrukcji linii, z ktérej wynika usytuowanie znajdujacych sie pod napieciem i
przewodzacych prad przewoddw w przestrzeni. Pomiary kontrolne poziomoéw pdl elektrycznych i magnetycznych o
czestotliwosci 50 Hz wykonuje sie, jezeli mamy do czynienia ze stacjami elektroenergetycznymi lub napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi o napieciu znamionowym nie nizszym niz 110 kV. W otoczeniu wnetrzowych stacji

elektroenergetycznych i podziemnych linii kablowych pomiaréw pdl elektrycznych nie wykonuije sie.

Natezenia pdél — elektrycznego i magnetycznego malejg szybko wraz ze wzrostem odlegtosci od linii
elektroenergetycznych. Rozktady tych pdl sg zalezne od konstrukcji linii i dlatego nie mozna podac¢ uogdlnionych

wartosci wystepowania pél o poziomach dopuszczalnych w zaleznosci od odlegtosci od linii elektroenergetyczne;j.

Oddziatywanie na ludzi bedzie zachodzi¢ takze w zakresie: hatasu komunikacyjnego, adaptacji do zmian w krajobrazie
w zwigzku z zabudowg mieszkaniowg i ustugowa. Przewiduje sie ekspozycje ludzi na hatas w zwigzku z obstugg terenu

przeznaczonego pod ustugi (towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej).

Hatas beda emitowac¢ samochody dostawcze. Z tego wzgledu zaleca sie projektowanie terenu w taki sposdb, by
odsunac teren komunikacji do zaplecza sklepu od terenéw zabudowy mieszkaniowej. Do srodkéw minimalizujacych
zalicza sie tez minimalny czas pracy silnika samochodu tj. ograniczanie jatowej pracy silnika pojazdu jak i maszyn

budowlanych na etapie realizacji ustalen zmiany planu. Ruch samochodowy ze zmienng strukturg i natezeniem
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stanowit bedzie mobilne zrédto emisji zanieczyszczen.

Ze spalania paliw w silnikach pojazdéw emitowane bedg nastepujgce zanieczyszczenia: dwutlenek azotu, tlenek wegla,
pyt, weglowodory aromatyczne i weglowodory alifatyczne. Ponadnormatywne dzwieki, bedg oddziatywaé negatywnie
na etapie realizacji ustalen projektu planu oraz w zakresie ruchu samochodowego na etapie eksploatacji. Ustalenia
projektu planu zaktadajg dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112). Na etapie realizacji ustalen projektu planu nalezy przewidzieé¢ ucigzliwosci
zwigzane z pracg ciezkiego sprzetu. Wynikajgce z tych prac emisje zanieczyszczenn do powietrza, pylenie, hatas oraz
wibracje majg jednak charakter przejsciowy, a jezeli prace zostang wiasciwie zorganizowane i dozorowane nie
powinny powodowa¢ duzej ucigzliwosci. Istotne jest réwniez prowadzenie prac przy uzyciu sprawnego sprzetu i w
odpowiednich warunkach BHP i przeciwpozarowych, co zapobiegnie zaistnieniu sytuacji awaryjnych. Zagrozenia
zwigzane z oddziatywaniem na zdrowie ludzi wigzg sie z etapem realizacji ustalen projektu planu, poprzez prace
ciezkiego sprzetu i w zwigzku

Z przemieszczaniem mas ziemnych.

W celu zapobiezenia negatywnego oddziatywania na higiene atmosfery prace budowlane powinno sie ograniczy¢ do
kilku godzin w ciggu dnia. Praca srodkow transportu ciezkiego takiego jak: spycharki, koparki, wywrotki powoduje
emisje hatasu na poziomie 85-92 dB, natomiast praca specjalistycznych pojazdéw technologicznych np. walcéw
drogowych itp., bedzie zrédtem hatasu na poziomie 90-98 dB. Zrédta te beda oddziatywaty lokalnie, a ich ucigzliwoéé
bedzie wystepowata wytgcznie przez okres trwania koncesji i ustapi po jej zakonczeniu. W przypadku realizacji
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ruch samochodowy bedzie zaleze¢ od jakosci drég. Uzytkownicy beda
poruszac sie drogami w dobrym stanie technicznym, stad zaleca sie odnowienie nawierzchni na drogach omijajgcych
centrum wsi. Nalezy ogranicza¢ nadmierne pylenie poprzez zraszanie drog w trakcie prowadzenia prac oraz w miare

mozliwosci ograniczanie robot ziemnych w czasie silnych wiatréw.

Emisja zanieczyszczen do powietrza z pojazdow silnikowych bedzie wystepowac okresowo i ograniczy sie do godzin
prac przy rozbudowie. Ruch samochodowy ze zmienng strukturg i natezeniem stanowit bedzie mobilne zrédto emisji
zanieczyszczen. Ze spalania paliw w silnikach pojazdéw emitowane bedg nastepujgce zanieczyszczenia: dwutlenek
azotu, tlenek wegla, pyt, weglowodory aromatyczne i weglowodory alifatyczne. Dla ochrony powietrza wazna jest
przede wszystkim prawidtowa organizacja robét, bedaca jedynym sposobem minimalizacji oddziatywania prac na stan

aerosanitarny.

W projekcie planu zastosowano wszelkie sposoby by zabezpieczy¢ tereny podlegajgce ochronie akustycznej przed
przekroczeniem norm w tym zakresie. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedsiewzie¢ bedacych

zrédtem hatasu na stan klimatu akustycznego terendw podlegajgcych ochronie akustyczne;j.
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Tabela 2.Prognozowane oddziatywanie ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska: brak oddziatywania, (+) pozytywne, (-) negatywne oddziatywanie.

Prognozowane wptywy na elementy srodowiska

Ustalenia
dla
terenéw

Klasa

Whioski .
terenéw

Powierzchnia
Zasoby naturalne
Dobra materialne
Formy ochrony
przyrody, w tym
Natura 2000

Q
]
c @©

S € ©
ON -
S @
o ™

€ o g
0 .9 3
£ o N

Powietrze
Krajobraz

Prognozowane oddziatywanie terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug turystycznych jest
nieznacznie ucigzliwe dla elementéw krajobrazu i Swiata
NM/UT - + - - - - - 1] - 0 0 + - przyrody ozywionej. Moze wigzac sie z zagrozeniem dla B
obszaréw ochrony srodowiska (potencjalne negatywne
oddziatywanie moze by¢ kompensowane zachowaniem
zalecen z przepisdw odrebnych. [klasa B]

Oddziatywanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na
M/U - + - - - - - 0 - 0 0 + - elementy krajobrazu i Srodowiska jest analogiczne jak B
terenéw NM/UT. [klasa B]

Prognozowane oddziatywanie terendw zabudowy
ustugowej bedzie podobne do oddziatywania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
turystycznych. [klasa B]

Oddziatywanie terenéw ustug turystycznych na elementy
uT - + - - - - - 0 - 0 0 + - krajobrazu i Srodowiska jest analogiczne jak terenéw B
NM/UT. [klasa B]

Prognozowane oddziatywanie terenéw zieleni urzagdzonej
jest pozytywne dla elementéw krajobrazu i Swiata

s * 0 * * * * * * * 0 0 0 * przyrody ozywionej w tym dla form ochrony srodowiska.
[klasa A]
Tereny infrastruktury technicznej bedg potencjalnie
I i ) ) ) ) i ) i i ) 0 + 0 negatywnie — cho¢ w spodziewanym niewielkim stopniu - B

oddziatywa¢ na komponenty naturalne Srodowiska [klasa
B].
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KP

Tereny komunikacji — placu publicznego beda
potencjalnie negatywnie oddziatywac na wiekszosé
elementdow srodowiska [klasa B]

KS

Tereny komunikacji — parkingdw beda potencjalnie
oddziatywac na srodowisko jak tereny KP [klasa B]

KDZ

Tereny drogi publicznej klasy zbiorczej bedg oddziatywac
na wiekszos¢ komponentdéw srodowiska i krajobrazu
[klasa B]

KDL

Tereny drogi publicznej klasy dojazdowej beda
oddziatywac na elementy srodowiska podobnie jak
tereny drég klasy zbiorczej, cho¢ w mniejszym stopniu
[klasa B]

KDX

Tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciggéw
pieszo-jezdnych beda oddziatywac na komponenty
Srodowiskowe podobnie jak drogi KDL [klasa B]

Wyznacza sie trzy klasy terendéw:

A — tereny, na ktorych ustalenia planu wykazujg pozytywny wptyw na elementy srodowiska przyrodniczego.

B - tereny, na ktdrych ustalenia planu wykazujg neutralny lub potencjalnie negatywny wptyw na elementy srodowiska przyrodniczego.

C — tereny, na ktérych ustalenia planu wykazujg negatywny wptyw na elementy srodowiska przyrodniczego.
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6.4.9. Wptyw na cele i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaré6w Natura 2000 lub innych obszaréw

chronionych

Spodziewane potencjalne oddziatywanie negatywne nie powinno wykraczaé poza obszar MPZP. Ustalenia planu
zawierajg wiele zapisdw ograniczajagcych negatywne oddziatywanie planowanego zagospodarowania na

sSrodowisko co jest dobrg podstawg do wyboru i zastosowania wtasciwej technologii w planowanej inwestycji.

Oddziatywanie skumulowane przeanalizowano pod katem oddziatywania tego samego zadania na rdine
elementy Srodowiska przyrodniczego jak i ustalen planu wzgledem siebie. | tak, zadania z zakresu ochrony
powietrza czy zagrozen hatasu mozna rozpatrywac pod katem poprawy jakosci powietrza, ale tez ucigzliwosci
powstatych na skutek ich bezposredniej realizacji. Budowa sieci cieptowniczej czy gazowej przyczyni sie do

poprawy jakosci powietrza, ale bedzie sie tez wigza¢ z tymczasowymi ucigzliwosciami na czas budowy instalacji.

Planowane w projekcie planu kierunki rozwoju majg charakter endogeniczny, stad nie przewiduje sie

oddziatywania skumulowanego z inwestycjami prowadzonymi poza granicami obszaru projektu planu.

Ustalenia projektu planu nie przewidujg lokalizacji zaktadéw, ktére zaliczajg sie do zaktaddéw stwarzajgcych

zagrozenie wystepowania powaznych awarii przemystowych.

7. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu

W ramach propozycji dotyczacych przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zaleca sie po jego realizacji dokonanie monitoringu
srodowiska, ktory polegac powinien gtdwnie na prowadzeniu pomiaréw poziomoéw zanieczyszczen w Srodowisku
z odpowiednig czestotliwoscia. Na etapie funkcjonowania terendw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wystepuje zagrozenie emisji hatasu, zanieczyszczen do powietrza i wéd oraz gleby. Nie przewiduje sie zagrozenia
dla stanu $wiata roslinnego, zwierzecego i bioréznorodnosci, przede wszystkim dlatego, ze mamy do czynienia ze

stanowiskiem wtornym, uzytkowanym rolniczo badz nieuzytkami.

Celem kontroli skutkdw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu jest prowadzenie systemu
monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami
zawartymi w planie, jak réwniez potencjalnego wptywu przedsiewziecia na $rodowisko. Zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci
powietrza, wdd, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach
panstwowego monitoringu $Srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony srodowiska, na szczeblu
samorzgdowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie
zaktadu/instalacji oraz w strefie oddziatywania obiektu zaktadu/instalacji). Rowniez zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy Prawo budowlane, w czasie uzytkowania obiekty budowlane powinny by¢ poddawane
okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu m.in. stanu technicznego instalacji i

urzadzen stuzacych ochronie srodowiska. Ponadto, w obowigzku miejscowych wtadz samorzgdowych powinna
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by¢ okresowa weryfikacja obszaru objetego planem pod wzgledem jego zagospodarowania oraz realizacji ustalen
projektu planu na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej gminy. Monitoring skutkéw realizacji
Uchwaty Rady Gminy w sprawie zmiany przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
winien by¢ dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach oceny zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania
oceny aktualnosci tego planu. Oceny te winny byé dokonywane przez Wdjta Gminy, co najmniej raz w czasie
kadencji Rady Gminy (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych ocen winny by¢ przedstawione Radzie Gminy.
Okreslona ustawowo procedura pozwoli przeanalizowa¢ i oceni¢ Srodowiskowe skutki realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Postuluje sie, aby monitoring obejmowat m.in. regularne
przeprowadzanie badan i ocen w zakresie dopuszczalnych poziomdéw promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujacego, jakosci wod podziemnych na analizowanym obszarze oraz monitoring jakosci powietrza przy
ciggach komunikacyjnych. Poza tym proponuje sie regularng weryfikacje stanu sieci infrastruktury technicznej,
kontrolowanie prowadzonej gospodarki odpadami. Wazine jest prowadzenie obserwacji potencjalnych
niekorzystnych zmian w Srodowisku powstatych w wyniku postepujacej antropopresji, ktéra w wyniku

jakichkolwiek inwestycji jest zjawiskiem nieuniknionym.

8. Prognoza zmian srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu planu

8.1. Prognoza skutkow wplywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze

W metodyce opracowania prognozy oddziatywania na sSrodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczono trzy klasy terenéw, oznaczonych symbolami A, B i C, przy czym
znaczenie jest nastepujace:

A — tereny, na ktérych ustalenia planu wykazujg pozytywny wptyw na elementy srodowiska przyrodniczego

B — tereny, na ktérych ustalenia planu wykazujg neutralny lub potencjalnie negatywny wptyw na elementy

srodowiska przyrodniczego;
C - tereny, na ktdrych ustalenia planu wykazujg negatywny wptyw na elementy srodowiska przyrodniczego).

Tereny bedace przedmiotem opracowania zostaty sklasyfikowane jako:

e ZP —tereny zieleni urzadzonej;

e obszary obowigzkowego zagospodarowania zielenig

Oddziatywanie terendw na srodowisko i krajobraz oceniono pod wzgledem:
¢ intensywnosci przeksztatcen: jako mate lub zauwazalne,

¢  bezposredniosci oddziatywania: jako brak lub posrednie,

¢ okresu trwania oddziatywania: jako dtugoterminowe,

e czestotliwosci oddziatywania: jako brak, lub state,
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Tereny zieleni urzadzonej zapewniaja korzystne oddziatywanie na tereny zurbanizowane i jednoczesnie
ograniczajg skazenia $rodowiska. Utrzymanie terenéw ZP bedzie miato korzystny wptyw na stosunki wodne,
retencje, zachowanie gleb i mikroklimat. Tereny te beda tworzy¢ cigg ekologiczny podtrzymujgcy droznosé

korytarza ekologicznego.

Klasa B — charakter zmian neutralny lub potencjalnie niekorzystny

* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych — MN/UT;
e tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — M/U;
e tereny zabudowy ustugowej— U;

e tereny ustug turystycznych — UT;

* tereny ustug i zieleni urzagdzonej — U/ZP;

e tereny infrastruktury technicznej —IT;

e tereny komunikacji — placu publicznego — KP;

e tereny komunikacji — parkingéw — KS;

e tereny drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;

e tereny drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;

e tereny drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD;

e tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych — KDX

Oddziatywanie terenu na srodowisko i krajobraz oceniono pod wzgledem:
¢ intensywnosci przeksztatcen: jako zauwazalne,
¢ bezposredniosci oddziatywania: jako bezposrednie,
e okresu trwania oddziatywania: jako dtugoterminowe,

e czestotliwosci oddziatywania: jako state,

Tereny planowanej zabudowy ustugowej i mieszkaniowe] oraz tereny komunikacji, bedg miaty nieznacznie
ucigzliwe oddziatywanie na srodowisko. Planowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa bedzie zréodtem emisji z
systemdéw grzewczych oraz hatasu na drogach dojazdowych. Pewng rekompensatg dla $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu jest przeznaczenie, co najmniej 20-60% powierzchni dziatek na powierzchnie
biologicznie czynng, co wptywa korzystnie na walory krajobrazowe obszaréw zabudowanych. Na terenach
dopuszcza sie retencjonowanie czystych wdéd opadowych z pofaci dachowych. W okresie grzewczym moze
dochodzi¢ do kumulacji zanieczyszczen gazowych i pytowych pochodzacy z indywidualnych systemoéw grzewczych
oraz z terendw komunikacji. Ucigzliwosci tego rodzaju nie beda jednak zbyt wysokie z uwagi na dobre warunki
przewietrzania i proponowany udziat zieleni. Pewng ucigzliwos¢ dla terendéw stanowi hatas komunikacyjny,

ustalenia planu ograniczajg ucigzliwosci komunikacyjng dla terenéw zabudowanych.

Klasa C — charakter zmian niekorzystny

* BRAK
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Ustalenia projektowanego dokumentu godzg interesy wszystkich zaineresowanych stron, sg optymalnymi
rozwigzaniami zgodnymi z zasadami ekorozwoju i z uwzglednieniem ochrony srodowiska. Z tego wzgledu nie

przedstawia sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przedstawionych w planie.

8.2. Mozliwe oddziatywanie poza granicami planu i oddziatywanie transgraniczne

Realizacja ustalen planu bedzie miata pewien wptyw na zmiany Srodowiska poza obszarem MPZP. Rozwdj
terendw zainwestowanych przyczyni sie do zmian krajobrazu w najblizszej okolicy, ograniczenia przestrzeni
biologicznie aktywnej. Obiekty ustugowe i zabudowa mieszkaniowa oraz drogi gtéwne beda generowad
dodatkowy ruch samochodowy, ktéry bedzie zrédtem emisji hatasu i spalin wzdtuz tras dojazdowych do obszaru
planu. Na tereny przylegte bedzie ponadto oddziatywac emisja spalin. Ustalenia planu bedg mieé¢ wptyw na
zwiekszenie obcigzenia Srodowiska iloscig $ciekdw i odpaddéw odprowadzanych z obszaru MPZP, zwiekszonym
zapotrzebowaniem na media (woda, energia), z czym zwigzane jest negatywne oddziatywanie na srodowisko w
miejscu ich utylizacji lub ,produkcji”. Rozbudowa ukfadu komunikacyjnego [projektowane drogi lokalne i
dojazdowe] przyczyni sie do wzrostu hatasu komunikacyjnego. Korzystnym zjawiskiem dla przestrzeni
zurbanizowanej i srodowiska przyrodniczego, czesciowo neutralizujgcym negatywne skutki rozwoju terenéw
zurbanizowanych, jest zachowanie terenéw zieleni. Zielen podnosi atrakcyjnos¢ krajobrazowa terendow i
pozytywnie wptywa na bilans wodny. Nie prognozuje sie wptywu planowanych inwestycji na znajdujace sie

chronione siedliska przyrodnicze i gatunki roslin i zwierzat znajdujgcych sie w obrebie obszaréw chronionych.

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z
rozdziatem 3, dziatem VI dotyczacego postepowania w sprawie trans granicznego oddziatywania pochodzgcego
z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektéw polityk, strategii, plandw i programoéow skutki

realizacji projektu planu nie bedg mie¢ znaczenia transgranicznego.

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktéorym mowa w art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d) ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.), oceniane jest w
aspekcie granic miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢ ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku
ktorych mogtoby wystgpic¢ transgraniczne oddziatywanie na srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie

bedzie oddziatywac¢ na srodowisko terendw potozonych poza granicami kraju.

8.2. Potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen planu

Brak zainwestowania oraz obecny stan srodowiska przyrodniczego cechuje sie umiarkowanym stopniem
przeksztatcenia Srodowiska przyrodniczego. Po ocenie aktualnego stanu sSrodowiska przyrodniczego na
analizowanym terenie stwierdzono, iz powstanie nowego zainwestowania nie spowoduje znaczacego
negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze. Zapisy w zakresie Srodowiska gwarantujg i wymuszajg

ich ochrone na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu.
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W przypadku zaniechania realizacji ustalen projektu planu, srodowisko omawianego terenu, w zakresie wielu
geokomponentéw bedzie mogto by¢ ksztattowane w oparciu o dotychczas obowigzujgce zapisy planu

miejscowego.

Podobnie jak po uchwaleniu przedmiotowego MPZP przeksztatceniom ulegtyby takie komponenty jak krajobraz,
gleby, szata roslinna. Stan aerosanitarny bytby narazony na zanieczyszczenie ze wzgledu na wzmozony ruch
samochodowy obstugujacy obiekty mieszkaniowe i ustug. Srodowisko gruntowo — wodne ulegatoby presji ze
wzgledu na powstajgce odpady i niebezpieczenstwo przedostania sie substancji do gleb i ziemi. Jedynie wskazniki

zabudowy bytyby inne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako dokument strategiczny podlega konsultacjom
spotecznym, w zwigzku z czym zapobiega konfliktom przestrzennym. Rozwdj terendw mieszkaniowych i
ustugowych to rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry mozna zaliczy¢ do umiarkowanie konfliktogennych. Inwestycje

na tych terenach powinny by¢ poprzedzone dyskusjg nad kierunkiem polityki przestrzennej gminy.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i

krajowym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, ktéry stanowi¢ moze narzedzie do
realizacji celéw ochrony srodowiska zawartych w odrebnych dokumentach. Zestawienie dokumentéw wraz z
oceng spoéjnosci i zgodnosci zapiséw w przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

przedstawiono ponizej.

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu miedzynarodowym, do przestrzegania, ktérego Polska
jest zobowigzana jest opracowany w 1992 roku Swiatowy Program Rozwoju Zréwnowazonego , Agenda 21”. Ten
obszerny dokument przedstawia sposéb opracowania i wdrazania programéw zréwnowazonego rozwoju w zycie
lokalne. Dotyczy rozwigzywania probleméw wszystkich obszaréw dziatalnosci ludzkiej w odniesieniu do kazdej
spotecznosci i jednostki. Kolejny dokument, ktéry narzuca Polsce konkretne dziatania w zakresie ochrony
srodowiska to miedzynarodowy traktat uzupetniajgcy Ramowa konwencje Naroddéw Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu — Protokét z Kioto. Dokument stanowi miedzynarodowe porozumienie dotyczace przeciwdziatania
globalnemu ociepleniu. Traktat funkcjonowat jedynie siedem lat i tylko panstwa zrzeszone w Europejskim

Obszarze Gospodarczym postanowity przedtuzy¢ swoje zobowigzania wynikajgce z Traktatu do 2020 roku.

Ramy dziatan Wspdlnoty Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska oparte s3 o programy. W zwigzku z
przystgpieniem Polski do Unii Europejskiej polskie prawo z zakresu ochrony przyrody zostato dostosowane do

wymogow stawianych przez Wspdlnote.

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe do formutowania
celdw ochrony srodowiska w programach krajowych sg konwencje miedzynarodowe, ratyfikowane przez Polske,

m.in.:
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Konwencja Bernenska- Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych, zawarta w Bernie w 1979r., zobowigzujaca poszczegdlne panistwa do ochrony siedlisk dzikiej fauny
na swoim terytorium, zwtaszcza gatunkéw gingcych i zagrozonych, migrujgcych i endemicznych. Gatunki te
zostaty wymienione w zatgcznikach. Ponadto okreslono Scisle zakazane sposoby i srodki odtowu dzikich zwierzat.
Panstwa, ktore ratyfikowaty Konwencje zgadzajg sie na ochrone siedlisk tych gatunkéw w swoich planach i
polityce rozwoju oraz na zwrdcenie szczegdlnej uwagi na obszary, ktére sg wazne dla gatunkéw wedrownych
podanych w zatgcznikach do tej Konwencji.

Na terenie opracowania wystepujg zwierzeta umieszczone w |l zatgczniku do tej Konwencji jako scisle chronione.

1) Konwencja o réznorodnosci biologicznej podpisana w Rio de Janeiro w 1992 r.

2) Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci z
1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),

3) Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

4) Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro—1992 r.,

5) Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto — 1997 r. wraz
Protokotem.,

6) Konwencja Boriska — Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat, zawarta w Bonn w
1979r.,,zobowigzujgca do ochrony i w miare mozliwosci odtworzenia siedlisk gatunkéw wedrownych,
zapobiegania, usuwania, rekompensowania lub zmniejszania skutkdw uniemozliwiajgcych lub
pogarszajgcych wedréwke gatunkdw.

7) Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzgdzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000r.

Ramy dziatarh Wspdlnoty Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska oparte sg o programy.

Polska jako cztonek Unii Europejskiej jest zobowigzany do dostosowania swoich dziatan do polityki Unii
Europejskiej. Cele okreslone w powyzszych dokumentach ustanowionych na szczeblu Swiatowym sg zbyt ogdlne,
aby odnies¢ sie do celéw studium ustanawianego dla polskiej gminy. Stad odniesiono sie do obecnie
obowiazujgcego 7 Programu Dziatan Wspdlnoty Europejskiej w dziedzinie Srodowiska przyjetego decyzjg
Parlamentu Europejskiego i Rady nr 1386/2013/UE w sprawie ogdlnego unijnego programu dziatari do 2020 r.
pod nazwg: ,Dobra jakos$¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen naszej planety” (Dz. Urz. L347 z 28.12.2013 r.).
Decyzja zobowigzuje instytucje Unii i panstwa cztonkowskie do podejmowania dziatan stuzgcych osiggnieciu
celéw priorytetowych Siédmego Programu, ktéry stanowi zatgcznik aktu, a wszelkie organy publiczne do
wspotpracy z przedsiebiorstwami, partnerami spotecznymi, spoteczenstwem europejskim i obywatelami w

realizacji programu.

Cele priorytetowe Siédmego Programu to:
e ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,
e przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjng,
e ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze sSrodowiskiem presjami i zagrozeniami dla zdrowia, i
dobrostanu,

e maksymalizacja korzysci z prawodawstwa srodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy dowodowej w
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zakresie Srodowiska i ochrony klimatu,
e zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zrbwnowazonych miast,
¢ |epsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spdjnej polityki sSrodowiskowej i efektywne podejmowanie
wyzwan miedzynarodowych, dotyczacych srodowiska i klimatu.
Projekt dokumentu uwzglednia powyzsze cele poprzez wprowadzenie zapiséw dotyczacych

przestrzegania zakazow ustanowionych na obszarach objetych ochrong prawna.

Ze wzgledu na poprawe krajobrazu, bedacy skutkiem realizacji zapiséw dokumentu, nalezy przeanalizowac¢ w jaki
sposdb nawigzuje on do Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika
2000 r. (Dz. U. z 2006 roku Nr 14, poz. 98). Podczas Konwencji okreslono nastepujgce cele: promowanie ochrony,
gospodarki i planowania krajobrazu, a takie organizowanie wspodtpracy europejskiej w zakresie zagadnien
dotyczacych krajobrazu. Artykut 5 Konwencji ,Srodki ogdlne” méwi, ze: ,Kazda ze Stron podejmie dziatania na
rzecz zintegrowania krajobrazu z wtasng polityka w zakresie planowania regionalnego i urbanistycznego i wtasng
polityka kulturalng, srodowiskowg, rolng, spoteczng i gospodarcza, jak réwniez wszelkg inng politykg, ktéra

bezposrednio lub posrednio oddziatuje na krajobraz”.

Dtugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia Fala Nowoczesnosci
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Serby realizuje kierunki interwencji
wskazane w Celu 7 Strategii — Zapewnienie bezpieczedstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu
Srodowiska:

e Modernizacja infrastruktury i bezpieczenstwo energetyczne,

* Modernizacja sieci elektroenergetycznych i cieptowniczych,

e Stworzenie zachet przyspieszajgcych rozwdj zielonej gospodarki,

e Zwiekszenie poziomu ochrony Srodowiska.

Sredniookresowa Strategia Rozwoju Kraju 2020
W projekcie planu wskazuje sie na realizacje zadan z zakresu Obszaru strategicznego Il. Konkurencyjna
gospodarka. W obszarze tym wyznaczono Cel 1.6 Bezpieczenstwo energetyczne i $rodowisko. Wsrod

wymienionych tu priorytetowych kierunkéw interwencji nalezy wymienicé:

¢ |1.6.1. Racjonalne gospodarowanie zasobami;
e |1.6.2. Poprawa efektywnosci energetycznej;
e 11.6.4. Poprawa stanu srodowiska;

e |1.6.5. Adaptacja do zmian klimatu.

Zadania wskazane do realizacji na terenie projektu planu, nawigzujg tez do Obszaru strategicznego Ill. Spdjnos¢
spoteczna i terytorialna. W szczegélnosci realizowane bedg tu priorytetowe kierunki interwencji z zakresu Celu
111.3. Wzmocnienie mechanizméw terytorialnego réwnowazenia rozwoju oraz integracja przestrzenna dla
rozwijania i petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych:

e Il.3.1. Tworzenie warunkdw instytucjonalnych, prawnych i finansowych dla realizacji dziatan

rozwojowych w regionach;
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e [1.3.3. Tworzenie warunkow dla rozwoju osrodkow regionalnych, subregionalnych i lokalnych oraz

wzmacniania potencjatu obszaréw wiejskich.

Strategia Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko
Wskazuje sie na realizacje kierunkdw interwencji wymienionych
e w Celu 1. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami Srodowiska: Racjonalne i efektywne
gospodarowanie zasobami kopalin,
0 1.2. Gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzig, suszg i deficytem wody,
e w Celu 2. Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia w energie:
0 2.2. Poprawa efektywnosci energetycznej,
0 2.6. Wzrost znaczenia rozproszonych, odnawialnych zrédet energii,
e oraz w Celu 3. Poprawa stanu Srodowiska:
0 3.2.Racjonalne gospodarowanie odpadami, w tym wykorzystanie ich na cele energetyczne,
0 3.3. Ochrona powietrza, w tym ograniczenie oddziatywania energetyki,
0 3.4. Wspieranie nowych i promocja polskich technologii energetycznych i Srodowiskowych,
0 3.5. Promowanie zachowan ekologicznych oraz tworzenie warunkdw do powstawania zielonych

miejsc pracy.

Strategig zrownowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012-2020
Ustalenia projektu planu realizujg w szczegdlnosci kierunki interwencji okreslone w Celu szczegétowym 2.
Poprawa warunkow zycia na obszarach wiejskich oraz poprawa ich dostepnosci przestrzennej:
e Priorytet 2.1. Rozwdj infrastruktury gwarantujacej bezpieczenstwo energetyczne, sanitarne i wodne na
obszarach wiejskich:

0 Kierunek interwencji 2.1.1. Modernizacja sieci przesytowych i dystrybucyjnych energii
elektrycznej,

0 Kierunek interwencji 2.1.2. Dywersyfikacja zrodet wytwarzania energii elektrycznej,

0 Kierunek interwencji 2.1.3. Rozbudowa i modernizacja uje¢ wody i sieci wodociggowej,

0 Kierunek interwencji 2.1.4. Rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni
Sciekow,

0 Kierunek interwencji 2.1.5. Rozwdj systemow zbidrki, odzysku i unieszkodliwiania odpaddw,

0 Kierunek interwencji 2.1.6. Rozbudowa sieci przesytowej i dystrybucyjnej gazu ziemnego oraz
kierunki interwencji wyszczegdlnione w Celu szczegétowym 5. Ochrona srodowiska i adaptacja
do zmian klimatu na obszarach wiejskich:

e Priorytet 5.1. Ochrona $rodowiska naturalnego w sektorze rolniczym i réznorodnosci biologicznej na
obszarach wiejskich

0 Kierunek interwencji 5.1.1. Ochrona réznorodnosci biologicznej, w tym unikalnych
ekosysteméw oraz flory i fauny zwigzanych z gospodarka rolng i rybacka,

0 Kierunek interwencji 5.1.2. Ochrona jakosci wéd, w tym racjonalna gospodarka nawozami i

srodkami ochrony roslin,
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0 Kierunek interwencji 5.1.3. Racjonalne wykorzystanie zasobéw wodnych na potrzeby rolnictwa i
rybactwa oraz zwiekszanie retencji wodnej,

0 Kierunek interwencji 5.1.4. Ochrona gleb przed erozjg, zakwaszeniem, spadkiem zawartosci
materii organicznej i zanieczyszczeniem metalami ciezkimi,

0 Kierunek interwencji 5.1.5. Rozwdj wiedzy w zakresie ochrony $rodowiska rolniczego i

réznorodnosci biologicznej na obszarach wiejskich i jej upowszechnianie.

Polityka energetyczna Polski do 2030 roku

Ustalenia projektu planu realizujg gtdwnie cele ,Polityki” poprzez zadania z zakresu odnawialnych zrddet energii

oraz poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na przekroczenie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen w

powietrzu:

Kierunek — rozwdj wykorzystania odnawialnych zrodet energii, w tym biopaliw:

Cel gtéwny — wzrost udziatu odnawialnych zrodet energii w finalnym zuzyciu energii co najmniej do
poziomu 15% w 2020 roku oraz dalszy wzrost tego wskaznika w latach nastepnych,

Cel gtéwny — osiggniecie w 2020 roku 10% udziatu biopaliw w rynku paliw transportowych oraz
zwiekszenie wykorzystania biopaliw Il generacji,

Cel gtéwny — ochrona laséw przed nadmiernym eksploatowaniem, w celu pozyskiwania biomasy oraz
zrownowazone wykorzystanie obszardw rolniczych na cele OZE, w tym biopaliw, tak aby nie
doprowadzi¢ do konkurencji pomiedzy energetykg odnawialng i rolnictwem oraz zachowac
réznorodnosé biologiczng,

Cel gtéwny — wykorzystanie do produkcji energii elektrycznej istniejgcych urzadzen pietrzacych
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa,

Cel gtéwny — zwiekszenie stopnia dywersyfikacji zrédet dostaw oraz stworzenie warunkéw do rozwoju

energetyki rozproszonej opartej na lokalnie dostepnych surowcach,

2. Kierunek — ograniczenie oddziatywania energetyki na srodowisko:

Cel gtéwny - ograniczenie emisji CO2 do 2020 roku przy zachowaniu wysokiego poziomu
bezpieczenstwa energetycznego,

Cel gtéwny — ograniczenie emisji SO2 i NOx oraz pytow (w tym PM10 i PM2,5) do poziomdéw
wynikajacych z obecnych i projektowanych regulacji unijnych,

Cel gtéwny — ograniczanie negatywnego oddziatywania energetyki na stan wod powierzchniowych i
podziemnych,

Cel gtéwny — minimalizacja sktadowania odpaddw poprzez jak najszersze wykorzystanie ich w
gospodarce,

Cel gtéwny — zmiana struktury wytwarzania energii w kierunku technologii niskoemisyjnych.

Krajowy Program Ochrony Powietrza do roku 2020 (z perspektywa do 2030)

Gtéwnym celem Krajowego Programu Ochrony Powietrza (KPOP) jest poprawa jakosci powietrza na terenie kraju,

a w szczegdlnosci na obszarach, gdzie stwierdzone zostaty przekroczenia standardéw jakosci. Zgodnie z

zatozeniami KPOP ma to nastgpi¢ poprzez osiggniecie, w mozliwie krétkim czasie, dopuszczalnych poziomoéw pytu
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zawieszonego i innych substancji szkodliwych w powietrzu, wymaganych przepisami prawa unijnego
transponowanych do prawa polskiego, a w perspektywie do 2030 r. — poziomdéw wskazywanych przez Swiatowa
Organizacje Zdrowia. Projekt planu zaktada realizacje zadan w zakresie poprawy stanu i jakosci powietrza, tak by
osiggna¢ dopuszczalne poziomy pytu zawieszonego i innych substancji szkodliwych w powietrzu w jak

najkrétszym czasie.

Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych

KPOSK stanowi wykaz aglomeracji, ktére muszg zosta¢ wyposazone w systemy kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnie
Sciekdéw w terminach okreslonych w Programie. Do chwili obecnej przeprowadzono pie¢ jego aktualizacji w
latach: 2005, 2009, 2010, 2015 i 2017. Rada Ministréw przyjeta piata aktualizacje KPOSK 31 lipca 2017 r. Przyjeta
przez rzad aktualizacja zawiera liste zadan zaplanowanych przez samorzady do realizacji w latach 2016-2021.
AKPOSK 2017 dotyczy 1587 aglomeracji o réwnorzednej liczbie mieszkarnicow 38,8 min, w ktérych

zlokalizowanych jest 1769 oczyszczalni Sciekdw komunalnych.

Strategiczny Plan Adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do roku 2030 (SPA2020)

,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa
do roku 2030” (SPA 2020) okresla warunki stabilnego rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyka, jakie
niosg ze sobg zmiany klimatyczne. SPA 2020 jest elementem szerszego projektu badawczego o nazwie KLIMADA,
obejmujgcego okres do 2070 roku. Strategia wpisuje sie w dziatania unijnej strategii adaptacji do zmian klimatu,
ktorej celem jest poprawa ,odpornosci” panstw cztonkowskich na aktualne i oczekiwane zmiany klimatu, ze
szczegllnym uwzglednieniem lepszego przygotowania do ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych
oraz redukcji kosztéw spoteczno-ekonomicznych z tym zwigzanych. W dokumencie uwzgledniono i
przeanalizowano obecne i oczekiwane zmiany klimatu, w tym scenariusze zmian klimatu dla Polski do roku 2030.

’

Przedmiotowy ,Program...” realizuje w szczegdlnosci Cel 1. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i
dobrego stanu srodowiska poprzez realizacje na polu obu kierunkéw: Kierunek dziatan 1.5 — adaptacja do zmian
klimatu w gospodarce przestrzennej i budownictwie oraz Kierunek dziatan 1.4 — ochrona réznorodnosci

biologicznej i gospodarka lesna w kontekscie zmian klimatu.

Aktualizacja programu wodno-srodowiskowego kraju

Dokument ten stanowi realizacje wymagan wskazanych w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady
2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodnej, tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej, w zakresie koniecznosci opracowania programow dziatan
niezbednych do wprowadzenia w celu osiggniecia zaktadanych celéw $rodowiskowych. PWSK 2016 okresla
dziatania podstawowe i uzupetniajgce zmierzajace do poprawy lub utrzymania dobrego stanu wodd, a jego

podsumowanie stanowi kluczowy element planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy.

Biorac pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych dokumentéw odnoszj sie
do ochrony srodowiska przyrodniczego i bioréznorodnosci. Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza

wykazata brak negatywnych oddziatywan o charakterze znaczacym na srodowisko przyrodnicze obszaru planu i
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terenéw do niego przylegtych. W planie miejscowym uwzglednia sie te wymagania, co zostato opisane

powyzej, a takze w poprzednich rozdziatach prognozy.

Przedmiotowy dokument zostat oparty o postanowienia wyzej wymienionych dokumentéw, ustanowionych

na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i wspélnotowym.

10. Mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych badz eliminujacych i

ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji ustalen projektu planu

Celem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie
Niechorze, terenu potozonego pomiedzy ul. Klifowga, a kolejkg waskotorowa jest:
e dopuszczenie lokalizacji trzeciej kondygnacji nadziemnej,
e ustalenie wysokosci kalenicy do 9,00 dla zabudowy do dwdch kondygnacji i wysokosci kalenicy do 12,00
m dla zabudowy do trzech kondygnaciji,
e dopuszczenie wykonania dachow ptaskich oraz innych pokry¢ dachu i ich koloréw,
e zwiekszenie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w przypadku budowy basendéw kagpielowych i
ustug odnowy biologicznej,
e likwidacja obowigzku lokalizacji ustug w parterach budynkoéw,
e likwidacja zakazu zabudowy towarzyszacej na dziatkach mieszkaniowej zabudowy szeregowej,

¢ dopuszczenie funkcji campingu samochodowego.

Ze wzgledu na charakter planowanego przeznaczenia terendw, ktére sg tylko czesciowo zagospodarowane,
gtowne elementy Srodowiska ulegng przeksztatceniom. Negatywne zmiany w $Srodowisku beda intensywne,
jednak pod warunkiem wtasciwej realizacji ustalen projektu planu, zmiany te zostang zminimalizowane,
odpowiednio do mozliwosci Srodowiska oraz zastosowania odpowiednich technologii przez inwestora. Co wazne
podobnym przeksztatceniom s$rodowisko i krajobraz ulegtyby w oparciu o dotychczas obowigzujacy plan
miejscowy. Obecnie wprowadzane zmiany majg charakter techniczny i odpowiadajg na zapotrzebowanie

wyrazane przez mieszkancow i samorzgd Gminy.

W zwigzku z powyziszym, jak réwniez z uwagi na zgodno$¢ zapisow projektu planu z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi i wytycznymi ochrony srodowiska wynikajgcymi zaréwno z opracowanych w gminie
dokumentéw dotyczacych stanu Srodowiska przyrodniczego, jak i przepisow prawa, nie wskazuje sie rozwigzan

alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

Brak realizacji planowanych inwestycji nie wptynie znaczagco na poprawe stanu srodowiska a jedynie bedzie

przebiegac¢ w oparciu o dotychczasowe zapisy MPZP.
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11. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszy dokument dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci gminy Rewal
w obrebie Niechorze, terenu potozonego pomiedzy ul. Klifowg, a kolejkg waskotorowg. Obszar objety planem
stanowi teren w wiekszosci niezainwestowany, w czesci stanowigcy nieuzytki. Najistotniejszg zmiang w
dotychczasowych ustaleniach, jest wprowadzenie w przedmiotowym MPZP nowych ustaled technicznych
parametréow zabudowy, takich jak:
e ustalenie wysokosci kalenicy do 9,00 dla zabudowy do dwdch kondygnacji i wysokosci kalenicy do 12,00
m dla zabudowy do trzech kondygnaciji,
¢ dopuszczenie wykonania dachdw ptaskich oraz innych pokryé¢ dachu i ich koloréw,
e zwiekszenie wskaznika wielko$ci powierzchni zabudowy w przypadku budowy basenéw kapielowych i
ustug odnowy biologicznej,
e likwidacja obowigzku lokalizacji ustug w parterach budynkéw,
e likwidacja zakazu zabudowy towarzyszgcej na dziatkach mieszkaniowej zabudowy szeregowej,

e dopuszczenie funkcji campingu samochodowego.

Podstawowym celem prognozy jest petne uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczych charakterystycznych dla
analizowanego obszaru wraz z identyfikacjg potencjalnych oddziatywan na srodowisko bedgcych wynikiem
realizacji projektu planu. Dokument ma takze na celu ocene ich natezenia, a takze okreslenie czy w nalezyty
sposob zostat uwzgledniony w ocenianym opracowaniu dobro s$rodowiska zaréwno przyrodniczego, jak i
kulturowego. Prognoza weryfikuje réwniez przyjete w projekcie planu zapisy w zakresie rozwigzan eliminujacych i
ograniczajgcych ich negatywne oddziatywanie na S$rodowisko dla zapewnienia utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i osiggniecia zrownowazonego rozwoju. W poszczegdlnych rozdziatach niniejszej prognozy
okreslono i oceniono istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego wraz z wptywem ustaled miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na poszczegdlne jego komponenty. Uogdlniajgc stan srodowiska
przyrodniczego na analizowanym terenie, zaréwno pod wzgledem uksztattowania terenu, warunkow
klimatycznych, gleb, swiata roslin i zwierzat oraz biorgc pod uwage postepujacg antropopresje jest dobry
(miejscowo moze odbiegac na korzys$é badz niekorzys¢ od oceny ogdlnej).

Zapisy planu uwzgledniajg wymogi ksztattowania krajobrazu oraz istniejgce uwarunkowania ekofizjograficzne.
Nie oznacza to jednak, ze zapisy projektu planu nie bedg generowaé niekorzystnych oddziatywan, zwigzanych
zarowno z realizacjg (przeksztatcenia powierzchni ziemi i gleby, emisja hatasu, emisja zanieczyszczen), jak i
pozniejszg eksploatacjg obiektéw infrastruktury drogowej oraz zabudowy ustugowej (stacji paliw). Jednak w
zakresie ochrony srodowiska i przyrody minimalizujg potencjalne niekorzystne oddziatywanie na poszczegdlne
komponenty srodowiska przyrodniczego.

Niniejsza prognoza gwarantuje, ze zapisy MPZP zapewniajg ochrone poszczegdlnych komponentédw srodowiska,
w tym takze zdrowia ludzi, zachowujgc uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowego terenu. Prognoze
opracowano zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi wymaganiami zapisanymi w ustawie o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko.
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Zatacznik

Jarostaw Osiadacz, dr inz.

Ul. Na Polance 12d/5

51-109 Wroctaw

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany, Jarostaw Osiadacz, osSwiadczam iz:

Ukonczytem, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie na kierunku
nauk technicznych z dyscypliny biotechnologia (1993, Wydziat Podstawowych Problemdéw Techniki,
Politechnika Wroctawska);

Ukonczytem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, studia doktoranckie w specjalnosci chemia
organiczna (1998, Wydziat Chemiczny, Politechnika Wroctawska);

Posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych raporty o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko (od 2009 r.);

Bratem udziat w przygotowaniu wiecej niz 5 raportow o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko

(ponad 80 Raportéw).

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego os$wiadczenia.

Wroctaw, 18.10.2021 Jarostaw Osiadacz (-)
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