UCHWALA NR XLV1/260/17
RADY GMINY REWAL

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rewal

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j Dz.U. z2016r. poz.1610) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit.
a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 1 1948) Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rewal, zwany w dalszym
ciggu Programem, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Marzena Salamon
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Zatacznik do uchwaty

Nr XLV1/260/17

Rady Gminy Rewal

z dnia 26 kwietnia 2017 roku.

PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY REWAL obowiazujacy do 2022r.

PROGRAM OKRESLA:

1. Prognoze wielko$ci i stanu technicznego zasobu mieszkanioweg0 W rozbiciu na
poszczego6lne lata z podziatem na lokale socjalne i pozostate mieszkania.
2. Analize potrzeb, plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata.
Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami zasobu oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania zasobem w kolejnych latach.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
7. Woydatki w kolejnych latach z podziatem na:
1) koszty biezacej eksploatacji;
2) koszty remontow;
3) koszty modernizacji lokali i budynkoéw zasobu;
4) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi;
5) wydatki inwestycyjne.
8. Opis dzialan majagcych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania zasobem.

ok w

o

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Mieszkaniowy Zasob Gminy tworzg:
1) lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych;
2) mate domy jednorodzinne stanowigce jeden lokal mieszkalny;
3) lokale socjalne,
4) lokale tymczasowe,
5) lokale chronione,
6) lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.
2. Mieszkaniowy Zasob Gminy utworzony zostal uchwatg Nr XXI/195/04 Rady Gminy
z 28 maja 2004 roku w sprawie utworzenia mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad tego zasobu.

ROZDZIAL 11
PROGNOZA WIELKOSCI | STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO, W  ROZBICIU NA POSZCZEGOLNE LATA,
Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

1. Stan Zasobu Mieszkaniowego Gminy
Zgodnie ze stanem na dzien 1 stycznia 2017 r. liczba budynkow mieszkalnych
w Zasobie Mieszkaniowymi Gminy wynosi 43, w tym:
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1.) lokale w matym domu jednorodzinnym - 17,
2.) lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy - 4,
3.) lokale socjalne - 53,
4.) lokale komunalne - 88.
Lacznie liczba wszystkich lokali wynosi 162.

2. Przewidywana liczba budynkow i lokali, ktore zostang oddane do uzytku najemcom
w latach obowigzywania programu. Planowane prace w zakresie zwi¢kszenia zasobu.

2017-2018 rok:
Pogorzelica — remont 3 lokali socjalnych w budynku przy ul. Wojska Polskiego 17c.

2019 -2020

1) Pogorzelica — projekt zmiany sposobu uzytkowania budynku stotowki przy ul. Wojska
Polskiego 17¢ na funkcj¢ mieszkalng.

2) Pobierowo — rozpoczgcie budowy (wyltacznie prace geodezyjne i realizacja przytaczy
infrastruktury technicznej) osiedla budynkéw socjalnych miedzy ulicami Piastowska
1 Wroctawska (pozwolenie na budowe dotyczy 4 budynkéw w tym 20 lokali).

3) Rewal - rozpoczecie budowy (wylacznie prace geodezyjne i realizacja przylaczy
infrastruktury technicznej) osiedla budynkow socjalnych przy ul. Rumiankowej
(4 budynki w tym 20 lokali).

2021- 2022
1. Pobierowo — realizacja budynku socjalnego 4 lokalowego jako | etap
inwestycji miedzy ulicami Piastowska 1 Wroctawska.
2. Pogorzelica — realizacja remontu stotowki — lokali socjalnych w budynku przy
ul. Wojska Polskiego 17c przez osoby oczekujace na przydzial lokalu z
mieszkaniowego zasobu gminy. Prace remontowe beda przeprowadzane na
podstawie projektu wykonanego przez Gming Rewal.

W latach nastepnych, do realizacji w nowym programie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, pozostanie :

1) Pobierowo — realizacja budynku socjalnego 6 lokalowego ( Il etap inwestycji)
migdzy ulicami Piastowska i Wroctawska.

2) Rewal — realizacja budynkéw socjalnych przy ulicy Rumiankoweyj.

3) Pobierowo — wykonanie projektu  budynku wielolokalowego z lokalami
socjalnymi o obnizonym standardzie przy ulicy Prusa 7 (16 lokali).

4) Sliwin - wykonanie projektu na budynek wielolokalowy z lokalami socjalnymi
o obnizonym standardzie przy ulicy Niezapominajki.

3. W wybudowanych domach wielorodzinnych wyznaczone zostang lokale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, lokale chronione i lokale tymczasowe.

4. Stan techniczny zasobu komunalnego z roku na rok bedzie ulegat polepszeniu ze wzgledu
na przeprowadzanie remontéw i zbywanie nieruchomosci z lokalami w budynkach
jednorodzinnych, ktére stanowig najstarszy zaséb mieszkaniowy.
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ROZDZIAL. 111
ANALIZA POTRZEB I PLAN REMONTOW ORAZ MODERNIZACJA
BUDYNKOW I LOKALL

1. Kazdego roku obowigzywania programu, wydatkowane beda srodki ujete w budzecie
Gminy na przeprowadzanie remontow budynkow i lokali bedacych w zasobie
mieszkaniowym.

2. Najemcy mogg wykonywa¢ remonty w uzytkowanych lokalach i budynkach tylko
za zgoda Wojta Gminy Rewal i po podpisaniu umowy okreslajacej sposdb wykonania
i rozliczenia remontu.

3. Plan remontéw ustalany bedzie corocznie najpozniej do 31 pazdziernika, poprzedzajac
w ten sposob przyjecie uchwaty budzetowej na rok nastepny.

4. Plan remontéw zostanie ostatecznie przyjety po zarezerwowaniu $rodkéw w uchwale
budzetowe;j.

ROZDZIAL 1V
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI I BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH W POSZCZEGOLNYCH LATACH.

1. Lokale beda zbywane na rzecz najemcow posiadajacych umowy na czas niecokreslony
po zlozeniu stosownego wniosku do Wojta Gminy. Zasady zbywania nieruchomosci
lokalowych zostaly ustalone w odrebnej uchwale.

2. Nie podlegaja sprzedazy lokale socjalne i lokale oddawane w najem na czas trwania
stosunku pracy.

ROZDZIAL V
ZMIANA PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI OBCIAZONYCH UMOWAMI
NAJMU

Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale mieszkalne w budynku szkoty na
nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 517 obr. Rewal 1 oraz w budynku Osrodka Zdrowia na
dziatce nr 354/1 obr. Rewal 1.

Najemcow tych lokali mieszkalnych nalezy przenie$¢ do innych lokali.

ROZDZIAL VI
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. Upowaznia sic Wojta Gminy do ustalenia wysokoéci czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej dla lokali mieszkalnych na podstawie nastepujacego wzoru:

warto$¢ inwestycji :  powierzchni¢ uzytkowa budynku - 12 miesigey
30 lat

warto$¢ inwestycji - koszty wybudowania budynku mieszkalnego wraz z
zagospodarowaniem terenu,
powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia uzytkowa budynku.

2. Kwota czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustalona zgodnie z ust. 1 ulega¢ bedzie
corocznemu zwigkszeniu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ushug
konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy.
O zmianie czynszu w tym trybie najemcy beda powiadamiani pisemnie.

3. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do obnizenia czynszu ustalonego zgodnie z ust. 1
z powodu:
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a) braku urzadzen wodociggowych w lokalu,
b) brak urzadzen kanalizacyjnych,

¢) braku centralnego ogrzewania,

d) wspdlnych pomieszczen sanitarnych,

e) stanu technicznego,

f) posiadania statusu lokalu socjalnego .

4. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do ustalenia zasad podniesienia czynszu ustalonego zgodnie
z ust. 1- 3 z powodu:
a) podniesienia standardu wykonczenia budynku po remoncie,
b) lokalizacji budynku,
C) zagospodarowania terenu wokot budynku mieszkalnego,
d) zaistnienia innych okoliczno$ci wplywajacych na uzytkowanie lokalu
(budynku).

5. Ustalony na podstawie ust. 1-4 czynsz za 1 m? powierzchni uzytkowej za uzywanie
lokalu, w skali roku, nie moze przekroczy¢ poziomu 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu
dla wojewodztwa zachodniopomorskiego.

6. Czynsz moze ulec podwyzszeniu ze wzgledu na rozliczenie optat zwigzanych
z eksploatacja lokalu (budynku), w sytuacji gdy nie sag one wyposazone w oddzielne
urzadzenia pomiarowe dajace mozliwos¢ zawarcia odregbnych uméw z dostawcami
mediow lub ushug.

7. O zmianie wysokosci czynszu zawiadamia WOjt poprzez przesltanie stosownego
zawiadomienia lub wypowiedzenia stawki czynszu.

8. Stawke czynszu za najem pomieszczen gospodarczych ustala si¢ w wysokosci
10 % stawki czynszu ustalonej zgodnie z ust. 1.

ROZDZIAL VII
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI ZASOBU ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA ZASOBEM
W KOLEJNYCH LATACH.

1. Referat Nieruchomoséci i Infrastruktury prowadzi sprawy remontéw i inwestycji
mieszkalnych oraz zarzadzania lokalami i budynkami zasobu mieszkaniowego.

2. Weryfikacj¢ wnioskow i opinie dotyczace przydziatu i zamiany lokali prowadzi
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana przez Wojta Gminy wedlug zasad
ustalonych w odrgbnej uchwale.

3. Referat Finansowy wspoélnie z Referatem Nieruchomosci i Infrastruktury — prowadzi
sprawy ksiggowania i windykacji czynszow.

ROZDZIAL VIII
ZRODLEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest budzet Gminy.

2. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy stanu budynkow
stanowigCych mieszkaniowy zasob gminy, zrodtem finansowania mogg by¢ rowniez:

1) dotacje z budzetu panstwa,

2) programy rzadowe,

3) kredyty bankowe,

4) inne Zrodta finansowania przewidziane przepisami prawa.
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ROZDZIAL IX
WYDATKI

1. Na wydatki zwigzane z zasobem mieszkaniowym sktadajg si¢:

1) wydatki inwestycyjne dotyczace powickszenia zasobu mieszkaniowego,
2) koszty remontow i modernizacji lokali,
3) koszty zwigzane z przegladami technicznymi.

2. Wydatki zwigzane z biezagcymi remontami i modernizacjg zostang okreslone na kazdy rok
w uchwale budzetowe;.

3. Ustalenia z rozdzialu II niniejszej uchwaty opisane jako: ,,Przewidywana liczba
budynkéw i lokali, ktore zostang oddane najemcom do uzytku w latach obowigzywania
programu. Planowane prace w zakresie zwigkszenia zasobu.” begdg realizowane pod
warunkiem ich zgodnosci z programem naprawczym obowigzujagcym w danym roku
budzetowym oraz zgodnie z zalozeniami budzetu na dany rok.

) ROZDZIAL X
OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
| RACJONALNE GOSPODAROWANIE MIENIEM.

1. Wojt Gminy Rewal wspdlnie z Sottysami i Spoteczng Komisjag Mieszkaniowa bedzie
podejmowat dziatania w kierunku witasciwej gospodarki mieszkaniowej w Gminie,
w szczegblnosci w Kierunku:

1) wydania zgody na zamian¢ mieszkan wchodzacych w sktad Zasobu Mieszkaniowego

Gminy,

2) przekwaterowania lokatorow do nowo oddanych do uzytkowania lokali — tak, aby

umozliwi¢ zbywanie nieruchomos$ci, a uzyskane $rodki przeznacza¢ migdzy innymi na

budowe nowych i remonty starych budynkéw,

3) remontow i budowy lokali socjalnych w celu przekwaterowania do nich lokatorow, ktorzy

uchylaja si¢ od ptacenia czynszu, dewastujg mieszkania, znajdujg si¢ w

trudnych warunkach materialnych,

4) umozliwienie nabycia lokali mieszkalnych w budynkach wielolokalowych

z zastosowaniem bonifikat,

5) przeprowadzanie corocznie weryfikacji ztozonych wnioskow na mieszkania pod katem

spelniania warunkoéw okreslonych uchwata Rady Gminy ustalajacej zasady wynajmowania

lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego,

6) wydawania zgody na przeprowadzanie remontéw przez lokatorow W zamian za zaliczenie

kosztéw remontu na poczet czynszu w zakresie zgodnym z ustawa iw

granicach przewidzianych w budzecie Gminy na remonty. Wydanie zgody musi nastgpi¢ na

podstawie umowy zawartej miedzy Gming i Najemca.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady postepowania w przypadku zadtuzenia najemcow lokali
mieszkalnych stanowigcych mienie Gminy Rewal:
1) W przypadku zadluzenia za trzy pelne okresy platnosci Wojt Gminy Rewal
wyznacza dodatkowy miesigczny okres na uregulowanie dlugu.
2) Najemca w przypadku bardzo zlej sytuacji materialnej moze wystgpi¢ do Wojta

Gminy Rewal z wnioskiem:

a) 0 ustalenie zasad ptatnosci zadluzenia w roztozeniu na raty zgodnie z uchwata
Rady Gminy Rewal w sprawie zasad 1 trybu udzielania ulg w sptacaniu
nalezno$ci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny,

b) o zmiang umowy najmu w zakresie ustalenia innej formy wnoszenia czynszu lub
splaty zadluzenia (zgodnie z art. 453 i art. 659 §1 1 §2 Kodeksu Cywilnego),

c) w przypadku zastosowania podpunktu a) i b), najemca jest zobowigzany do
rzetelnego wywigzywania si¢ z umowy zawartej z Wojtem oraz do dokonywania
wplat biezacego czynszu.
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3. W przypadkach gdy najemca lokalu komunalnego nie ureguluje dlugu w ciagu
ustalonego dodatkowego miesiecznego okresu lub gdy najemca nie wywigzuje si¢
rzetelnie z ustalen wynikajacych z wust. 2 pkt 2, Wojt Gminy Rewal podejmuje
nastepujace dzialania:

1) wypowiada umowe najmu lokalu komunalnego,
2) uprawnionym mieszkancom lokalu przyznaje si¢ lokal socjalny o mniejszej
powierzchni uzytkowej, ktorego:

a) powierzchnia uzytkowa bedzie okre$lana biorgc pod uwage dochody wszystkich
mieszkancow lokalu w taki sposob, aby mozliwe byto utrzymanie lokalu tzn.
zaplate czynszu, zaptate rachunkéw za prad, wodg, kanalizacje i gaz,

b) mieszkancom lokalu ustala si¢ miesigczny okres na przeprowadzenie si¢ do
nowo przyznanego lokalu socjalnego i protokolarne przekazanie lokali.

4. W przypadkach gdy najemca lokalu socjalnego, tymczasowego nie ureguluje dlugu
w ciaggu ustalonego dodatkowego miesigcznego okresu lub gdy najemca nie wywigzuje
si¢ rzetelnie z ustalen wynikajacych z wust. 2 pkt 2, Wojt Gminy Rewal podejmuje
nastepujace dziatania:

1) wypowiada umowg najmu lokalu socjalnego/tymczasowego,
2) dokwaterowuje do mieszkania osoby bedace w podobnej sytuacji spotecznej oraz
tworzy lokal socjalny ze wspolnym uzytkowaniem tazienki i kuchni.
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