UCHWALA NrXXX/147/16
Rady Gminy Rewal
z dnia 6 kwietnia 2016 r.

w sprawie: przeznaczenia dziatek 354/3, 354/4, 354/5 w Rewalu do dzierzawy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 i 1890) i art. 13 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7a w
zwigzku z art. 25 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 i 1777 oraz z 2016 r. poz. 65) Rada Gminy uchwala co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na przeznaczenie do dzierzawy nieruchomosci 0znaczonej jako czes¢
dziatki 354/3, 354/4, 354/5 0 powierzchni 800 m? obr. Rewal 1 na okres do 30.09.2021 r.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady

Agnieszka Tasarz



Uzasadnienie

Zgodnie z przywotanymi w treSci uchwaly przepisami zawarcie umowy dzierzawy
nieruchomosci na okres przekraczajacy 3 lata wymaga zgody Rady Gminy. Na podstawie
niniejszej dzierzawy Wojt zamierza wydzierzawi¢ W trybie przetargu nieograniczonego (na
okres do dnia 30.09.2022 r.) nieruchomos$¢ 0znaczong jako czes$¢ dziatki 354/5 o powierzchni
800 m® obr. Rewal 1. Przeznaczenie terenu do wydzierzawienia jest rozwigzaniem
tymczasowym. Nieruchomo$¢ w chwili obecnej jest zabudowana budynkiem, w ktérym
znajduje si¢ osrodek zdrowia , biura Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej oraz 3 lokale
mieszkalne oddane w najem przez Gminge Rewal. Ponadto nieruchomos$¢ jest obcigzona
hipotekg na rzecz Banku PKO BP. Do czasu przeznaczenia nieruchomosci 354/5 obr. Rewal
do sprzedazy przetargowej, czyli do czasu wybudowania osrodka zdrowia, pomieszczen
biurowych dla GOPS oraz lokali dla najemcéw, kierujac si¢ zasadami racjonalnej
gospodarki, Wéjt Gminy zdecydowat o przedstawieniu Radzie Gminy, projektu uchwaty o
wydzierzawieniu terenu z przeznaczeniem na handel i ustugi. Przedstawiony teren znajduje
si¢ w bardzo atrakcyjnej, komercyjnej lokalizacji - przy deptaku z widokiem na morze — przy
ulicy Warszawskiej. Wskazana do wydzierzawienia czg¢$¢ dziatki 354/5 o powierzchni 800
m? obr. Rewal 1 zostanie wydzierzawiony w celu wybudowania budynku o powierzchni
zabudowy 120 m?. Przetarg bedzie przeprowadzony z nastepujacymi warunkami:

1. Dzierzawca wybuduje budynek na przedmiocie dzierzawy zgodnie z pozwoleniem na
budowe ( tymczasowe pozwolenie na budowe ) wraz z toaletg publiczng na okres do
30.09.2021 r. Posadowienie budynkéw wskazano na mapie kolorem fioletowym .

2. P0 30.09.2021 r. obiekt bedzie podlegal rozbiorce.

3. Do oferty przetargowej oferent bedzie zobowigzany do przedtozenia koncepcji
zagospodarowanie terenu i wizualizacji przedstawiajacej budynek,

4. Dzierzawca lokalizacji oznaczonej kolorem zielonym bedzie zobowigzany dodatkowo
przenies¢ $mietnik w glab nieruchomosci,

5. Dzierzawcy beda zobowigzani do utwardzenia trenu w obszarze stanowigcym
poszerzenie deptaka (miedzy budynkiem a deptakiem istniejagcym dzisiaj ),

6. Dzierzawcaly poniosa koszty rozbiorki istniejacego budynku, na deptaku.

7. Zabudowa bedzie zrealizowana najpdzniej do 30 czerwca 2017r.

Opinia Rady Soteckie: ,, negatywna jak wczesniej ( sugestia rady Soteckiej — rozebranie
budynku w trybie natychmiastowym na koszt Wojta ) ,,

Przeznaczenie nieruchomos$ci do wydzierzawienia na ustugi i /lub handel pozwoli na
uzyskanie nastgpujacych korzysci:

1. dochdd dla Gminy Rewal w wysokosci ok. 30 000 zt rocznie,

2. pozyskanie Dzierzawcow, ktorzy dokonajg rozbiorki budynku u Rybaka”
posadowionego na deptaku ( 11 m od klifu),

3. poszerzenie istniejacego deptaka prowadzacego do zejs$cia na plaze 0 dodatkowe
6 metroéw ( poszerzenie oznaczono kolorem r6zowym),



&

zrealizowanie nowej , estetycznej, zabudowy w ktorej znajdzie si¢ toaleta publiczna na
okres tymczasowy do 30.09.2021 r., ktoéra powstanie 23 m od klifu , w linii zabudowy
istniejgcego OW Jantar.

5. Likwidacja toalety kontenerowej publicznej.
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Przeznaczenie terenu do wydzierzawienia na cele ustugowe i handlowe stanowi
realizacje zalozen, szczegolowo opisanych w przyjetym programie postepowania
naprawczego zgodnie z uchwata RG nr XX/89/15 z dnia 3.11.2015r., tj. stworzenia stalego
zroédta dochodow z dzierzaw, ktorego baza bedzie minimum 100 nieruchomosci oddanych
w dzierzawe na okresy dtugie do 9, 10, 30 lat . Dochody z takich uméw majg przynosic state
i pewne dochody z tytulu wptacanego czynszu. Zgodnie ze stanem na koniec 2015r. baza
takich nieruchomos$ci wynosita 78 o wartosci dzierzawy rocznej 1125110 zt. W 2016r.



rozstrzygnigto pozytywnie 2 przetargi w wyniku, ktorych zawarto nowe umowy na tgczna
warto$¢ 69 100 zt :

1. 11.03.2016r. — przetarg na dzierzawe plazy w Pobierowie, ul Ciechanowska,
uzyskana cena - 38 000 zt rocznego czynszu dzierzawy,

2. 11.03.2016r. — przetarg na dzierzawe dworcéw Nadmorskiej Kolei Waskotorowe;j,
wydzierzawiono dworzec w Trzesaczu, uzyskujac kwote 31 100 zt rocznego czynszu
dzierzawy.

Gmina Rewal dazy do uzyskania wyniku finansowego w wysokos$ci co najmniej 2 000 000 zt
z dzierzawy takich nieruchomos$ci w okresie nastgpnych 3 lat.

Umowy zawierane na okres 9, 10 i 30 lat, przenosza na dzierzawce obowigzki zrealizowania
koncepcji zagospodarowania przedmiotu dzierzawy zgodnie z zatozeniami przetargowymi
i realizacji inwestycji budowlanych o duzym znaczeniu dla estetyki przestrzeni. Inwestycje
powstate na terenie dzierzawionym generuja dodatkowe dochody w postaci podatku od
nieruchomosci od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W roku 2016 zostanie
przeprowadzonych kilka nowych procedur przetargowych oferujacych do dzierzawy tereny
w Rewalu, Pobierowie i Niechorzu z koniecznoscig realizacji budynkéw o funkcjach
handlowych 1 ustugowych. W chwili obecnej na rozstrzygniecie oczekuje 5 przetargdw na
wydzierzawienie terenoOw. Ogloszenia Y] publikowane pod adresem
http://www.bip.rewal.pl/dokumenty/menu/6.

W  przedmiotowej sprawie zostal zlozony protest, ktoéry zgodnie z ocena
merytoryczng nie stanowi racjonalnych przestanek, ktore wskazywaty by na konieczno$é
rezygnowania z dziatan wyzej opisanych 1 uzasadnionych, wynikajacych z racjonalnego
gospodarowania mieniem Gminy .


http://www.bip.rewal.pl/dokumenty/menu/6
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PROTEST
Dotyczy:

1/planéw zabudowy na punkty handlowe przy ul Warszawskiej, teren dziatki ,,u Rybaka” oraz oérodka
zdrowia;

2/planow wydzierzawienta na cele komercyjne nieruchomosci pod platforma widokowa przy Placu
Wieloryba oraz

3/tworzenia mozliwosci sprzedazy alkoholu na plazy w Rewalu

Zglaszamy protest przeciwko w/w planom, gdyz godzg one w dobro spoleczne, po raz kolejny
tematy juz omdwione i rozstrzygniete wracaja na forum, wszystkie punkty od 1 do 3 53
kontrowersyjne i konfliktotwéreze, sprawiajg, Ze animozje wewngtrz spotecznodci rewalskiej
wzrastajg i ~ podsumowujac te rozwazania — przynoszg niepoliczaing szkode spofeczng, a takie
wzrmagajg nieufno$é i niechet do urzednikéw i Urzedu Gminy.

Ponowne poddawanie tematéw, ktére juz dawno rozstrzygnigto sadownie, a takie poprzez uchwate
zebrania wiejskiego, daje zty sygnat spoteczefstwu: po pierwsze, Ze spofeczefistwo jest lekcewazone;
po drugie, Ze mozna nie respektowac prawa na poziomie urzedu.

Solidarnos¢ i wspdlnota to - w obecne] szalenie trudnej sytuacji Gminy i Rewala - szansa | potencjat
na jak najbezbolesniefsze przetrwanie w kryzysigi zapasci finansowej.

A teraz po kilka stéw dodatkewych do kazdego z punktéw:

Ad 1. Zgodnie z opinig sprzed kilku lat planowane nieruchomosd znajdujg sig na terenie obietym
erozjg; to byt jeden z argumentdw, aby budynek U Rybaka usungc jako zagrozenie dla linii brzegowe;.

Pozostawtenie zabudowy na tym terenie, a nawet powiekszenie zabudowy nie stuzy dobru
publicznemu i fednoczesnie obniza warto$é majatku gminnego, a przyobiecane dzierzawy nie
gwarantujg takiego dochodu, ktdry réwnowazylby te straty.

Ad 2. Zgodnie z obserwacja: zabudowa zejécia zaburzyta strukture wydmy oraz réwnowage
hydrologiczng —w tych okolicznosciach oddanie nietuchomosci w regce prywatne sprawi, iz trudno
bedzie zachowac kontrolg nad tym obiektem i bezpieczeristwem brzegu. Zwlaszcza, 2e dostosowanie
obiektu do dziatalnoéci gastronomicznej bedzie wymagato szeregu&_]ntemfencji budowlanych.



Ponadto ze wegledu na stan zaniedbania i brak zagospodafowania obecnie teren odstrasza i szpeci,
nalezy go uporzadkowac i zaopiekowac sig nim. Naleiy to miejsce - zgodnie z projektem budowlanym
- przeznaczy¢ na punkt obstugi ratowniczo-medycznej. Nalezy mied tez w pamigci, iZ na zebraniach
wiejskich o takim przeznaczeniu tego miejsca mowit Wjt i takie przeznaczenie bylo zaakceptowane
przez spotecznose: i

Ad 3. Urzad w ciggu ostatnich lat doprowadzit do sytuacji niepropofcjonalnego wzrostu ilodci miejsc
noclegowych w stosunku do parametréw plazy. Uchwata zebrania wiejskiego z 19 lutego 2015r. oraz
wieloletnie wypracawane stanowisko mieszkaticow, Softysa i Rady Soteckiej, a takze SOPiK-a podjety
érodki zaradcze, aby choé w minimainym stopniu tej dysproporciji, a polegajace na
niewydzierzawianiu terenu piaiy na cele inne niz wypozyczalr;ia sprzetu plazowego.

Argument, iz w innych mieiscowosciach ta&kie dzierzawy sa, jest chybiony, gdyz: a) nie ma takich
dysproporcji plaZy w stosunku do iloci miejsc noclegowych jak w Rewalu, b) kaida miejscowosé ma
prawo | obowiazek analizowac swoje potrzeby pod katem swojej wtasnej specyfiki, zasada rownosci
w tym przypadku nie ma zastosowania, gdyz nie gwarantuje sprawiedliwosci.

Wobec powyiszego zgiaszamy kategoryczny sprzeciw. Jedli nie zostanie on uwzgledniony, nie
poprzestaniemy na him i wzmoezemy dziatania spotecznego sprzeciwu.
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Do wiadomosci:
1/ Sottys | Rada Sotecka Rewal -




