UZASADNIENIE

Zgodnie z przywotanymi w tresci uchwaty przepisami zawarcie umowy dzierzawy nieruchomosci
na okres przekraczajacy 3 lata wymaga zgody Rady Gminy. Na podstawie niniejszej uchwaty,
Wojt zamierza przeznaczy¢ do dzierzawy na okres 9 lat (w drodze przetargu pisemnego
nieograniczonego) tereny z przeznaczeniem na wybudowanie toalet publicznych. Zgodnie z
wytycznymi Urzedu Morskiego powierzchnia budynku na dzierzawionym gruncie nie moze by¢
wicksza niz 50 m2. W budynku zostanie dopuszczona funkcja handlowo — ustugowa. Podziat
funkcji w budynku to minimum 20 m? na toalete publiczna, przy zachowaniu minimum
funkcjonalnosci jak na schemacie ponizej, oraz 30 m? na dodatkowe ustugi i handel.

1. czes¢ dziatki nr991/17 o powierzchni 100 m? przy ul. Krakowskiej obreb Pobierowo.

Wyrys z planu



SYMBOL TERENU : 271, 1. Powierzchnia terenu ha : 8,1

2. Granice terenu przediuzenie ul. Mazowieckiej, skarpa, przediuzenie ul. Graniczngj,
granica pasa technicznego U.M. w Szczecinie.
3. |ustalenia 3.1. Zieleti leéna glebochronna,
funkcjonalne : 3.2. W rejonie zej$é na plazg dopuszeza sie ustugi przyplazowe oznaczone
symbolem UTp (patrz : rysunck zmiany) jak: sanitariaty o szerokim
programie uslug, wypozyczalnia sprzgtu sportowego, punkt pomocy
medycznej, drobny handel i mala gastronomia.
4. |ustalenia kompozycji | 4.1. Zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw z punkiu 3.2. i obickiow
i form zabudowy ochrony brzegu morskiego.
4.2. Wysokos¢ obicktow z pktu 3.2. do 1,5 kond (do 7,0 m do kalenicy),
dach symetryczny 25° - 40°.
5. |ustalenia 5.1. Zakaz parcelacji terenu.
zasad parcelacji
6. |ustalenia 6.1, Zakaz wycinki drzewostanu za wyjatkiem cigé sanitarnych.
ckologiczne 6.2. Konieczne odiwarzanie zieleni leénej ochronne;j.
6.3. Zakaz degradacji roélin przyrodniczo cennych objgtych ochrong
prawna.
6.4, Ciag pieszy nie moze naruszaé drzewostanu i jego systemu
korzeniowego.
6.5. Teren poloZony w granicach pasa ochronnego U.M. w Szczecinie -
obowigzuja ustalenia w/g §4, ust. 1, pkt 2.
7. | ustalenia 7.1. Konieczne urzadzone zejécia na plaZg na przedluzeniu ulic
komunikacyjoe Mazowieckiej, Poznariskiej, Powstaficow, Lowickiej, Krakowskiej
oraz Graniczne;j.
7.2. Dopuszcza sig przeprowadzenie utwardzonego ciggu pieszego
w rejonie ustalenia 29UT 1 33UT w powigzaniu z ciggiem
na terenach sasiednich.
8. |ustalenia 8.1. Uzbrojenie terenu na przedluZenin ulic prowadzacych do zejéé na
inzynieryjne plazg w nastgpujace sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,

kabel elektroenergetyczny.




2. cze$é dziatki nr 991/17 o powierzchni 100 m? przy ul. Eowickiej obreb Pobierowo,
z przeznaczeniem na wybudowanie toalety publicznej sezonowej ( zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego ) na plazy .

Ponizej znajduja si¢ zapisy planu:

Ustalenia w Kartach terenu dla terenéw elementarnych :

1.1 symMBOL TERENU: 1UTp 1. Powierzchnia terenu ha : ~ 8,0

2. Granice terenu| Przediuzenie ul. Mazowieckie, brzeg morski, przedluZenie ul. Granicznej, skarpa.
3. |ustalenia 3.1. Plaza przeznaczona na rekreacje publiczna o podstawowej funkcji

funkcjonalne : kapieliska morskiego.

3.2. Dopuszcza sig lokalizacje sezonowych nietrwalych ustug zwiazanych
z funkcja 3.1.7 wyjatkiem gastronomii i handlu branZy spozywczej.

4. |ustalenia kompozycji | 4.1. Zakaz zabudowy trwalcj za wyjatkiem obiektéw ochrony brzegu

i form zabudowy i urzadzen zejéé na plaze.

4.2, Wysokosé ewentualnej zabudowy nietrwalej mieszczacej sig
w pojgciu funkcji z pkiu 3.2 do 1,5 kon. (do 7,0 m do kalenicy),
dach symetryczny 25-40°,

5. | ustalenia 5.1. Zakaz parcelaciji terenu.
zasad parcelacji
6. |ustalenia 6.1. Konieczna ochrona brzegu wydmowego i klifowego.
ekologiczne 6.2. Zakaz degradacji roélin przyrodniczo - cennych objetych ochrong
: prawng.

6.3. Teren polozony w granicach pasa technicznego U.M. w Szczecinie -
obowiazuja ustalenia w/g §4, ust. 1, pkt.1.

7. |ustalenia 7.1. Konieczne urzadzone zejécia na plazg z punktami widokowymi
komunikacyjne na przedtuZeniu ulic : Mazowickiej, Poznanskiej, Powstaficow,
Fowickicj, Krakowskicj oraz Granicznej.
8. |ustalenia 8.1. Dopuszcza si¢ doprowadzenie koniecznej infrastruktury

inZynieryjne do ewentualnych uslug sezonowych przy zejéciach na plazg.




3. czg$¢ dziatki nr 991/17 o powierzchni 100 m2 przy ul. Poznanskiej obrgb Pobierowo z
przeznaczeniem na wybudowanie sanitariatow publicznych.




SYMBOL TERENU : 2Z.L 1. Powierzchnia terenu ha : 8,1

2. Granice terenu przediuzenie ul. Mazowieckiej, skarpa, przediuZenie ul. Granicznej,
granica pasa technicznego U.M. w Szczecinie.
3. |ustalenia 3.1. Zieleii leéna glebochronna.
funkcjonalne : 3.2. W rejonie zejéé na plaze dopuszcza sie ustugi przyplazowe oznaczone

symbolom UTp (patrz : rysunck zmiany) jak: sanitariaty o szerokim
programie uslug, wypozyczalnia sprz¢tu sportowego, punkt pomocy
medycznej, drobny handel i mata gastronomia.

4. | ustalenia kompozycji | 4.1. Zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw z punktu 3.2. i obiektow

i form zabudowy ochrony brzegu morskiego.

4.2. Wysokos¢ abicktéw z pktu 3.2. do 1,5 kond (do 7,0 m do kalenicy),
dach symetryczny 25° - 40°,

5. |ustalenia 5.1. Zakaz parcelacji terenu.
zasad parcelacji
6. | ustalenia 6.1. Zakaz wycinki drzewostanu za wyjatkiem cigé sanitarnych.
ekologiczne 6.2. Konieczne odiwarzanie zieleni lesnej ochronnej.
6.3. Zakaz degradacji rolin przyrodniczo cennych objetych ochrong
prawna.
6.4. Ciag pieszy nie moze narusza¢ drzewostanu i jego systemu
korzeniowego.

6.5. Teren poloZony w granicach pasa ochronnego U.M. w Szczecinie -
obowiazuja ustalenia w/g §4, ust. 1, pkt 2.

7. | ustalenia 7.1. Konieczne urzadzone zejscia na plazg¢ na przedluzeniu ulic
komunikacyjne Mazowieckiej, Poznanskiej, Powstaficow, Fowickiej, Krakowskiej
oraz Graniczngej.
7.2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie utwardzonego ciggu pieszego
w rejonie ustalenia 29UT i 33UT w powigzaniu z ciagiem

na terenach sasiednich.
8. |ustalenia 8.1. Uzbrojenie terenu na przediuzeniu ulic prowadzacych do zejéé na
’ inzynieryjne plaz¢ w nasigpujace sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kabel elekiroenergetyczny.

4. czes¢ dziatki nr 991/17 o powierzchni 100 m2 przy ul. Powstancow obreb Pobierowo,



SYMBOL TERENU : 2Z.L 1. Powierzchnia terenu ha : 8,1

2. Granice terenu przediuzenie ul. Mazowieckiej, skarpa, przedhuzenic ul. Granicznej,
granica pasa technicznego U.M. w Szczecinie.
3. |ustalenia 3.1. Zieleri le$na glebochronna.
funkcjonalne : 3.2. W rejonie zejsé na plaze dopuszcza sie ustugi przyplazowe oznaczone
symbolem UTp (patrz : rysunck zmiany) jak: sanitariaty o szerokim
programie uslug, wypozyczalnia sprz¢tu sportowego, punkt pomocy
medycznej, drobny handel i mala gastronomia.
4. |ustalenia kompozycji | 4.1. Zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw z punktu 3.2. i obiektow
i form zabudowy ochrony brzegu morskiego.
4.2. Wysokos¢ obiektéw z pktu 3.2. do 1,5 kond (do 7,0 m do kalenicy),
dach symetryczny 25° - 40°,
5. |ustalenia 5.1. Zakaz parcelacji terenu.
zasad parcelacji
6. | ustalenia 6.1. Zakaz wycinki drzewostanu za wyjgtkiem cigé sanitarnych.
ekologiczne 6.2. Konicczne odiwarzanie zieleni lesnej ochronnej.
6.3. Zakaz degradacji roélin przyrodniczo cennych objgtych ochrong
prawna.
6.4. Ciag pieszy nie moze naruszaé drzewostanu i jego systemu
korzeniowego.
6.5. Teren poloZony w granicach pasa ochronnego U.M. w Szczecinie -
obowigzuja ustalenia w/g §4, ust. 1, pkt 2.
7. |ustalenia 7.1. Konieczne urzadzone zejscia na plazg na przediuzeniu ulic
komunikacyjne Mazowieckiej, Poznanskiej, Powstaficéw, Lowickiej, Krakowskiej
oraz Graniczne;j.
7.2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenic utwardzonego ciggu pieszego
w rejonie ustalenia 29UT i 33UT w powiazaniu z ciagiem
na terenach sasiednich.
8. |ustalenia 8.1. Uzbrojenie terenu na przedluzeniu ulic prowadzacych do zejéé na
inzynieryjne plaz¢ w nastgpujgce sicci: wodociagows, kanalizacji sanitarnej,

kabel elektroenergetyczny.




5. cze$é dziatki nr 991/17 o powierzchni 100 m? przy ul. Mazowieckiej obreb Pobierowo,
mozliwa lokalizacji na plazy po wschodniej stronie zej$cia lub przy zej$ciu

a—
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Ustalenia w Kartach terenu dla terenéw elementarnych :

1.1 symMBOL TERENU: 1UTp 1. Powierzchnia terenu ha : ~ 8,0

2. Granice terenu| Przedluzenie ul. Mazowieckiei, brzeg morski, przedluzenie ul. Granicznej, skarpa.

3. |ustalenia 3.1. Plaza przeznaczona na rekreacje publiczna o podstawowej funkcji

funkcjonalne : kapieliska morskiego.

3.2. Dopuszcza sig lokalizacje sezonowych nietrwalych ustug zwiazanych
z funkcja 3.1.7 wyjatkiem gastronomii i handlu branZy spozywczej.

4. |ustalenia kompozycji | 4.1. Zakaz zabudowy trwalcj za wyjatkiem obiektéw ochrony brzegu
i form zabudowy i urzadzen zej$c¢ na plazg.
4.2, Wysokosé ewentualnej zabudowy nietrwalej mieszczacej sig
w pojgciu funkcji z pkiu 3.2 do 1,5 kon. (do 7,0 m do kalenicy),
dach symetryczny 25-40°,

5. | ustalenia 5.1. Zakaz parcelaciji terenu.
zasad parcelacji
6. |ustalenia 6.1. Konieczna ochrona brzegu wydmowego i klifowego.
ekologiczne 6.2. Zakaz degradacji roélin przyrodniczo - cennych objetych ochrong
prawna.

6.3. Teren polozony w granicach pasa technicznego U.M. w Szczecinie -
obowijzuja ustalenia w/g §4, ust. 1, pkt.1.

7. |ustalenia 7.1. Konieczne urzadzone zejécia na plazg z punktami widokowymi
komunikacyjne na przediuZeniu ulic : Mazowickiej, Poznanskiej, Powstafncow,
Lowickiej, Krakowskiej oraz Granicznej.
8. |ustalenia 8.1. Dopuszcza si¢ doprowadzenie koniecznej infrastruktury
inZynieryjne do ewentualnych ustug sezonowych przy zejéciach na plazg.
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§ 2 2. Teren elementarny 15 Upl

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa:

1) toaleta publiczna

2) ustugi przyplazowe (handel, gastronomia, wypozyczalnia sprzetu plazowego etc.).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu wod morskich w sasiedztwie kompleksu
lasow



ochronnych — dziatania inwestycyjne poprzedzi¢ przeprowadzeniem postepowan wynikajacych z
przepisoOw o
obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (uzgadniajgc z Dyrektorem
Urzedu
Morskiego w Szczecinie zasady dopuszczalnego zagospodarowania) oraz przepisdéw o ochronie
gruntow
rolnych i le$nych;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenie elementarnym 10%;
3) obowiazuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym
zagospodarowaniem;
4) nakaz wprowadzenia szpaleru zieleni izolacyjnej;
5) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony granicy lasu ochronnego (teren elementarny 14ZL)
zgodnie z
przepisami szczegdlnymi jednak nie mniej niz 4,00 m. Przepisy § 7 ust. 7 pkt 4 lit. ¢ i d stosuje si¢
odpowiednio;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 80 m2;
3) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20 / 0,28;
4) budynki kryte dachami stromymi lub o niskim spadku;
5) ew. dachy strome w uktadzie kalenicowym:;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja naziemna, nie wigcej niz 5,50 m;
7) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych i tablic informacyjnych
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) teren wydzielony zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz podzialu po wydzieleniu terenu elementarnego.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ulicy 94 KDD poprzez ciag pieszy 16 KPP
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych: 1 mp./ obiekt ustugowy
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych, miejsca postojowe dla ustug bilansowane na terenie drogi
dojazdowej 94
KDD.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wode, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych
1 deszczowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ciggu pieszym 16 KPP z drogi dojazdowej 94 KDD;
7. Ustalenia dotyczace obiektow i obszaréw chronionych.
Teren polozony w obszarze pasa technicznego wod morskich — obowigzuje uzyskanie zgody
wlasciwego
organu administracji morskiej na zagospodarowanie terenu. Obszar szczeg6lnego zagrozenia
powodzig —
zagospodarowanie podlega przepisom odrgbnym. Obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7 pkt 4.



6. cze$é dziatki nr 991/17 o powierzchni 100 m? przy ul. Moniuszki obreb Pobierowo z
przeznaczeniem na toalet¢ publiczna i ustugi przyplazowe (handel, gastronomia, wypozyczalnia
sprz¢tu plazowego etc.)

Wypis i wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego

§ 18. Teren elementarny 11 Upl

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa:

1) toaleta publiczna

2) ustugi przyplazowe (handel, gastronomia, wypozyczalnia sprz¢tu plazowego etc.)
2. Ustalenia ekologiczne:



7.

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu wod morskich w sgsiedztwie
kompleksu lasow ochronnych — dziatania inwestycyjne poprzedzi¢ przeprowadzeniem
postepowan wynikajacych z przepiséw o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej (uzgadniajac z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Szczecinie zasady
dopuszczalnego zagospodarowania) oraz przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i lenych;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenie elementarnym:
10%:;

3) obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie
kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem;

4) nakaz wprowadzenia szpaleru zieleni izolacyjnej;

5) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony granicy lasu ochronnego (teren elementarny
12ZL) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi jednak nie mniej niz 4,00 m. Przepisy § 7 ust. 7
pkt 4 lit. ¢ i d stosuje si¢ odpowiednio; zabudowa lokalizowana przy potudniowej granicy
terenu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 60 m2 (toaleta i ew. zaplecze gastronomiczne),
handel i przestrzen konsumpcyjna gastronomii na przestrzeni odkryte;j,

3) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00 / 0,29;
4) budynki kryte dachami stromymi w uktadzie kalenicowym:;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja naziemna, nie wigcej niz 5,50 m;

6) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych i tablic informacyjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) teren wydzielony zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz podziatu po wydzieleniu terenu;

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od ulicy 85 KDD poprzez ciag pieszy 10 KPP

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych: 1 mp./ obiekt ustugowy

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych, miejsca postojowe dla ustug bilansowane na
terenie drogi lokalnej 85 KDD i 76 KDL.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekOw sanitarnych 1
deszczowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ciggu pieszym 10 KPP z drogi dojazdowej 85
KDD.

7. Ustalenia dotyczace obiektow i obszaréw chronionych.

Teren potozony w obszarze pasa technicznego wod morskich — obowigzuje uzyskanie
zgody wlasciwego organu administracji morskiej na zagospodarowanie terenu. Obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig — zagospodarowanie podlega przepisom odrebnym.
Obowigzuja ustalenia § 7 ust. 7 pkt 4.

cze$¢ dziatki nr 991/17 o powierzchni 100 m2  przy ul. Kawalerskiej obreb Pobierowo z

przeznaczeniem na: teren ustug przyplazowych;

1) toaleta publiczna



2) ushugi przyplazowe, o ktérych mowa w §6 pkt 23 (m.in. handel, gastronomia,
wypozyczalnia sprz¢tu plazowego etc.)
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§ 11. Teren elementarny 4 Upl
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: teren ustug przyplazowych;
1) toaleta publiczna
2) ushugi przyplazowe, o ktorych mowa w §6 pkt 23 (m.in. handel, gastronomia, wypozyczalnia
sprzetu plazowego etc.)
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu wod morskich w sasiedztwie kompleksu

lasow ochronnych. Dziatania inwestycyjne poprzedzi¢ przeprowadzeniem postepowan wynikajacych z

przepisow o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (uzgadniajac z
Dyrektorem Urzedu Morskiego w Szczecinie zasady dopuszczalnego zagospodarowania) oraz
przepisow o ochronie gruntow rolnych i le§nych;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenie elementarnym: 10%;
3) obowiazuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;
4) nakaz wprowadzenia szpaleru zieleni izolacyjnej;
5) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakos$ci srodowiska poza granicami terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony granicy lasu ochronnego (teren elementarny 5ZL)
zgodnie z przepisami szczegdlnymi jednak nie mniej niz 4,00 m. Przepisy § 7 ust. 7 pkt 4 lit. ci d
stosuje si¢ odpowiednio;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 53% pow. terenu (pow. catkowita obiektu: 120 m2);
3) minimalny / maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4 / 0,53;
4) budynki kryte dachami stromymi lub pulpitowymi;
5) w przypadku zastosowania dachéw stromych obowiazuje uktad kalenicowy;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja naziemna, nie wigcej niz 5,50 m;
7) zakazuje si¢ sytuowania reklam wolnostojacych oraz tablic informacyjnych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) teren elementarny wydzielony zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz podziatu po wydzieleniu terenu;
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:



1) obstuga terenu od ulicy 77 KDD i poprzez cigg pieszy 2 KPP
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych: 2 mp./ obiekt ushugowy;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych. Miejsca postojowe dla ustug bilansowane na terenie drogi
lokalnej 76 KDL.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:
zaopatrzenie w wode, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i deszczowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ciggu pieszym 2KPP dostepne z drogi dojazdowej 77 KDD.
7. Ustalenia dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych.
Teren potozony w obszarze pasa technicznego wod morskich — obowigzuje uzyskanie zgody wtasciwego
organu administracji morskiej na zagospodarowanie terenu. Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig —
zagospodarowanie podlega przepisom odrebnym. Obowiazuja ustalenia § 7 ust. 7 pkt 4.

8.  czg$¢ dziatki nr 991/17 o powierzchni 100 m2 przy zejéciu nr ul. Ciechanowskiej obregb
Pobierowo, mozliwa lokalizacja nowej toalety na plazy lub w miejscu dotychczasowym.

propozycja o

lokalizacji nr 1

propozycja lokalizacji nr 2 o
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25. Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,18 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 37ZL
1) Przeznaczenie terenu Lasy

2) Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy

a) zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sanitarnych i urzadzen turystycznych po uzyskaniu zgody
wiasciwego organu administracji le$nej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym m.in. z
przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu pieszego,

d) teren znajduje si¢ na obszarze pasa technicznego brzegu wod morskich, dla ktorego obowigzuja
ustalenia §9 pkt 3 oraz §12 pkt 13 litc, d, e, f;

3) Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie podziatu gruntéw rolnych i le$nych;

4) Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd — z ciaggu pieszego przylegajacego do terenu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §11;

5) Ochrona srodowiska, przyrody

a) teren znajduje si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazuja
ustalenia §9 pkt 3 oraz §12 pkt 13 litc, d, €, T,

b) obowigzuja ustalenia §5;

6) Stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci 30%

Id:

1. Ustalenia dla terenu o powierzchni 8,24 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 1USp
1) Przeznaczenie terenu Tereny sportu i rekreacji — plaza

2) Zagospodarowanie terenu 1 ksztattowanie zabudowy

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ wielofunkcyjnego obiektu typu molo,

b) ponadto dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace zwigzane z obstugg turystyki, w szczegdlnosci
obiekty sanitarne, obiekty gastronomiczne, obiekty handlowe, obiekty i urzadzenia sportu i



rekreacji, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury oraz
urzadzenia wodne, w szczegolnosci — pomosty, kapieliska,

c) wszelkie obiekty zwigzane z dzialalno$cig gospodarcza na plazy oraz uzytkowaniem plazy
powinny mie¢ charakter tymczasowy (za wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego z molem),
d) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 12,5 m,

e) geometria dachow - zezwala si¢ na wszelkie rozwigzania,

f) powierzchnia zabudowy — maks. 5% powierzchni dzialki,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki,

h) dopuszcza si¢ realizacje slipow jachtowych, ktadek, pomostow i elementéw mola,

1) teren znajduje si¢ na obszarze pasa technicznego brzegu wod morskich, dla ktorego obowigzujg
ustalenia §9 pkt 3 oraz §12 pkt 13 litc, d, e, f;

3) Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie ustala si¢.

4) Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd — z drég i ciggow pieszo-rowerowych przylegajacych do terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zej$¢ na plaze zgodnie z rysunkiem planu,

c) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §11,

d) obstuga w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, wode 1 kanalizacj¢ sanitarng obiektow o
ktérych mowa w pkt 2 lit. b, poprzez state przylacza ktore nalezy realizowac w istniejacych
drogach i ciggach pieszych prowadzacych do zejs¢ na plazg;

5) Ochrona $rodowiska, przyrody

a) teren znajduje si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuja
ustalenia §9 pkt 3 oraz §12 pkt 13 lit litc, d, e, f,

b) na terenie 1USp znajduja si¢ strome urwiska brzegowe - klify, objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych jako siedlisko ,,klify na wybrzezu Battyku” o kodzie 1230,

c) obowiagzuja ustalenia §5;

6) Stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci 1%

9. czes¢ dziatki nr 991/17 o powierzchni 100 m? przy zejéciu nr na koficu ul. Ciechanowskiej
obreb Pobierowo mozliwa lokalizacja przy zej$ciu na terenach oznaczonych w planie 16 ZL, 31
ZL lub na plazy .



propozycja

13.Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,92 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 16ZL,
dla terenu o powierzchni 0,61 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 17ZL
1) Przeznaczenie terenu Lasy



2) Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sanitarnych i urzadzen turystycznych po uzyskaniu zgody
wlasciwego organu administracji lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym m.in. Z
przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

c) teren 16ZL znajduje si¢ na obszarze pasa technicznego brzegu wod

morskich, dla ktérego obowiazujg ustalenia §9 pkt 3 oraz §12 pkt 13 lit ¢, d, e, f;

d) teren 17ZL znajduje si¢ na obszarze pasa ochronnego brzegu wod morskich, dla ktérego
obowigzujg ustalenia §9 pkt 3 oraz §12 pkt 13 lit c;

3) Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odregbnymi w
zakresie podziatu gruntéw rolnych i le$nych;

4) Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd — z drég przylegajacych do terenu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §11;

5) Ochrona srodowiska, przyrody

a) teren 16ZL znajduje si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzuja
ustalenia §9 pkt 3 oraz §12 pkt 13 litc, d, e, f,

b) obowigzuja ustalenia §5;

6) Stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci 1%

22. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,61 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 31ZL
1) Przeznaczenie terenu Lasy

2) Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sanitarnych i urzadzen turystycznych po uzyskaniu zgody
wlasciwego organu administracji lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym m.in. z
przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

¢) teren znajduje si¢ na obszarze pasa technicznego brzegu wod morskich, dla ktorego obowigzuja
ustalenia §9 pkt 3 oraz §12 pkt 13 litc, d, e, f;

3) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie podziatu gruntéw rolnych i le$nych;

4) Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd — z drog przylegajacych do terenu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §11;

5) Ochrona $rodowiska, przyrody

a) teren znajduje si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzuja
ustalenia §9 pkt 3 oraz §12 pkt 13 litc, d, e, T,

b) obowiazuja ustalenia §5;

6) Stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci 1%

1. Ustalenia dla terenu o powierzchni 8,24 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 1USp
1) Przeznaczenie terenu Tereny sportu i rekreacji — plaza

2) Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ wielofunkcyjnego obiektu typu molo,



b) ponadto dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace zwigzane z obstugg turystyki, w szczegdlnosci
obiekty sanitarne, obiekty gastronomiczne, obiekty handlowe, obiekty i urzgdzenia sportu i
rekreacji, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury oraz
urzadzenia wodne, w szczegolnosci — pomosty, kapieliska,

c) wszelkie obiekty zwigzane z dzialalno$cig gospodarczg na plazy oraz uzytkowaniem plazy
powinny mie¢ charakter tymczasowy (za wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego z molem),
d) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 12,5 m,

e) geometria dachow - zezwala si¢ na wszelkie rozwigzania,

f) powierzchnia zabudowy — maks. 5% powierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki,

h) dopuszcza si¢ realizacje slipow jachtowych, ktadek, pomostow i elementow mola,

1) teren znajduje si¢ na obszarze pasa technicznego brzegu wod morskich, dla ktorego obowigzujg
ustalenia §9 pkt 3 oraz §12 pkt 13 litc, d, e, f;

3) Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie ustala sig.

4) Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd — z drég i ciggdw pieszo-rowerowych przylegajacych do terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zej$¢ na plaze zgodnie z rysunkiem planu,

c) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §11,

d) obsluga w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, wode i kanalizacj¢ sanitarng obiektow o
ktérych mowa w pkt 2 lit. b, poprzez state przylacza ktére nalezy realizowaé w istniejacych
drogach i ciggach pieszych prowadzacych do zej$¢ na plaze;

5) Ochrona srodowiska, przyrody

a) teren znajduje si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuja
ustalenia §9 pkt 3 oraz §12 pkt 13 lit litc, d, e, f,

b) na terenie 1USp znajduja si¢ strome urwiska brzegowe - klify, obj¢te ochrong na podstawie
przepisow odrebnych jako siedlisko ,,klify na wybrzezu Baltyku” o kodzie 1230,

c) obowigzuja ustalenia §5;

6) Stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci

1%

10.  cze$¢ dzialki nr 911/17 o powierzchni 100 m? przy ul. Jana z Kolna obreb Pobierowo,



Wyrys i wypis z planu zagospodarowania przestrzennego

I




§ 20. Teren elementarny 13 KPP

1.

Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: cigg pieszy / dojscie do plazy

1) cigg pieszo-spacerowy ze zjazdem na plaze dla: stuzb technicznych Urzedu Morskiego w
Szczecinie, stuzb komunalnych, pojazdow stuzb ratowniczych oraz dowozu sprzetu
ptywajacego (m.in. skuterow wodnych) i ich tankowania.

2) taras widokowy (wydzielenie wewngtrzne TRW)

3) pomost spacerowo-cumowniczy (wydzielenie wewngetrzne PSC)

. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu wod morskich w sgsiedztwie
kompleksow lasow ochronnych — dziatania inwestycyjne poprzedzié przeprowadzeniem
postepowan wynikajacych z przepiséw o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej (uzgadniajac z Dyrektorem Urzgdu Morskiego w Szczecinie zasady
dopuszczalnego zagospodarowania) oraz o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenie elementarnym: 15%;

. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem tarasu rekreacyjno-widokowego (ust.1
pkt 2) i czesci przestrzeni pod pomostem spacerowo-cumowniczym (toalety publiczne
oraz ew. pom. higieniczno-sanitarne i technicznogospodarcze).

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie na cato$ci ciggu posadzki z materiatow nieprzepuszczalnych
(ceramika, plyty kamienne, plyty z betonu architektonicznego)

3) zakazuje si¢ sytuowania reklam wolnostojacych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tawek typu ogrodowego, tablic informacyjnych i obiektow matej
architektury;

5) dopuszcza si¢ realizacje oswietlenia lampami typu parkowego,

6) realizacja zjazdu rampg 1 zej$cia na plaze, wg indywidualnego rozwigzania projektowego.
7) na obszarze tarasu rekreacyjno-widokowego (ust.1 pkt 2) dopuszcza si¢ realizacj¢ 2
pawilonow

gastronomiczno-handlowych parterowych, krytych dachami ptaskimi o przeszkleniu
powierzchni elewacji min. 60% i maksymalnej powierzchni zabudowy 65 m2 kazdy,

8) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,029 / 0,03;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony granicy lasu ochronnego (teren elementarny
127L) zgodnie z przepisami szczegdlnymi jednak nie mniej niz 4,00 m. Przepisy § 7 ust. 7
pkt 4 lit. ¢ i d stosuje si¢ odpowiednio.

10) taras rekreacyjno-widokowy oraz pomost spacerowo-cumowniczy (w obszarze plazy)
realizowane jako konstrukcje na palach, poprzedzone wykonaniem przez inwestora
zabezpieczenia wydmy na podstawie projektu uzgodnionego z Urzedem Morskim w
Szczecinie

11) rzedna ladowej czegsci pomostu spacerowo-cumowniczego (wydzielenie wewnetrzne
PSC) winna zapewnia¢ mozliwos$¢ przejazdu pojazdow Urzedu Morskiego i stuzb
komunalnych w poziomie plazy.

12) w sasiedztwie terenu 1PL lokalizacja umieszczonego w studni (lub pomieszczeniu
technicznym pod pomostem spacerowo-cumowniczym) terminalu zawierajacego koncowki
przylaczy dla zasilania obiektu gastronomii polozonego na plazy oraz plazowych urzadzen
rozrywkowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:



Po wydzieleniu terenu elementarnego - zakaz podziatu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ulicy 90 KDD (ul. Jana z Kolna)
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych:
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) linia elektroenergetyczna nn zasilajagca o$wietlenie,
2) zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow, w oparCiu 0 Sieci
uzbrojenia w drodze dojazdowej 90 KDD.
3) doprowadzenie koncowek przylaczy dla zasilania obiektéw wskazanych w ust.3 pkt 11.
7. Ustalenia dotyczace obiektow i obszaréow chronionych.
Teren polozony w obszarze pasa technicznego wod morskich — obowigzuje uzyskanie zgody
wilasciwego organu administracji morskiej na zagospodarowanie terenu. Obszar szczegolnego
zagrozenia powodziag — zagospodarowanie podlega przepisom odrgbnym. Obowigzuja ustalenia
§ 7 ust. 7 pkt 4.



