Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do
wytaczne] wilasciwosci Rady Gminy nalezy m.in. okreslenie zasad nabywania, zbywania
1 obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony. Przepis ten wskazuje jednoczesnie, ze do czasu
okreslenia zasad Wojt moze dokonywac¢ tych czynnosci wylacznie za zgoda Rady Gminy.
Obowigzujgca uchwata nr XLV1/354/13 Rady Gminy Rewal z dnia 29 listopada 2013 r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasnos¢
gminy nie reguluje zasad sprzedazy takich nieruchomosci, ktore objete sg niniejszg uchwalg,
a wiec konieczne dla ich sprzedazy jest wyrazenie przez Rade zgody na te¢ czynno$¢. Sprzedaz
dziatek nr 304/17 o powierzchni 16007 m2 obr. Pogorzelica, nr 304/20 o powierzchni 670 m2
obr. Pogorzelica, nr 304/19 o powierzchni 670 m2 obr. Pogorzelica nastgpi w trybie
przetargowym w przetargu ustnym nieograniczonym.

Lokalizacja dzialeﬁk (‘orientacyjna )

/ I|||I \ \ i Tl B |
1 q
| = | || 3041113 H Q
C
Gt
=t 7452
S|
=
i O
304/17 || [
|
||
304/20 304/19 |

Mapa zasadnicza



Projekt planu zagospodarowania przestrzennego
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§26
1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.08-UTz wydzielonego liniami rozgraniczajacymi s nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudewy ustugowej — ustugi turystyczne w zielent;

2) Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie 2 ustaleniami
zawartymi w §14 ust.1 pkt.4 uchwaty, .
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 15% powierzchni terenu,
¢} wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,3, minimalnie 0,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimainie 70% powierzchni terenu,
e) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
f) szerokosé elewacji frontowej:
- maksymalna szerokos¢ frontu — 12m ,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 6m,
g} wysokos¢ zabudowy: do Il kondygnaciji, maksymalnie do 10,00 m,
h) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,
i} geometria i pokrycie dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 309
do 452; dopuszcza sie dachy ptaskie,
j) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- W liniach rozgraniczajgcych terenu,
k) zasady {okalizacji zabudowy przy granicy dziatki:
- wyklucza sig lokalizacjg budynkdw bezposérednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw:
a) zgodnie z rysunkiem planu, ww. tereny zlokalizowane sy w granicach Obszaru majgcego znaczenie dla
Wspdlnoty Natura 2000 , Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017, obowigzuja ustalenia § 10.1
uchwaty,
b} zgodnie z rysunkiem planu, ww. tereny zlokalizowane s w granicach pasa ochronnego brzegu wéd merskich,
obowigzujg ustalenia § 14 ust. 2 uchwaly,
) w zagospodarowaniu terenu nalezy stosowac materiat przepuszczalny,
d) wycinke drzew nalezy ograniczy¢ do tych, ktdre kolidujg z planowang zabudowa,
e) zakaz niwelacji terenu,
f) w urzadzaniu powierzchni biologicznie czynne] nalezy wykorzystad grunt rodzimy (zakaz wymiany gruniu) oraz
stosowacd wytacznie rodzime gatunki roslin wtadciwe dla siedliska boru,




§25
1. Ustalenia szczegbtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
A.06-UH/UG/UT, A.07-UH/UG/UT, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej — ustugi handlu i gastronomii oraz ustugi turystyczne;
a) realizacje funkcji ustugowej - turystycznej wyklucza sie w parterach budynkéw;
b) na terenach dopuszcza sig lokalizacje ogrddkéw gastronomicznych zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku
ich lokalizacji obowigzujg ustalenia § 13 ust.3 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b} powierzchnia zabudowy: maksymalnie 62% powierzchni dziatki,
c) wskazZnik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,9, minimalnie 0,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna: dla terenu minimalnie 40% powierzchni dziatki,
e) forma zabudowy: zabudowa wolnostojgca i szeregowa,
f) szerokos¢ elewacji frontowej:
- maksymalna szerokos$é frontu ~ 30,00 m,
- minimalna szerokos¢ frontu — 6,00 m,
g) wysokos¢ zabudowy: do Il kondygnacji, wiacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 12,00 m; wyklucza
sie podpiwniczenie budynku,
h) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,
i} geomaetria i pokrycie dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci dachowej od 302 do 4592, dopuszcza sie
dachy pflaskie,
- kalenica skierowana rownolegle do frontowej granicy dziatki,
- dopuszcza sie zachowanie i remont dachéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejgcych w
dniu uchwalenia planu, .
j) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budewlanej: nie moze byé mniejsza niz 1000 m® dla zabudowy
wolnostojgcej, 500 m’ dla zabudowy szeregowej;
- szerokos¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlane]: dowolna,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: granice bedg prowadzone pod katem prostym
lub zblizonym do prostego, )
- dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, isthiejacych w momencie wejscia
w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu,
k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,
{) zakaz wydzielania drég wewnetrznych,
1) zakaz grodzenia dziatek od strany drdg publicznych;

e,

3) Szezepdtowe warunki zagospodarowania terendw:
a) zgodnie z rysunkiem planu, tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru majgcego znaczenie dla Wspdinoty
Natura 2000 ,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017, obowigzujg ustalenia § 10.1 uchwaty,
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§34
Ustalenia szczegdtowe dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami

A.26-UT, A.27-UT, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujgce:

1)

2)

3)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi turystyczne;

a) dopuszcza sie lokalizacje funkgji towarzyszacych tj. ustugi sportu i rekreacji, opieki zdrowotnej, handly,
gastronomi, biurowe itp.,

b} wyklucza sie lokalizacje doméw wycieczkowych | schronisk mtodziezowych oraz kempingéw i pol
biwakowych; ¢

Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §14 ust.1 pkt.4 uchwaty,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 25% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,5, minimalnie 0,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40% powlerzchni dziatki,
e) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
f) szercko$é elewacji frontowej:
- maksymalna szerokosc¢ frontu — dia hoteli i pensjonatéw 240,00 m, dla pozostatych obiektow 80,00m ,
- minimalna szerokoéé frontu — 10,00 m,
g) wysokosé zabudowy: do Vill kondygnacji, maksymalnie do 29,00 m pod warunkiem realizacji trzech ostatnich
kondygnacjl na maksymalnie 30% rzutu piatej kondygnacji ( wprowadzenie szdste} i wyisze] kondygnacji
wymaga zastocsowania rozwigzan architektonicznych wyraZnie akcentujgcych Ich cofniecie w stosunku do
pozostate] czesci budynku),
h} poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do b%,idvnku,
i) geometria i pokrycie dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 302
do 459, kalenica sklerowang réwnolegle do frantowej granicy dziatki; dopuszcza sig dachy ptaskie,
}) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m*
- szeroko$é frontu nowo projektowane] dziatki budowlanej: dowolna,
- kat potozenia granic dziatkli w stosunku do pasa drogowego: granice beda prowadzone pod kgtem prostym
lub zblizonym do prostego,
k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki:
- zgodnie z liniami zabudowy na rysunku planu, dopuszcza sig zabudowe na granicy z droga oznaczong jako
A.009-KDX, wyfacznie od trzeciej kondygnacji tak by zachowane byto przejécie | przejazd na drodze oznaczonej
jako A.009-KDX,
- na pozostatym terenie wyklucza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
1) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych;

Szczegbiowe warunki zagospodarowania terendw:

a) zgodnie z rysunkiem planu, ww. tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru majgcego znaczenie dla
Wspélnoty Natura 2000 , Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017, obowiazuja ustalenia § 10.1
uchwaty,

b) zgodnie z rysunkiem planu, ww. tereny zlokalizowane s3 w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich,
obowigzujg ustalenia § 14 ust. 2 uchwaty.




