Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do
wyfacznej wtasciwosci Rady Gminy nalezy m.in. okreslenie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony. Przepis ten wskazuje jednoczesnie, ze do czasu okreslenia zasad Wojt moze
dokonywac¢ tych czynnosci wytgcznie za zgodg Rady Gminy. Obowigzujgca uchwata nr XLVI/354/13
Rady Gminy Rewal z dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie okre$lenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé gminy nie reguluje zasad sprzedazy takich nieruchomosci,
ktére objete sg niniejszg uchwatg, a wiec konieczne dla ich sprzedazy jest wyrazenie przez Rade
zgody na te czynnosc.

Przeznaczenie nieruchomosci do sprzedazy w trybie przetargowym — w przetargu ustnym
nieograniczonym dotyczy nieruchomosci po bytej jednostce wojskowej. Ogtoszenie o przetargu na
sprzedaz jednej nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek 931, 950/5, 950/3, 950/6, 950/2 o tacznej
powierzchni 293 886 m? stworzy mozliwosci poszukiwania Inwestora , ktéry przeprowadzi inwestycje
o kluczowym znaczeniu dla naszego regionu. Nieruchomosci zostaty obcigzone hipotekami na
podstawie uchwat Rady Gminy Rewal zezwalajacych na obcigzenie tych nieruchomosci w celu
zabezpieczenia zawartych umow na inwestycje gminne. Ponizej przedstawiono zestawienie.
Pozyskany kapitat z tytutu sprzedazy nieruchomosci zostanie przeznaczony na sptate zadtuzenia na
rzecz Banku PKO BP, Spoétdzielczej Grupy Bankowej Spotka Akcyjna, Magellan S.A. Ogtoszenie
przetargu bedzie poprzedzone rozmowami z Bankami i Spotkg Magellan w celu ustalenia zasad sptaty
oraz uzyskania promesy w zakresie zgody na bezobcigzeniowgq sprzedaz nieruchomosci po dokonaniu
wptaty srodkow pozyskanych ze sprzedazy nieruchomosci.
Podjecie uchwaty przez Rade Gminy jest decyzjg strategiczng majaca istotny wptyw na mozliwosc
decydowania o losach nieruchomosci komunalnych. Bardzo niepokojgce jest rozpoczecie procedury
egzekucji komorniczej przez Bank PKO BP. Bank PKO BP ztozyt wniosek do Komornika Sgdowego o
egzekucje z nieruchomosci :

1. SZ1G/00041434/1 — dziatka 950/2 o pow. 37558 m? obr. Pobierowo,

2. SZ1G/00033980/4 — dziatka 950/6 o pow. 53373 m? obr. Pobierowo,

3. SZ1G/00025169/4 — dziatka 304/2 o pow. 21425 m? obr. Pogorzelica,

4. S71G/00033344/4 — dziatka 931 o pow. 28600 m? obr. Pobierowo.

Komornik Sadowy zlecit wykonanie wyceny nieruchomosci. Zgodnie z prowadzong
z przedstawicielami Banku korespondencja i rozmowami bezposrednimi, Gmina otrzymata
informacje, ze jedynie przeznaczenie nieruchomosci obcigzonych do sprzedazy przez Gmine Rewal
moze wstrzymac proces egzekucji.

W wyniku negocjacji z Bankiem PKO BP w dniu 21.09.2016r. wypracowano wstepnie zarys ugody,
ktdra zostata zaakceptowana przez wtadze Banku. Podczas spotkania przedstawiciele Gminy uzyskali
zapewnienie o wstrzymaniu egzekucji, ustaleniu raty balonowej na koniec 2017r. w celu
umozliwienia Gminie przeprowadzenia procedur sprzedazy, z ktérych dochody bedg przekazywane
na rzecz sptaty zobowigzania do Banku PKO BP. Gmina Rewal otrzymata korespondencje
z oficjalnym stanowiskiem Banku PKO BP, w ktédrym oprécz powyzszych zatozen porozumienia
wskazano zobowigzanie Gminy , ze do 30 czerwca 2017r. nastgpi sprzedaz nieruchomosci 931,
950/2 i 950/6 obr. Pobierowo.

Przeprowadzenie przez Gmine Rewal przetargu na zbycie nieruchomosci wymienionych w projekcie
uchwaty, daje gwarancje uzyskania korzystnej ceny sprzedazy, lepszej niz w procedurze
komorniczej.



Umowa notarialna dotyczaca zbycia nieruchomosci o tacznej powierzchni 293 886 m? bedzie
uwzgledniata szczegétowe warunki zagospodarowania i przeprowadzenia inwestycji zgodnie
z planem zagospodarowania przestrzennego oraz z zachowaniem termindéw jej realizacji. Do
ogtoszenia o przetargu zostanie zatagczony projekt umowy notarialnej ustalajacej :

terminy zagospodarowania nieruchomosci,

kary umowne z tytutu nie zachowania termindw,

zabezpieczenie hipotekami kar umownych,

prawo odkupu w przypadku nie zrealizowania inwestycji i zabezpieczenie prawa
hipotekami,

5. zakaz wtérnych podziatéw zabezpieczony karami umownymi i hipotekami.

PwnNPE

Projekt aktu notarialnego bedgcego integralng czescig ogtoszonego przetargu zostanie opracowany z
Rada Gminy Rewal.

Pozyskane dochody z tytutu sprzedazy pozwolg na sptate zobowigzan i zmniejszenie kosztow
utrzymania kredytéw i pozyczek.
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Woypis z planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 931 o powierzchni 28600 m2 obr. Pobierowo.

3. Ustalenia dla terenu o powierzchni 2,46 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 Utgh/US(ZP)



1) Sposdb tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z §13 pkt 2
a) Tymczasowe przeznaczenie terenu : Tereny zieleni urzadzonej,
b) Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 90% powierzchni dziatki,
- ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;j,
- teren znajduje sie czesciowo na obszarze pasa technicznego brzegu wod morskich, dla ktérego obowigzujg ustalenia
§9 pkt 3 oraz §12 pkt 13 litc, d, e, f,
- teren znajduje sie czeSciowo na obszarze pasa ochronnego brzegu wod
morskich, dla ktérego obowigzujg ustalenia §9 pkt 3 oraz §12 pkt 13 lit c;
c) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat
terenu pod warunkiem zachowania min. powierzchni wydzielonej dziatki —
2000 m2;
d) Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- dojazd — z drogi przylegajacej do terenu;
- obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §11;
e) Ochrona srodowiska, przyrody:
- teren czedciowo znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
dla ktérego obowigzujg ustalenia §9 pkt 3 oraz §12 pkt 13 litc, d, e, f,
- obowigzuja ustalenia §5,
- ustala sie pozostawienie drzew i krzewdw, nie kolidujgcych z planowanymi
obiektami, jako powierzchnia biologicznie czynna w postaci zieleni naturalnej;
2) Przeznaczenie terenu Tereny ustug turystycznych, gastronomii i handlu oraz sportu i
rekreacji, w zieleni urzadzonej
3) Zagospodarowanie terenu
i ksztattowanie zabudowy
a) powierzchnia zabudowy — maks. 20% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki,
c) nowg zabudowe, rozbudowywane czesci budynkow nalezy lokalizowaé¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu,
d) wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub najwyzej potozonej powierzchni przekrycia dachowego — maks. 13,0 m,
e) geometria dachéw — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania min.
powierzchni wydzielonej dziatki — 2000 m2;
5) Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
a) dojazd — z drogi przylegajacej do terenu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §11;
6) Ochrona srodowiska, przyrody
a) obowigzujg ustalenia §5,
b) ustala sie pozostawienie drzew i krzewdw, nie kolidujgcych z planowanymi obiektami, jako powierzchnia
biologicznie czynna w postaci zieleni naturalnej;
7) Stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci 30%

Woypis z planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci :
1. dziatka nr950/3 o powierzchni 79070 m2 obr. Pobierowo,
2. dziatka nr 950/2 o powierzchni 37558 m2 obr. Pobierowo,
3. dziatka nr 950/5 o powierzchni 95285 m2 obr. Pobierowo,
4. dziatka nr 950/6 o pow. 53373 m2 obr. Pobierowo.

19. Ustalenia dla terenu o powierzchni 25,72 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem

26Utgh/US/zP

1) Przeznaczenie terenu Tereny ustug turystycznych, handlu i gastronomii oraz sportu i

rekreacji, w zieleni urzadzonej

2) Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — napowietrzna kolej szynowa i krzesetkowa oraz kolej waskotorowa,
b) powierzchnia zabudowy — maks. 20% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki,

d) nowg zabudowe, rozbudowywane czesci budynkéw nalezy lokalizowac z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu,

e) wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub najwyzej potozonej powierzchni przekrycia dachowego:

- dla 50% maksymalnej powierzchni zabudowy, o ktérej mowa w punkcie 2 lit b — maks. 50,0 m,



- dla pozostatej powierzchni zabudowy, o ktérej mowa w punkcie 2 lit b — maks. 20,0 m,

f) geometria dachow — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych,

g) nalezy zachowac uktad przestrzenny dawnej jednostki,

h) na terenie 26Utgh/US/ZP zlokalizowano zbiornik wodny, oznaczony graficznie na rysunku planu, ktéry nalezy zachowad,
i) teren znajduje sie czesciowo na obszarze pasa technicznego brzegu wéd morskich, dla ktdrego obowigzujg ustalenia §9
pkt 3 oraz §12 pkt 13 litc, d, e, f,

j) teren znajduje sie czesciowo na obszarze pasa ochronnego brzegu wdod morskich, dla ktérego obowigzujg ustalenia §9
pkt 3 oraz §12 pkt 13 lit c;

3) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania min. powierzchni wydzielonej dziatki — 10000m2;

4) Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd — z drdg przylegajacych do terenu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §11;

5) Ochrona srodowiska, przyrody

a) teren czesSciowo znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktdrego obowigzujg ustalenia §9 pkt 3
oraz §12 pkt 13 litc, d, e, f,

b) obowiazujg ustalenia §5,

c) ustala sie pozostawienie drzew i krzewdw, nie kolidujgcych z planowanymi obiektami, jako powierzchnia biologicznie
czynna w postaci zieleni naturalnej;

6) Stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci 30%



